
 

15 

 

شهری مدیریت و عمران جغرافیا، مطالعات  

1402 زمستان ،4شماره ،9 دوره  

15-28صفحات   

Online ISSN: 2476-4868 

Print ISSN: 2538-211X 

www.irijournals.com 

نظام توزيع و الگوي  مديريتو كيفي كاربريهاي شهري با تأكيد بر يارزيابي كم

 (فريدونکناري موردي: شهر  مطالعه )همجواري
عسگري  ،4امير حسين بصير ،3حسين امين تبار ،2 ، محمد فدايي 1محمد قاسمي كناري 

 .6امير حسين نريماني،5طالبي
 (مسؤل سندهينو)رانيمازندران،ا،مشهرئقا ،واحدغيرانتفاعي طبرسي ،دانشگاهاجرايي عمران يمهندس،يكارشناس1

 موسسه پارسه،واحد بابلسر،مازندران،ايران،كارشناسي ارشد،حسابداري 2
 رانيمازندران،ا،بهنمير ،واحداميني غيرانتفاعي ، دانشگاهمديريت بازرگاني،يكارشناس3

 راني،مازندران،ابابل،واحدآزاد اسلامي دانشگاه،اجرايي عمران يمهندس ،يكارشناس4
 رانيمازندران،ا،بابلواحد ،علمي وكاربردي،فناوري و اطلاعات،يكارشناس5

 راني،مازندران،ابهنمير ،واحداميني غيرانتفاعي دانشگاه ي معماري،مهندس كارداني،6

 چکيده

ریزی كاربری اراضي،  شـهری اسـت. هـدف از برنامهریـزی  ی اصلي نظام برنامه ریزی كاربری اراضي شهری، هسته برنامه

هـا  ویژه در شهرهایي است كه كاربری پیشنهاد آرایش فضایي و نظم مكاني مناسب بـرای كـاربریهـا و فعالیتهای شهری، به

ها  ریدستیابي به این هدف، نیازمند درك چگونگي تخصیص فضا و توزیع زمین میان كارب تركیـب و تنـوع زیـادی دارنـد

خاصِّ شهری  مكان های، یكي از محلات فریدونكنارپذیر است.  ها امكان های ارزیابي كمي و كیفي كاربری است كه با روش

ها در وضع موجـود از  ی خـود فراهم آورده است. این كاربری ها را در محـدوده است كه تنوع و تركیب چشمگیری از كاربری

دارد و كیفیت زندگي شهری در ریزی شهری ن اری، هماهنگي چنداني با معیارهای برنامهنظـر نظـام توزیـع و الگـوی همجـو

های ارزیابي  را تحت تأثیر قرار داده است. این مقاله با تكیه بر روش توصـیفي ـ تحلیلـي و بـا اسـتفاده از روش محلاتسطح 

ی روش  ماتریس سازگاری و امتیازدهي بر پایه ،RN هـا، روش نزدیكتـرین مجـاورت كمي و كیفي؛ یعني استاندارد سـرانه

پردازد. نتایج حاصل از ایـن پـژوهش، بیـانگر  ها مي یابي مكاني بـه تحلیـل نظـام توزیـع و الگوی همجواری كاربری موقعیت

 و آموزشي و بي كـاربریهـای مسـكوني ویژه در همجواری با رسان، وجود ناسازگاری به های خدمات ی كاربری كمبـود سـرانه

                                     .است محلاتها در سطح  نظمي در الگوی توزیع كاربری

 .      فریدونكناریـك شهر  محلاتها، نزدیكترین مجاورت، كاربری اراضي شهری، تحلیل سازگاری، توزیع كاربریهاي كليدي: واژه
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 قدمهم

ه تـوان بـ ریزی كاربری زمین، نمي های پیش نشان میدهد كه بدون برنامه های مربوط به ساخت شهرها در دهه ژوهشپ

ری لعات كاربهای پیش، مطا دنبال بروز مسائل و مشكلات شهری در دهه ی زندگي در شهرها دست یافت. به الگوی بهینه

 زیاری،ده است )ی شهری برخوردار شریز های اصلي ساخت شهر است، از جایگاه ویژهای در نظام برنامه اراضي كه از جنبه

1389،15.) 

ت براساس درنهایـ وپـذیر شـده  كـانهـا ام شناسي، تحلیل و ارزیابي كـاربری در چهارچوب این مطالعات، فرایندهای شناخت

مین، كـاربری ز ریـزی شـود. برنامـه های شهری ارائه مـي ریزی كاربری های لازم برای ساماندهي و برنامه آن، رهیافت

 1382،د نیا،ت )سعیساماندهي مكاني ـ فضایي فعالیتها و عملكردهای شهری بر اساس خواستها و نیازهـای جامعـه شـهری اسـ

كشورهای  ز شهرهایاها از تركیب و تنـوع چشـمگیری برخوردارنـد. در بسـیاری  ویژه در شهرهایي كه نظام كاربری ، به(13

رت صو به ها رو به پیشرفت و در مراكز قدیمي شهرهای كشورهای پیشرفته ـ برخلاف شـهرهای آمریكـایي كـه كاربری

نابراین، هدف ب  Michael, 14) ,2002ها وجـود دارد )  از كاربری توجهي اند ـ تركیب و تنوع قابل مشخّص جداسازی شده

ویژه در  ایي، بهبر اهـداف كمـي و كیفـي، سـاماندهي و ارتقـای الگوهـای فض ریزی كاربری اراضي شهری، علاوه برنامه

مكاران بر اساس ـز و هپذیری، همانگونه كـه زیمت ها، پیچیدگي و تنوع زیادی دارند. این تنوع شهرهایي است كه كاربری

راضي شهری به كاربری اند، در كل از سه بخش تشكیل میشود؛ نیمي از ا شهر بزرگ ارائه داده 53ی تصاویر ماهوارهای  مطالعه

  ،5اص دارد )هـای تجـاری، صـنعتي و تأسیساتي اختص ششم آن به كاربری سوم به كاربری حمل و نقل و یك مسكوني، یك

1987 (William های تفریحي و بایر است ی اراضي در اشغال كاربری بقیه. 

ني شرفت و آبادادر روند پی "عدالت اجتماعي"و  "تعادل زیست محیطي"ریزی كاربری زمین، ایجاد نوعي  هدف نهایي برنامه

ا گوید. بخ ـز پاسشهر است و باید به اهداف كیفي، مثل ادراك زیبایي، احساس هویت فضایي و احساس وابستگي به محـیط نی

یفیت زندگي، رفاه كهـای مربـوط بـه  آگاهي از نارسایي و محدودیت استاندارهای كمي در پاسخ به نیازهـای شـهری، شـاخص

 .) 291و  286 ، 1382،اجتماعي، آسایش عمومي، حفاظت منابع طبیعي و تـاریخي بایـد در نظـر گرفتـه شـوند )مهـدیزاده،

اماندهي بـه الگوی هـای سـ با هدف ارتقا و اعتلای كیفیت زندگي و برای دستیابي بـه رهیافـتدر همین راستا، این مقاله 

ه توجه ب را بـا محلات شهر فریدونكنارهای شهری، وضعیت كمي و كیفي كاربری اراضي شهری در  فضایي نظام كاربری

 :پرسشهای زیر ارزیابي میكند

 چگونه است؟ محلاتر سطح ها و همجواری آنها د ـ نظام توزیع كاربری1

 ته است؟شهری شكل گرفمحلات  ی آن متناسب با استاندارها و نیازهای  ها و سرانه ـ آیا سطوح فضایي كاربری2 

 باني نظريم

د مطرح لـت منفـردر كتـاب ایا "فن تونن"ی كاربری اراضي از جانب  ی نظری نشان میدهد كه نخستین نظریه بررسي پیشینه

 .دـود داری مسـتقیم وج نكته را مطرح كرد كه بین كاربری اراضـي و فاصـله تـا مركـز شـهر، رابطـهشد. وی این 

 های تولید كالا )فاصله ی فن تونن، مكانیابي شهرها و الگوی كاربری زمینهـای شـهری در رابطـه بـا كـاهش هزینه در نظریه

ی شناخت  اینگونه مطالعات كاربری اراضي، بیشتر بر پایه lai-T ) 1981 20ی محلِّ تولید از بازار( مورد توجه قرار گرفت )

ی شهرها استوار بـود؛ امـا در اوایـل قرن بیستم برای تشریح بیشتر، این  رابطه بین شهر و عوامل تأثیرگذار بر تكوین و توسعه
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عوامل در چهارچوب نظریه و مدل ارائه شدند. اولین تلاشهـا در تبیـین تئـوریكي و سیستماتیكي كاربری اراضي به اقدامات 

 (Chapin, 1965, 15-19).افرادی مانند؛ برگس، هویت، مك كینز، هـریس، المـن و فـایری مربـوط اسـت

د گذشت چهار گردد. با وجو ی شهری برمي ی طرحهای توسعه ی مطالعات كاربری اراضي شهری به تهیه در ایران، پیشینه

رحهای هادی، ی شهری )شامل: ط ی پرفراز و نشیب شهرسازی نوین در ایران، پیشنهادهای طرحهای توسعه دهه از پیشینه

های  ي اسـت كـه دادههـای كـاربری اراضـ هـا و نقشـه ی جدول سـرانه محدود به ارائهسازی زمین(،  جامع، تفصیلي و آماده

نها با دیدی كالبدی تهای تجربي كارشناسان مربوطه است كه  آن یا بر اساس پیروی از الگوهای غربي بوده یا بر اساس نظریه

ن طرحها، ناشي از و ایرادهای نظری و عملي ایـ ها ی شهری كشور كه كاستي اند. اكنون در روند پرشتاب توسعه تدوین شده

بر همه  ر شهرهاست،دتوجهي به ابعـاد اقتصـادی، اجتمـاعي، محیطـي و حقـوقي اسـتفاده از زمـین و فضـا  توجهي یا كم بي

ازمند هری، نیشریزی كاربری اراضي  (. روشن است، هرگونه برنامه9 1381،آشكار شده است )مهندسان مشاور پارس ویستا،

ا و طرحها با ضوابط، ه هاست. این ارزیابي در كل، شامل سنجش و ارزیابي عملكرد برنامه تحلیل درست و ارزیابي دقیق كاربری

هاست  امهای همچـون، شـناخت و تحلیـل آثـار اقتصـادی و اجتماعي برن شـده بینـي هدفها و استانداردهای پـیش

و رعایت تناسب  ها ـي شـهری، بـرای اطمینـان خـاطر از جـایگیری درسـت كاربری(. در كـاربری اراض15 1381،)رضـویان،

 :لازم، ارزیابي به دو صورت كمي و كیفي انجام میشود

ي ـوني و آتیازهای كننها با استاندارهای مربوط یا از راه بررسي  های موجود كاربری ی سرانه ي بر اساس مقایسهمارزیابي ك

 .شود انجام ميی مورد مطالعه  منطقه

ود ش رسـي ميتریس برشده و نسبت آنها به یكدیگر، بر اسـاس چهـار مـا ارزیابي كیفي با استفاده از ویژگیهای كیفي تعیین

 109).1382،( مـاتریس وابسـتگي )پورمحمـدی،4( ماتریس ظرفیت و  3( ماتریس مطلوبیت؛  2ماتریس سازگاری؛ (1

سازگار از هـای نا یهـا و جداسـازی كـاربر كاربری اراضي شهری، همجواری مناسب كـاربریریزی  كي از اهداف اصلي برنامهی

ن، گیهای زمیر و ویژشـود. تناسـب كـاربری زمـین بـا موقعیـت اسـتقرا یكدیگر است كه بر اساس ماتریس سازگاری انجام مي

ربریهایي كه در یك كا .ني و سـطح عملكـرد آنهاسـتهـا در ارتبـاط بـا موقعیـت مكـا به معنای جـایگیری مناسـب كـاربری

ظر ریها از نساس كارباهای دیگر باشـند. بـر این  شوند، نباید موجب مزاحمت یا بازدارندهي فعالیت كاربری منطقه مستقر مي

  :(191-193 1377،های زیر را داشته باشند )بحریني، سازگاری ممكن است حالت

د، مانند: رابـر باشـدیگر بیعني هر دو ویژگیهای مشتركي داشته و فعالیت آنها نیز با یكلف( كاملاً با يکديگر سازگار باشند؛ ا

 .دو مسكن كم تراكم

نند: اشـند، ماشـته ببه این ترتیب كه هر دو كاربری از یك نوع بوده؛ اما در جزئیات اختلاف دا ب( نسبتاً سازگار باشند؛

  .مسكن با تراكم كم و مسكن با تراكم متوسط

  .اشدیعني اینكه میزان نازسازگاری بین دو كاربری، از سازگاری آنها بیشتر ب ج( نسبتاً ناسازگار باشند؛

ل یكدیگر مقابـ وني كه ویژگیهای دو كاربری هـیچگونـه همخـواني بـا یكـدیگر نداشـته زما د( در كل ناسازگار باشند؛

  .باشند، مانند: كاربری صنعتي و كاربری مسكوني

 .تفاوت باشند یعني اینكه دو نوع كاربری از جهت سازگاری، نسبت به هم بي تفاوت باشند؛ ه( بي
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 روش تحقيق

یق برای روش تحق است. در ساختار محلات شهر فریدونكناری موردپژوهي  روش تحقیق این مقاله، توصیفي ـ تحلیلي برپایه 

ست. افاده شده مـار اسـتهای بلوكـهي مركـز آ ی مورد مطالعه و داده ای، از ویژگیهای جمعیتي و اقتصادی ناحیه اطلاعات پایه

برحسب  اطلاعات یك، این محلهها و بلوكهای آماری  شده در حوزه یم اطلاعات نوشتهبدین ترتیب كه پس از استخراج و تنظ

راضي، اني كاربری هـای میـدا همـراه برداشـت بندی شدند. اطلاعات یاد شـده بـه محاسبه و دسته چهارده گانههای  محلّه

حلیل مكاني تده و بـا اسـتفاده از ( اجرا ش1375ی مبنای طرح جامع شهر )مهندسین مشاور طرح و معماری،  روی نقشه

با  محلاتوجود های م در ارزیابي كمي، سرانه .اند در دو سطح كمي و كیفي ارزیابي شده GIS سیستم اطلاعات جغرافیایي

اساس  ها بر استانداردها مقایسه و ارزیابي شدند. برای تحلیل كیفي پـس از تشـكیل ماتریس سازگاری، نخست كاربری

سازگاری آنها  انمیز1یابي مكاني  از روش موقعیت یگي و مقایسات زوجي امتیازدهي شدند و سپس با استفاده واحدهای همسا

ن نزدیكتری ، از روشهـا در محدودهي مورد مطالعه نیز اند. بـرای ارزیـابي الگـوی توزیـع كـاربری تحلیل و ارزیابي شده

ی  مده كه در سه دستهدست آ به 2/15ایـن شـیوه، مقـادیری از صفر تا  استفاده شده است. با استفاده از RN         مجاورت

 .بندی شده است ای، تصادفي و منظمّ یا یكسان طبقه خوشه

 ي مورد مطالعه معرّفي محدوده

 استای مركب از فریدون به علاوه كنار اسـت. فریدون در اسـاطیر شاهنامه پسر آبتین از نژاد جمشید  كلمه "فریدونكنار" واژه

نیز زاده شـد. پدر فریدون به فرمان ضحاك كشته شد. فرانك مادر فریدون  (برمایه)هنگام زادن او گاوی به نام برمایون  كه

را نزد صـاحب گاو نهاد و او مانند برمایه از شـیر گاو رشـد و نمو كرد. ضـحاك به فریدون دست نیافت. فریدون در  خود فرزند

ساله شد و از نسل و دودمان خود باخبر گردید. فریدون با كمك مردم و كاوه آهنگر به ضحاك 16یافت تا   پرورش البرزكوه

. مردم فریدون را به پادشـاهي برگزیدند. فریدون ضحاك را كشت. پس با سپاهي عظیم قسمت جنوب خزر شـد شورید و پیروز

گرفتن یا "اق انتخاب كرد. شهر فریدونكنار به معني ای كنار سـاحل جنوبي خزر محلي را برای اطر منطقه در را تسخیر كرده و

شود. در برخي از كتب تاریخي مازندران و طبرستان این شهر را  شده است، بنا نهاده مي نامگذاری "اطراق كردن فریدون

از بزرگان فریدون یكي "دهخدا در لغتنامه، در مورد افسـانه اسـاطیری فریدون میگوید  مرحوماندهم نام برده "فریكنار"

مطابق شاهنامه فردوسي او پسر  "اسـت، پادشاهي است معروف كه ضحاك را در بند كرد. ایراني داستاني مشترك اقوام هند و

از مشـاهده سـتمگریهای ضحاك تازی علیه او قیام میكند و با دستیاری كاوه آهنگر، او  پس آبتین و از نسل جمشید است كه

و خود به پادشاهي ایران میرسد. فریدون در ادبیات ایران همواره به عنوان مظهر  میكند ندانيرا دستگیر و در كوه دماوند ز

هم نامیده میشــد. شــهر  "مشــهد ســر دویم"فریدونكنار در گذشــته به نام  شــهر قدرت و پیروزی مطرح بوده است.

به علت آنكه بابلسر "نویسد  نه درباره مشهدسر مياعتمادالسلط خان محمدحسـن معروف بوده و "مشــهد ســر"بابلســر به 

زمینه علل پیدایش شهر باید به وجود دریای  در "نامیده شده است. دویم مشهدسر نامیده میشود، فریدونكنار نیز مشهد سر

ك جنوب دریای خزر، امكان وجود خا سـاحلي خزر در قسمت شمالي شهر اشاره كنیم. قرارگیری شهر بر روی جلگه پست و

 ند از جمله علل سكونتا شـهر واقع جنوبي مسـاعد را فراهم كرده بطوریكه اراضـي كشـاورزی حاصـلخیز كه عمدتاً در حاشیه

وجود دریای خزر در قسـمت  همچنین گزیني در این منطقه بوده است. وجود منابع آبي غني و رودخانه موجود در بافت شهر و

صـیادی، )فریدونكنار  چندمنظورهی و ماهیگیری را فراهم كرده است و با احداث بندری صیادهاشـمالي شـهر، زمینه فعالیت

توریسـتي در این شـهر  و فعالیتهای ماهیگیری در بخش شرقي ساحل فریدونكنار موجب تقویت (سیاحتي و حمل و نقل
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بطوریكه از دیر  است و شكار بوده ی زراعي، صیادیهاگردیده است. در واقع توسعه تدریجي فریدونكنار بیشتر مرهون فعالیت

طوركلي شــهر فریدونكنار بواســطه قرارگیری در مســیر شــاهراه شــرق به غرب .زمان بازاری در آن تشكیل شده است

 است.           ی توریستي و گردشگری حائز اهمیتهاهجاذب اســتان مازندران و پتانســیلهای طبیعي و

 

 ی مورد مطالعه و محدودهفریدونكنارشهر  ،رافیایيی موقعیت جغ . نقشه1شكل 
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 ،شهر محلاتجمعيت  (1 )دولج

 بعد خانوار خانوار زن مرد جمعيت محلاّت

 2/4 1767 1093 1122 3007 1محله 

2محله   3711 1214 1142 1671 9/3 

3محله   6718 1251 1191 3238 9/3 

4محله   3896 1237 1179 4154 9/3 

5محله   4042 1407 1375 2164 5/2 

6محله   1546 1948 1623 3061 6/2 

7محله   322 2481 2527 1923 5 

8محله   2385 2572 2490 3063 4 

9محله   4807 1885 1980 2045 3/3 

10محله   1110 1982 1848 2565 2/2 

11محله   10495 2042 1836 2984 6/2 

12محله   2644 1800 1657 2654 7/2 

13محله   2061 1231 1315 3241 9/3 

14محله   1672 816 834 2545 6/3 

 47850 شهر

 

24421 23429 * * 

 1395ی سرشماری عمومي نفوس و مسكن  نبع: آمار بلوكهم

درصد شاغل،  36 /4سال سن داشـتند و از ایـن تعـداد  10نفر بیشتر 19211تعداد  1385،در سال نفری 29850از جمعیت 

 .دار هستند درصد خانه 25درصد درآمد بدون كار و  6آموز،  درصد دانش 24درصد بیكار،  2/4

موجود  طالعه، وضعهای ی مورد م ها( برای ارزیابي سطوح كاربری ناحیه ها ) سرانه ها ارزیابي كمي كاربری بحث و یافته

ها )  ر برخي كاربریدهای پیشنهادی  سرانه ،2ی  ها مقایسه شده است. بـر اساس جدول شماره ها با استاندارد سرانه كاربری

ر از آن ردی بیشتدر حد متوسط و در موافریدونكناردلیل موقعیت و وسـعت ناحیـه و نقش مركزیت شهر  تجاری، آموزشي( به

شتر طح در بیسها در این جدول، بیانگر اختلاف یا كمبود  ی وضع موجود با پیشنهاد كاربری محاسبه شده است. مقایسه

ارها و قل و انبهای نظامي، درماني، حمل و ن ناحیه است. بر اساس اطلاعات این جـدول به استثنای كاربری های كاربری

جدول  لاعات اینبندی و تحلیل اط جمع .اند های دیگـر ناحیـه بـا كمبود سطح مواجه كاربری كارگاهي ـ صنعتي، كاربری

  :بیانگر نكات زیر است

  شان میدهد نمترمربع را  68 /3ی  درصد كاربریهای سرانه 27ترمربع مساحت و هزار م 2355485فضای مسكوني با

  .هزار مترمربع دارد 258كه با وجود مساحت چشمگیر، كمبودی در حدود 
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 ری ـ ا و اداهای كارگاهي ـ صنعتي، حمل و نقل و انبارهـ بیشتر كاربریهای دارای مازاد سطح، همچون كاربری

یـل و ، در تحلمقیاس شهری و فراشـهری نیازمنـد ایـن مسـاحت هسـتند؛ بنـابرایندلیل عملكرد در  نظامي، به

حیـه، شهر و نا بندی كاركردی ـ كالبدی ها، همواره باید مقیاس عملكردی یا سطح ریزی اینگونه كاربری برنامه

 .مورد توجه قرار گیرد

  ماننـد ي كـه ههـای اصلي شهر و در خیابان ویژه در اطراف خیابانهای كمبود پاركینگ در سطح شهر و ناحیه، به

 در بعضـي از ترین دلیـل ایجـاد ترافیـك در ایـن مسـیرها اسـت. كنند عمده،ی خرید ـ گردشي عمل مي راسته

هـا  كـاربری ی پیشنهادی، ایـن ها، همچون كاربری فضای سبز، بهداشتي و ورزشي در مقایسه با سرانه كاربری

  .رو هستند ت كنوني با كمبود سطح روبهبرابر مساح 2بیش از 

 ی  انهی وضع موجود با پیشنهادی كاربری تأسیسات و تجهیزات شهری نشان میدهد كـه سـر مقایسهي سرانه

ری تأسیسـات و ع برای هر نفر كمبود دارد. هرچنـد كـارببمترمر 4پیشنهادی در مقایسه با وضع موجود، معادل 

اربری، ه این كـبهمجوار و همسایه خود ناسازگار است؛ اما با توجه به نیاز شهر های  تجهیزات شهری با كاربری

  .های درست انجام شود مكانیابي آن بایستي بر اساس روش

 سـال  30ـردرصـدی زی 59روست كه با توجه به جمعیـت  مترمربع روبه 4ی  كاربری فضای سبز با كمبود سرانه

 مهاول برنا ولویـترهنگي ـ تفریحي برای گـذران اوقـات فراغـت بایـد در اناحیه، فراهم كردن و گسترش فضاهای ف

  .ریزی كاربری اراضي قرار گیرد

 5كوني ها در سطح ناحیه نشان میدهد كـه كـاربری مسـ ی وضع موجود و پیشنهادی كاربری مقایسهي سرانه 

مترمربـع،  1/0مـذهبي  ،مترمربـع 3/0فرهنگـي  ،مترمربـع 3/2مترمربع، آموزشـي  3مترمربع، كاربری تجاری 

ی هر نفر كمبود مترمربع برا 8/2مترمربع و كاربری ورزشي  4فضای سبز  ،مترمربع 1/4تأسیسات و تجهیزات شهری 

  .دارند

 

 

 (1400)سال  محلات . وضع موجود و پيشنهادي كاربريهاي شهري در سطح2دول ج
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 -940767 3296552 26 1/69 2355785 مسكوني 1

 86804 265578 6/2 9/4 178774 تجاری 2

3 

 

 

 آموزشي

 -5168 38556 7/1 7/2 33388 عموميآموزش

 * * * 5 44203 دانشگاه

 -3785 32456 3 3 28671 اداری نظامي-اداری  4

 +1995 10226 6/0 8/4 12221 نظامي

 -20381 89563 8/0 1 69182 فرهنگي بيمذه-فرهنگي  5

 -5844 28569 9/0 2/1 22725 مذهبي
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 -5043 31265 4/0 4/1 26222 بهداشتي رمانيد-بهداشتي 6

 -5034 31256 1 7/0 26222 درماني

7 

 

 +48235 25623 5/5 5/1 73858 * مل و نقل و انبارهاح

 -15121 57896 9/0 5/1 42775 * سیساتتجهیزات شهریت

 -6063 95621 8/2 4/1 89558 * ارگاهي ـ صنعتيك 8

 -34522 165213 7 3 130691 * فضای سبز 9

 -12221 86523 1 1 74302 * جهانگردی 10

 -32052 92546 2/12 7/1 60404 * ورزشي 11

 * * 17 * 13458 * فضای باز 12

 * * 3/0 * 28965 * شبكه معابر 13

 * * 1/1 * * * رودخانه 14

 * * 3/0 * * * جنگل 15

 * * 100 6/82 * * مساحت كل 16

 

 ارزيابي الگوي همجواري ) تحليل سازگاري(

 1تاً ناسازگار و عدد نسب 3تفاوت، عدد  بي 5نسبتاً سازگار، عدد  7بیانگر سازگاری كامل، عدد  9عدد  ،3ی  در جدول شماره

جوار و های هم ریا كارببكاملًا ناسازگار است. در این جدول كاربریهایي كه كمترین امتیاز را دارند، بیشترین ناسازگاری را 

امتیاز  43 و 37ـا بترتیـب  جهیزات شهری و كارگاهي ـ صنعتي، هر كدام بههمسایه دارند. این كاربریها شامل، تأسیسات و ت

زگاری شـترین ساارند، بیدهایي كه بیشترین امتیاز را  همچنین كاربری .ها همجوار خود دارند بیشترین ناسازگاری را با كاربری

ای زوجي ه مقایسه ایگي وا بر اساس واحدهای همسرا با كاربریهای پیرامون دارند. برای این منظور در تحلیل سازگاری، كاربریه

یاز، بیشترین امت 73های تجاری، مسكوني و فضای سبز و باز هر كدام بـا  اند و مشخّص شد كه كاربری امتیازدهي شده

 .های اطراف دارند سازگاری را با كاربری
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 و مقايسات زوجي هاي شهري با توجه به واحدهاي همسايگي تعيين ميزان سازگاري كاربري :3دولج
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آموزش 1

 ي

9 3 3 3 5 5 3 3 9 9 9 7 7 67 

- يادار 2

 ينظام

3 9 7 1 5 3 5 5 5 8 9 3 3 61 

بهداشت 3

- ي

 يدرمان

3 7 9 1 5 3 4 5 3 5 9 5 5 55 

سايتاس 4

 ت

زايتجه

 ت

3 1 1 9 3 7 7 6 5 5 9 2 3 73 

 63 3 6 9 3 6 8 8 5 9 3 5 5 5 يتجار 5

جهانگر 6

 يد

5 3 3 1 7 9 5 9 4 8 9 5 3 65 

حمل و  7

نقل 

 انبار

3 7 3 3 5 3 6 5 8 1 9 4 5 65 

كارگاه 8

- ي

 يصنعت

3 1 1 1 7 5 6 3 3 1 9 9 5 117 

فرهنگ 9

-ي

 يمذهب

9 5 3 1 3 7 1 5 1 1 9 2 9 73 

 73 9 1 7 5 1 5 3 9 5 1 3 5 5 يورزش 10
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 يفضا 11

 باز

7 9 9 9 5 7 5 6 1 3 9 9 9 65 

 يفضا 12

 سبز

7 3 1 1 9 3 7 8 2 6 9 9 9 68 

مسکون 13

 ي

7 3 3 3 5 5 5 3 5 2 9 9 9 65 

 * 83 73 117 63 65 65 43 63 73 37 55 61 69 جمع 14

 

داری ي و برخورتـاریخگیـری  ، تحت تأثیر موقعیت شـهری، رونـد شـكلمحلات شهر فریدونكنارهای موجود در سطح  كاربری

 (4)  ارهـدول شمخوردارنـد. اطلاعـات جای، از ناسـازگاری زیـادی در الگـوی همجـواری بر هقدیمي و حاشیاز بافتهای 

 .ها را در موارد زیر نشان میدهد ناسازگاری میان كاربری

 3و 2 ،1ی  ویژه محلّه ها، به پراكنش غیراصولي كاربری كارگاهي ـ صنعتي در سطح محلّه 

  محلّه ـهر درشقرارگیری تأسیسات و تجهیزات شهری در میان بافت مسكوني كه در این میان، مكانیابي گورسـتان 

 بارزترین این ناسازگاری است؛ 1 و 4ی 

 14و12و4و  3 ،2ی  ها با واحدهای آموزشي در سطح محلّه همجواری اداره  

  شهر با توجه به  در مسیر ارتباطي اصلي 1ی  مكانیابي نامناسب برخي واحدهای درماني همچون، بیمارستان محلّـه

  دارد.خیابان اصلي شهر قرارپرسروصدا و شلوغي این مسیر و مجاورت با 

   اند؛  واقع شده 7و1متری ساحلي محله های 24خیابان واحدهای مسكوني كه در 

  و مجاورت آنها با منازل مسكوني؛  3و  2ی  توزیع كارگاههای نجاری در سطح محلّه 

ری با هـای شه بریشوند. میزان سازگاری كار دیده مي 2 های ناسازگاری هستند كه در شكل شماره موارد فوق، ازجمله لكّه

ه ك نشـان میدهد ی مـورد مطالعـه، ناحیـه چهارده گانههای ه توجه به واحدهای همسایگي و مقایسات زوجي در سطح محلّه

) 9هكتار  100ار، ) درصد( نسـبتاً سـازگ5/7هكتار  83درصد ( سازگار،  65هكتار ) 722های ناحیه،  هكتار زمین 1112از 

تأسیسات و  وبر این اساس، كاربری كارگاهي ـ صنعتي  .درصد ( ناسازگار هستند 18) /5هكتار  205درصد( بیتفاوت و 

ي بری آموزشا، كارتجهیزات شهری بیشترین ناسـازگاری را بـا كـاربریهـای همجوار و همسایه خود دارند. در بین كاربریه

ن عامل پیدایي اری است. بزرگتریدرصد مساحت آن در سطح ناحیهي دارای ناسازگ 60بیشترین سطح ناسازگاری را دارد كه 

 موزشي استآضاهای این ناسازگاری، وجود كاربریهای اداری، تأسیسات و تجهیزات شهری و كاربری كارگاهي در همجواری با ف

 .كه بایستي با تجدید نظر در مكانیابي ایـن كاربریها، آنها را به مكانهای مناسب انتقال داد
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 ي مورد مطالعه و ناسازگاري كاربريهاي در سطح ناحيه ميزان سازگاري: 4دول ج

 

 

 ارزيابي الگوي توزيع كاربريها

 مجاورت یا های شهری است. روش نزدیكتـرین مهمترین روش در ارزیابي الگوی توزیع كاربری  مجاورتروش نزدیكترین 

هاند. توزیع شد رود كه با نظم فضایي در یك محدودهي مشخّص كار مي هایي به همسایگي برای نشان دادن پراكندگي پدیده

 ان میدهد كه پدیدهدامه دارد. مقـدار ایـن شـاخص نشـا 2/ 15آورد كه از صفر تا  وجود مي به RN نام این روش شاخصي به

ورت، كترین مجاول نزدیانـد. براسـاس فرمـ ها یا عناصر مورد نظر در محدودهي مـورد مطالعـه در چـه الگـویي توزیـع شـد ه

الگوی  2/ 15ا ت 15/1تصـادفي و بـین  1/ 15تـا  5/0های،  باشد، الگوی توزیع خوشـ 5/0بین صفر تا  RN چنانچه شاخص

  62) ،59 ،1369،رابطه به شـرح زیـر اسـت ) بـدری 3روش مزبور شامل  .توزیع یكسان یا منظّم است

بدون در  ( ن كـاربریی هر كاربری از نزدیكترین كاربری )هما ی مورد مطالعه، فاصله ه به نقشه ی محدودهجبا تو (1ی رابطه

 .گیری میشود نظر گرفتن نظم فضایي اندازه

مـورد مطالعـه نشان  محلاتها را در سطح  ر اساس روش نزدیكترین مجاورت، الگوی توزیع كاربری( ب 5  )جدول شمارهي

الگـوی تصادفي و  دهنده در نوسان است كه نشان 1تا  3/0ین ب  RNگونه كه در این جدول ملاحظه میشود،  میدهد. همان

یـك، كـاربری آموزشـي، كارگـاهي، ورزشـي، تأسیسات و  محلات هـای هاست. از بین كاربری خوش های در توزیع كاربری

ها متناسب بـا نیـاز شـهروندان بوده و به مرور  تجهیزات شهری، فضای سبز و درماني الگوی تصادفي دارند؛ زیرا این كاربری

لاّ هت ب صورت تصادفي توزیع اند؛ بنابراین، از نظم خاصي پیروی نكرده و در بیشتر مح زمان در سطح محلاّت شكل گرفته

پذیرایي از الگوی  های اداری، مذهبي، فرهنگي، بهداشتي، حمـل و نقـل و انبارهـا و جهـانگردی شدهاند. در مقابل كاربری

ها در یك مكان بیشتر از  و تمركز از كاربری خوش های پیروی میكنند. الگوی خوش های به این معناست كه تجمع برخي

و موقعیت اجتماعي،  فریدونكنارتـاریخي شـهر  ها، سابقه ست. یكي از مهمترین علل تجمع و تمركز كاربریمكانهای دیگر ا

سیاسي و اقتصادی برتر آن در نظام شـهری اسـتان اسـت كـه بسـیاری از فعالیـتهـای اقتصـادی و آمدوشدهای جمعیتي را 

 ها، به ایي برخاسته از این دگرگونیهـا، در الگوی متمركز كاربریبدیهي است كه بازتاب فض .سازد موقعیت این شهر مي همتوج

توان در كاربری مذهبي ـ كه  مورد مطالعه را مي محلات ای در  شود. مصداق الگوی خوشه ای نمایان مي صورت خوشه

 شرح مساحت)هکتار( درصد سازگاري

65 8/722  سازگاري كامل 

5/7  4/83 سازكار"نسبتا   

 بي تفاوت 100 9

18 3/200 سناسازگار"نسبتا   

5/0  5/5  كاملا ناسازگار 

 جمع 1112 100
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 یابي انبارها و پایانهمكانیـابي شـده است و مكان 7ی ا بیشترین سطح آن در بافت قدیم است ـ كاربری اداری كه در سطح محلّه

مورد مطالعه، الگوی منظّمي محلات ها در  كمربندی مشاهده كرد. در مجموع میتوان گفت، توزیع كاربری ها در امتداد جاده

 .ندارد

 ها بر اساس روش نزدیكترین مجاورت یا همسایگي الگوی توزیع كاربری 5 :دول ج

 توزيعلگوي ا RN نوع كاربري لگوي توزيعا RN نوع كاربري

 تصادفي 1 ورزشي تصادفي 8/0 موزشيآ

 خوشه ای 4/0 بهداشتي خوشه ای 4/0 داریا

 تصادفي 8/0 درماني خوشه ای 3/0 مذهبي

 تصادفي 1 فضای سبز خوشه ای 3/0 فرهنگي

حمل و نقل و  تصادفي 7/0 كارگاهي

 انبار

 خوشه ای 4/0

و تجهیزات  أسیساتت

 شهری

 ای خوشه 4/0 جهانگردی تصادفي 7/0

 

 نتايج تحقيق

 ـمرده ميرادف آن شی اصلي مطالعات شهری یا مت ریزی كاربری زمین، هسته ریزی شهری، برنامه در بسیاری از منابع برنامه

 زمـین به زی كـاربریریـ طور اعم و برنامـه ریزی شهری به ی برنامه ها نیز، مهمترین مرحله شود و فرایند ارزیابي كاربری

 ه بهآنچه ك .آورد های شهری را فراهم مي آمده كه امكان تدوین و ترسیم چیدماني مناسب از كاربری شمار طور اخص به

د زیر ، در موارأكیـد كردتتوان بـر آن  مي فریدونكناریك شهر  محله ایيرزیابي كمي و كیفي كاربری اراضي عنوان نتایج نهایي ا

  :بندی شده است جمع

 ـزار نفـر ه 100به بـیش از  1395،مورد مطالعه در سال محله ایت شده، جمعی های انجام بیني بر اساس پیش

 ،فریدونكنارهر شنفر در هكتار است كه این مقدار برای بخشي از  87خواهـد رسید. در وضع موجود، تراكم ناحیه، 

ی مـورد ود، فضـاهي شای اساسي ساماند گونه شود؛ بنابراین، اگر سازمان فضایي ناحیه به تراكم زیادی محسوب نمي

یازهـای نی رفع نیاز برای تأمین دسترسي به تمام واحدهای مسكوني در بافت مسكوني، ایجاد میشود و چنانچه برا

ي معیت تجخدمات رفاهي درونمحلّ های نیز، فضای مناسبي در نظر گرفته شود، در آن صورت بالارفتن تراكم 

 .ر نیستوي، دور از تصو ناحیه حتيّ بیشتر از تراكم كنون،محـلاّ

 دارد نبوده یا استان های اوقات فراغت شامل فضاهای فرهنگي ـ تفریحي و فضای سبز در حد ی تمامي كاربری سرانه

وفایي و ـای شـكه پذیری قشر جوان مـؤثّر بـوده و زمینـه از لحاظ عملكردی مشكلاتي دارند. این وضعیت در آسیب

، جـه نشـودي شهر توچنانچه این روند ادامه یابد و به امكانات تفریحي و فرهنگدهد.  بالندگي این قشر را كاهش مي

 سـرانه بهبـود های اجتماعي را در پي خواهد داشت. برای جلوگیری از بروز چنین پیامدهایي، گسترش و ناهنجاری

  .ی فضاهای تفریحي و فرهنگي تا سطح استانداردهای پیشنهادی ناحیه و شهر، ضروری است

 یك از نظر اراضي ساخته محله یدهد كه  نشان مي ی استفاده از اراضي شهری سي ویژگیهای ناحیه از نظر شیوهبرر 

هكتار آن قابل  112هكتار فضای باز موجود،  135ای كه از  گونه نشده یا فضای باز، پتانسیلهای بسیار خوبي دارد؛ به
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مترمربع بـرای هر نفر است كه با 19 /5فضای قابل استفاده ی  ، سرانهمحلهی دیگر، در سطح  گفته استفاده است. به

 تواند پتانسیل بسیار خوبي برای رفع این كمبودها باشد توجه به كمبود فضاهای خدماتي، مي

  های  بریدلیل كارایي منفي و مثبتي است كه كار ها ی شهری به تحلیل سازگاری و ناسازگاری بین كاربری

ان یمي با میزی مستق تنهایي رابطه تواند به م دارند. اگرچه تركیب و تنوع كاربریها نميهمجـوار و همسایه بر روی ه

 ب و شیوهتركی ،عوتن ها ها داشته باشد؛ ولي در راستای چیدمان فضایي كاربری سازگاری یا ناسازگاری میان كاربری

اربریها ك، تنوع زه در فضاهای شهریتری انجام شود. هرچند امرو ی پراكنش آنها بایستي با مطالعات میداني دقیق

ني ـاهمگوعامل مهمي در بالارفتن كیفیت زندگي شهروندان و موجـب پویـایي محـیط شـهری مـیشـود؛ ولـي ن

ـوی حلیـل الگتاشـد. بفضـایي میـان كاربریهای همجوار و همسایه، میتواند در عملكرد آنها تأثیر نـامطلوبي داشـته 

رمـاني، داشـتي، های غالب ناحیه را كـاربری مسـكوني، آموزشـي، بهد ن میدهد كه كاربریهمجـواری كاربریها نشا

 ن كاربریرار گرفتهای اطراف تشكیل میدهد؛ بنابراین، ق های نسبتاً سازگار با كاربری تجـاری، تفریحي و كاربری

 كاربری اری باشهری، در همجو هایي ماننـد كاربری صنعتي، نظامي، حمل و نقل و انبارها و تأسیسات و تجهیزات

 .ی تأثیرآنها نامطلوبي دارد شمار آمده و در عملكرد بهینه های یاد شـده نوعي ناسازگاری به

 دیم و ز بافـت قـشـهری (، برخـورداری ا محلهدلایلي چون، وسعت زیـاد ) بزرگتـرین  به فریدونكنارشهر  9 محله

ـازمان ست در سادارد؛ بنابراین لازم  فریدونكناردر ساختار شهر  حاشي های و بخش مركزی شهر، جایگاه ویژ های

س بر اسا و فریدونكنار هایي كه برای شهر طرح .صورت ویژه و عمیق مورد مطالعه قرار گیردن فضـایي شهر به

و  اریظام همجوها، میزان سازگاری در ن شود، بایستي به استاندارد سرانه تقسیمات كالبـدی موجود آن تهیه مي

 .كافي داشته باشد ههي این ناحیه توج ها الگـوی مـنظمّ در نظـام توزیع كاربری

 

 پيشنهادها

ون تـا كنـ به این دلیل است كه تمام طرحهایي كه فریدونكنارو شهر  محلاتسیاری از مشكلات شهری در سطح ب -1

است؛ در  ني نشدهماعي توجه چنداشده، رویكرد كالبدی داشته و در آن به مشاركت اجت تهیه فریدونكناربـرای شهر

راحـل م در محالیكه رمز موفّقیت طرحها، استفاده از كارشناسـان علـوم مختلـف و همكـاری و همیـاری مـرد

 .تـدوین و اجـرای طرحهاست

ری در ی شـه عهشود در تدوین طرحهای توس ها، پیشنهاد مي ه به تحلیل الگوی همجواری و سازگاری كاربریجوبا ت -2

و  ـازگاریهای میداني كاربری اراضي شهری، نسبت به تشكیل ماتریس س مطالعات وضع موجود و برداشت مرحله

عیـین ـین و تهای ناسازگار اقدام شود و این اطلاعات در گردآوری طرحهای آیندهي كـاربری زم تعیین كاربری

 .كار گرفته شود های پیشنهادی در شهر، به نـوع كاربری

زان فزایش میاها، رفع كمبودهای خدماتي،  بخشي در نظام توزیع كاربری ریزی برای تعادل نامهدر راستای بر -3

 ، بـهشـود ـيمپیونـدی میـان كالبـد و كـاركرد  سازگاری كاربریها و رعایت همجواریهای مناسب كه موجب هـم

 كـارگیری راهبردهای زیر ضروری است

 سان به تفكیك محلّه؛ ر های عمومي و خدمات بریدادن به توسعه و جبران كمبود كارنت اولوی 

  گي؛ های تفریحي، ورزشي، آموزشي و فرهن های مختلط مورد نیاز از جمله؛ كاربری كاربری توسعه 

  بافت قدیم و بخش مركزی شهر؛ استای ساماندهي و مدیریت یكپارچهانجام مطالعات جامع در ر  

  ها؛  مزاحم در سطح ناحیه و محلّه خوان و های ناهم ساماندهي و انتقال كاربری 
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   ساماندهي و بهبود خدمات گذران اوقات فراغت؛ 

  ها؛  وساز در امتداد مسیلها و رودخانه رعایت حریم ساخت 

  شهری و جبران كمبودهای موجود؛  استفاده از فضای باز برای ایجاد فضاهای زنده 

  دشي ناحیههای خرید ـ گر اطراف بازار و مكانویژه در  ایجاد پاركینگهای عمومي در نقاط مناسب، به. 
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