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 های فرسوده شهری  تحلیلی برتوسعه گردشگری در بافت 

 )مطالعه ی موردی: محله سنبلستان اصفهان( 

 

 ورزنه   یدریاکبر ح

  نور اصفهان ام یدانشگاه پ ،یشهر  یزی برنامه ر ا یکارشناس ارشد جغراف

 

 چکیده 

های اقتصادی، نقش مهمی درتوسعه جوامع ایفا می  در دنیای امروز به عنوان یکی از مهم ترین وپویا ترین فعالیتگردشگری  

کند. نقش گردشگری از لحاظ تحرک وایجاد زمینه های اشتغال وتوسعه همه جانبه بر کسی پوشیده نیست. به جرات میتوان 

مشکلات بافت های فرسوده است به ویژه در ارتباط با آن بخش از    گفت توسعه گردشگری یکی از را های بسیار موثر در حل

بافت های فرسوده که دردل خود بافت های تاریخی وارزشمندی دارند که شاید به دلیل فرسودگی بافت های پیرامونی مورد بی  

های شغلی در جهان  رصتمهری قرار گرفته اند. گردشگری با ایجاد فرصتی راهبردی سبب تنوع اقتصاد جوامع محلی، ایجاد ف

از بهترین را های نجات شهرها بالاخص بافت فرسوده شهرها، توسعه گردشگری  شده است. براین اساس می توان گفت یکی 

بدلیل بافت فرسوده شهرها  است.  کیفی،  تنزل با سرعت به شهرها از بخش این هایساخت زیر در نارسایی و ضعف شهری 

ه اندکه گاه سبب خروج ساکنان اصلی )مرکزگریزی( و هجوم اقشار  شد تبدیل فرسوده مناطقی به و روبرو عملکردی و کالبدی

 پژوهش این در که فرسوده محله سنبلستان است ها، بافت بافت این جمله ی کم در آمد وغیر بومی به این نواحی شده است. از

 شناخت هدف با ترکیبی صورت به  سنادی و میدانیا -توصیفی روش است. این پژوهش به گرفته  مورد توجه قرار خاص بطور

و  فرسوده بافت سنبلستان  است،   جهت پیشنهادهایی ارائه محله  محله  این  در  گردشگری  مدل  توسعه  استفاده  مورد  مدل 

تحلیل و  نشان می دهد   ahp معادلات ساختاری  نتایج  باشد.  اثر می  بیشترین  عامل کالبدی  تاثیر گذار  عوامل  بررسی  با  که 

پایان مشخص شد جهت توسعه گردشگری در بافت فرسوده این محل،   گذاری را در گردشگری این منطقه دارا می باشد در 

 ست. ها ی فرسوده با تغییر در برخی کاربری ها تاثیرگذار ترین عامل جذب گردشگر وتوسعه گردشگری شهری امرمت بافت

 

 . گردشگر، گردشگری شهری، بافت، بافت فرسوده ی شهری، معادلات ساختاری، محله سنبلستانهای کلیدی:  واژه
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 مقدمه 

بافت های تاریخی نقشی مؤثر در کلیت شهرها ایفا می کنند به نحوی که پویایی آنها بر نشاط شهرها تأثیر می گذارد و عدم  

(. شهرها به لحاظ دارا بودن  2010و ارزش ها را در شهرها به دنبال داشته باشد. )کلبا،  پویایی در آنها می تواند انحطاط مفاهیم  

تاریخ طولانی واستقرار نمادهای باستانی، تاریخی وفرهتگی، ارزش های ملی هر کشوری به حساب آمده وبا دارا بودن مناظر  

و )رستگاران  آیند.  به حساب می  برای گردشگران  از مکان های جذاب  از جمله کشور  1390:  156همکاران،    طبیعی  ایران   )

سرمایه  عنوان  به  تاریخی  و  فرسوده  های  بافت  احیای  با  است  ضروری  شود.  می  ارزیابی  جهان  سطح  در  گردشگری  مستعد 

فرهنگی، گردشگری در قالب یکی از مهم ترین منابع درآمد زای مغفول مانده کشور مورد توجه قرار گیرد. تاکنون به منظور 

ت از میراث معماری موجود در بافت تاریخی شهر ها ، تلاش های متعددی صورت گرفته است که احیای ابنیه تاریخی با  حفاظ

گردشگری از آن جمله محسوب می شود. این رویکرد در سال های اخیر بسیار مورد توجه واقع شده و منجر    -کاربری اقامتی  

های فرسوده واجد  ی در این بافت تاریخی گردیده است. درصورتی که بافتگردشگر  -به راه اندازی تعدادی واحدهای اقامتی  

نگهداری به لحاظ تفرج وگردشگری مورد توجه قرار گیرند، هم فضاهایی مناسب وجذاب برای پاسخ به نیازهای روانی شهروندان 

ژوهش برآن است تا با بررسی بافت  ( این پ 1390فراهم آمده وهم توسعه بافت فرسوده امکان پذیر می شود. )ارفعی وهمکاران،  

فرسوده محله سنبلستان به ارایه راهکارهایی جهت رونق صنعت گردشگری در ااین محله دست یابد. ودرواقع به این سوال پاسخ  

 های فرسوده شهری تاچه اندازه در جذب گردشگر تاثیر گذاراست؟دهد که حفظ واحیای بافت

 

 طرح مسئله

 و بوده مواجه نشین شهر جمعیت افزایش پدیده با  زمان از ای  برهه توسعه، در حال در یا  و یافته عهتوس از اعم جهان کشورهای

 این در بیشتری مشکلات اند، با  شده روبرو پدیده  این با اخیر های دهه در غالبا  که توسعه حال  در بود. کشورهای یا خواهند

 دوران در – یافته توسعه کشورهای  شهرنشینی نرخ از بیشتر آنها در شهرنشینی نرخ سو یك از که چرا هستند؛ عرصه مواجه

 با امر اند. این مواجه مالی منابع شدید کمبود با کشورهایی چنین اتفاق  به قریب اکثر دیگر سویی از و است – اوج شهرنشینی

هزینه توجه این توسعه معمول های طرح بودن بر به  از کرده مواجه  اساسی معضل با را کشورها شهری،   مهمترین است. 

 بافت آمدن شهرها، بوجود ساکنین برای شهری مناسب های ساخت زیر تامین عدم درکنار شهرنشینی چنین روند  پیامدهای

و  های این   خواهد  دنبال به را اقتصادی و فرهنگی  اجتماعی متعدد  معضلات که است شهری درون فرسوده نامنظم  داشت. 

 بافت از بهینه استفاده که است شده باعث اخیر های دهه اجتماعی، در کمیاب منبع یك به زمین شدن تبدیل کنار در مسئله

بایدتوجه داشت که بافت قدیمی  بیابد.   ای ویژه است، اهمیت شهری درون زمین تامین اصلی منابع از یکی که های فرسوده

اقتصادی  دلایل  تدریج    3وفرهنگی   2اجتماعی -1شهرهابنابه  جدیدبه  زندگی  بافرهنگ  نادرست  آمیختگی  دلیل  وبه  گرفته  شکل 

وهمکاران،   )حبیبی  دهند  می  خودراازدست  پدیده  به  (  5:  1389هویت  سومین  کنونی،  جهان  در  گردشگری  غفاری  اعتقاد 

است.   ربوده  صنایع  دیگر  از  را  سبقت  گوی  سازی  وخودرو  نفت  صنایع  از  پس  که  است  توسعه  وروبه  پررونق  پویا،  اقتصادی 

)1386)غفاری،   همکاران  و  ارفعی  شهره1390(  تاریخی  های  بافت  طراحی  و  نوسازی  به  توریسم  بارویکرد  اگر  معتقدند  ا  ( 

درشهری تاریخی چون کاشان که دارای ویژگیهای منحصر به فرد نیز می باشند توجه بیشتری شود و با قابلیت های تاریخی،  

 
1 Economic 
2 Socially 
3 Cultural 
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باشیم. عبدالهی وهمکاران ) توانیم در جذب توریسم موفق  این شهر می  بابررسی  1395فرهنگی وتوریستی  پژوهش خود  (در 

حله درب شازده شیراز، از بین عوامل تاثیر گذار بر توسعه خلاقیت در بافت  بافت فرسوده شهری با رویکرد توسعه گردشگری م

محله ی سنبلستان در بافت خود دارای ناهماهنگی هاییست و  فرسوده شهری، عامل کالبدی عملکردی بیشترین تاثیر را دارد.  

ه شدن ترافیك خیابان های  . هم چنین تنگی شبکه معابر وکشید برخی بخش های محله دچار پدیده ی فرسودگی می باشند

اطراف به درون محله وعدم وجود پارکینگ از معضلات این محله می باشد البته باید گفت سنبلستان یکی از مناطقی می باشد  

که دارای پیشینه ی تاریخی زیادی می باشد و در دل خود آثار زیادی را جا داده است. ولی متاسفانه توجه و نظری از جانب 

مسئول این امربه این موضوع صورت گرفته است، که توجه به این موضوع میتواند رونق بخش صنعت گردشگری سازمان های  

 در این محله باشد.  

 روش تحقیق

اجتماعی بافت های فرسوده   –تحلیلی است. تحلیل فضایی    –نگرش حاکم بر این پژوهش، مبتنی بریك روش تحقیق توصیفی  

. دراین تحقیق از مطالعات کتابخانه ای )کتب، اسناد، پایان نامه ها و. . . . ( به نظریات،  شهری و شناسایی و رفع کمبودهاست

تئوری ها، و مستندات پرداخته شده است . بطورکلی در این قسمت از مطالعات کلیه اطلاعات تولید شده درخصوص محدوده  

. . مورد بررسی وتحلیل قرارگرفته است. و همچنین بخش مورد مطالعه از قبیل نقشه های موجود، عکس هوایی، آمارنامه ها و. .  

نیاز از اطلاعات مورد  اقتصادی، کالبدی بدست آمده است. در طبقه   قابل توجهی  اجتماعی،  ازپرسشنامه جمعیتی،  استفاده  با 

سیستم اطلاعات  و  معادلات ساختاری  بندی اطلاعات به دست آمده از منابع مختلف و همچنین برداشت های میدانی از مدل  

نرم    4جغرافیایی آمارهای توصیفی واستنباطی و  از  استفاده  با  استفاده شده است و سپس درمرحله بعد اطلاعات بدست آمده 

مورد تجزیه و تحلیل قرارگرفته است. با استفاده از این نرم افزار رابطه بین برخی متغیرهای اقتصادی، اجتماعی،    SpSSافزار  

 بدست آمده است. 1395کشور در سال  5. اطلاعات جمعیتی از آخرین سرشماری ستکالبدی بررسی شده ا

 

 محدوده و قلمرو پژوهش 

ی مورد مطالعه ی محلهشده و پیرامون بافت فرسودهسنبلستان انجام  یدر شهر اصفهان و محله 1401این پژوهش در بهار سال  

محلات خیلی قدیمی اصفهان از دهات متصل به اصفهان بوده   کند. سنبلستان ازو راهکارهای توسعه گردشگری آن بحث می

جنبلان،  چملون،  شنبلان،  سنبلان،  مانند:  دیگری  های  نام  سنبلستان  گردید.  اصفهان  محلات  از  روستا  شدن  بزرگ  با  که 

امین بیمارستان  این محله  نیز داشته است. مکان های مهم قابل ذکر در  حاج رحیم  زورخانه    -چملان، چمبلان، چل مناران 

عاشقان  -نجارپور باغ سنبلستان و همچنین قصر سنبلستان می  -کوچه تل  از قبرستان و  امروزه محله ی سسنبلستان،  باشد. 

به خیابان   از غرب  عبدالرزاق،  به خیابان  از جنوب  به خیابان سنبلستان؛  از شرق  ابن سینا،  به خیابان  پایین  شمال  باغ  چهار 

)شکل شماره  محدود می محله  1شود.  این  سال    2674(. جمعیت  در  اینترنتی شهرداری  1395نفر  )درگاه  است  برآورد شده 

 اصفهان(. 

 

 
4Geographic Information System 
5 Census 
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 مفاهیم و مباحث نظری 

از  گردشگر:   برای مدتی کمتر  زندگی خود  از محل  غیر  به محلی  است که  از    12گردشگر، کسی  و هدف  ماه مسافرت کند 

 (. 1392: 18لاحی، ماندنش کسب درآمد، در آن محل سفر کرده، نباشد. )ف

فعالیتگردشگری:    و  مجموعه  و حداقل یك شب  زندگی خود مسافرت  عادی  از مکان  غیر  مکانی  به  افرادی که  یا  فرد  های 

و  اشتغال است. البته اهدافی نظیر اوقات فراغت آنان نیز گذراندن مسافرت کنند و هدف ازحداکثر یك سال در آنجا اقامت می

 (37: 1389شود. )حیدری چیانه، کسب درآمد شامل آن نمی

اصطلاح گردشگری شهری به سادگی بیانگر گشت وگذار در مناطق شهری وجستجوی عملکرد خاص آن گردشگری شهری:  

 (2011ست. )راجرسون، شهر ا

اقتصاد، جمعیت شناسی و برخی علوم دیگر،  :  6شهر طی دهه های اخیر از سوی اندیشمندان علوم جغرافیا، جامعه شناسی، 

ارائه شده است. جامعه از شهر  تولید، تعاریف متعددی  ابزار  را محل تمرکز جمعیت،  و مارکس شهر  انگلس  از جمله  شناسانی 

اجات و غیره می دانند که تقسیم کار اجتماعی نیز در آنجا صورت گرفته است. جغرافی دانان، شهر را سرمایه، نیازها و احتی

سازد. مورخان پذیر میها، ساختمان ها، دستگاه ها و بناهایی می دانند که زندگی شهری را امکانای مصنوعی از خیابانمنظره

قتصاددانان، شهر به جایی اطلاق می شود که معیشت غالب ساکنان آن  شهر را با توجه به قدمت آن تعریف می کنند و از نظر ا

(. شهر مجموعه ای از ترکیب عوامل طبیعی، اجتماعی ومحیط های ساخته 4:  1390بر پایه کشاورزی نباشد )عابدین درکوش،  

در آمده است   شده توسط انسان است که در آن جمعیت ساکن متمرکز شده است. جمعیت در این مجموعه به صورت منظمی

 (.  1397: 4وآداب ورسومی را برای خود ابداع کرده است )شیعه

بافت گستره ای هم پیوند است که از بناها، راهها، مجموعه ها، فضاها، تأسیسات و تجهیزات شهری و یا ترکیبی :  7بافت شهر

 (.  223: 1385از آنها تشکیل شده است )کلانتری، 

دی برخوردار است که با یکدیگر ارتباط و پیوند متقابل دارند. برخی از این ابعاد به ویژگی  فرسودگی از ابعاد متعدفرسودگی:  

های ابنیه و کارکرد های آن مربوط می شود، در حالی که ابعاد دیگر به محل گستره مربوط میشود. در مورد هر یك از این  

(. برای تعیین انواع فرسودگی ها می توان 30:  1389،  ابعاد، میزان فرسودگی برای هر بنا یا کل گستره متفاوت است )تیزدل

 معادلاتی تشکیل داد که در ادامه به یکی از این نمونه ها اشاره می گردد:  

 معادله اول: شکل )کالبد سالم( + فعالیت )فرسودگی نسبی( = فرسودگی نسبی فضا  

 معادله دوم: شکل )کالبد نسبتا فرسوده( + فعالیت )سالم( = فرسودگی نسبی فضا  

 (1389: 43معادله سوم: شکل )کالبد فرسوده( + فعالیت )فرسوده( = فرسودگی کامل فضا )حبیبی وهمکاران،  

فرسوده:   ملاک بافت  وجود  سبب  به  است  ممکن  مختلف  کشورهای  در  فرسوده  های  بافت  از  برداشت  و  نظیر    تصور  هایی 

جمعیت و خانواده، اقتصادی، اجتماعی، شرایط کالبدی و. . . متفاوت باشد. آنچه که در کشور ایران به عنوان بافت فرسوده در  

سازمان های ذیربط از آن نام برده می شود ؛ » عرصه هایی است از محدوده قانونی شهرها که به دلیل فرسودگی کالبدی، عدم  

های شهری آسیب پذیر بوده و از ارزش مکانی، محیطی و  سترسی سواره، تاسیسات، خدمات و زیرساختبرخورداری مناسب از د

 
6 urban 
7Urban Fabric 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B3%D8%A7%D9%81%D8%B1%D8%AA
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%88%D9%82%D8%A7%D8%AA_%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%BA%D8%AA
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B4%D8%AA%D8%BA%D8%A7%D9%84
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)کلانتری،   ندارند.  را  نوسازی خودبخودی  امکان  آنها  مالکین  و  فقر ساکنین  دلیل  به  بافت ها  این  برخوردارند.  نازلی  اقتصادی 

1388 :228) 

 (.  1389: 103همه ی مردم )سیف الدینی، فرآیند بهبود بخشیدن به کیفیت زندگی :  8توسعه

 

 بحث اصلی 

ها خانه های افراد بزرگ وصاحب نام هستند، گاه  های فرسوده به دلایل زیادی قابل نگه داری هستند، برخی از این بافتبافت

به هرحال اگر  یادمان هایی تاریخی هستند، گاهی دارای ارزش های معماری و گاه یاد آور رویداد های مهم تاریخی هستند.  

های   حوزه  برای  مکانی  حتی  یا  شهروندان  فراغت  اوقات  گذران  فضاهای  از  یکی  وبتوانند  گیرند  قرار  گردشگران  توجه  مورد 

اقتصادی   توسعه  که سبب  تبدیل می شوند  به فرصتی  باشند  برای شهر ها  تهدیدی  اینکه  از  قرار گیرند  تخصصی گردشگری 

های فرسوده به دو دسته کلی دارای ارزش نگه داری و فاقد ارزش نگهداری تقسیم می  فتواجتماعی بافت فرسوده خواند شد. با 

بافت در  موجود  میراث  بر  تکیه  بر  سعی  مرمتی  جدید  رویکردهای  وفرهنگ  شوند.  اقتصاد  وتلفیق  ارزش  دارای  فرسوده  های 

دارد.   شهر  فضایی  سازمان  در  آنها  نقش  طریق  از  تاریخی  های  بافت  پایدار  زمینه  واحیای  این  در  مطرح  رویکردهای  از  یکی 

 رویکرد گردشگری است. در طرح های نوین مرمتی سه هدف عمده قابل تعریف است:  

 تصمیم سازی هم پیوند در کلیه سطوح ومقیاس های توسعه کالبدی.  کالبدی:  -

 جذب مردم به شهرها بویژه مراکز شهری که ترکیب اجتماعی متنوعی در خود جای می دهد.  اجتماعی:  -

 های توسعه شهری و تزریق سرمایه به مراکز شهری. جذب نیروهای بازار به فرصتاقتصادی:  -

شگری است. . بدون شك بافت های تاریخی منابع سرشار میراث ومحلی مناسب برای به کار گیری رویکرد خلاق در زمینه گرد

 (1390)ارفعی وهمکاران، 

( سیتی  مکزیکو  بیانیه  با  1999در  آن  وتعامل  میراث  وجهانی  جامع  مفهوم  بر  گردشگری  المللی  بین  بیانیه  به  معروف   )

گردشگری تاکید دارد وآن را وسیله ای برای تبادل فرهنگی تلقی می کند. طبق این بیانیه فعالیت های گردشگری وحفاظتی  

ا ومجموعه های تاریخی باید با احترام به سلایق وسنن وخواست های مردم محلی وارتقای سطح زندگی آنان صورت هدر بافت

گیرد. این بیانیه مهم ترین وسیله تبادل فرهنگی را گردشگری بومی وبین المللی دانسته، هم چنین حفاظت وتوسعه پایدار را 

پویا می   میراثی وگردشگری  های  ارتباط مکان  تاریخی  عامل  است که فضاهای  از گردشگری  نوعی  پی  پژوهش در  این  داند. 

 )بافت فرسوده دارای ارزش(شهررا تحت عنوان گردشگری شهری مورد توجه قرار دهد ودر این راستا دوهدف را دنبال می کند:  

 شگری بافت فرسوده.  فرهنگی وکالبدی بر توسعه گرد-شناسایی اثر گذار ترین عامل از میان عوامل اقتصادی، اجتماعی -1

 های فرسوده با حفظ یا تغییر کاربری.  شناسایی وارایه راهکارهای جدید جهت حفظ ومرمت بافت-2

 
8 development 
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 : معرفی محدوده مورد مطالعه1شکل شماره

 

 بافت های فرسوده شهر اصفهان-

 گانه   15مناطق    : بافت های فرسوده شهر اصفهان به تفکیك 1جدول شماره

 منطقه مساحت بافت فرسوده منطقه )هکتار(  منطقه مساحت بافت فرسوده منطقه )هکتار( 

88/221 9 08/213 1 

82/220 10 24/84 2 

88/89 11 06/299 3 

19/106 12 95/107 4 

75/72 13 52/66 5 

48/76 14 41/116 6 

213  

23/2270 

15 

 جمع کل

23/179 7 

74/202 8 

 

 )محله سنبلستان بخشی از محله سنبلستان است( 3وضعیت کالبدی منطقه  

 نوع دسترسی به قطعات 

شده که تعدادی از قطعات فاقد    خصوصیات ارگانیك بافت منطقه و کوچه های تنگ و طولانی در بخش ها یی از بافت سبب

از دست را  این جهت مرغوبیت خود  از  و  باشند  این قطعات حدوداً    دسترسی سواره  تعداد  که    2555بدهند.  باشد  قطعه می 

می دهد. ذکر این نکته ضروری به نظر می رسد که دسترسی سواره به سایر قطعات نیز   هشت درصد از کل قطعات را تشکیل
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مناسب نمی باشد و اتومبیل ها از مسیرهای تنگ و حتی بازار سر پوشیده عبورمی کنند و دسترسی به  تجهیز شده و    چندان

 ( 1390: 63قطعات را تأمین می نمایند. )رضائی،  

 

 معابر 

به   براساس عرض  اختصاص داده   13معابر موجود در منطقه سه شهر اصفهان  اند وطول و مساحت  طبقه تقسیم بندی شده 

 ارائه شده است.   2، در جدول شده به هر طبقه

 : ويژگی معابر منطقه سه شهر اصفهان 2جدول شماره

 عرض معبر  طول معبر  مساحت معبر 

 متر  کیلومتر  درصد  مترمربع درصد 

8/6 19/178622 78/22 575/75 3-0 

46/26 695032 99/45 544/151 6-3 

9/9 93/260033 65/10 35/34 8-6 

65/5 64/148398 69/4 56/15 10-8 

25/4 874/111807 85/2 456/9 12-10 

37/0 125/9796 2/0 689/0 15-12 

04/6 154/158791 73/2 071/9 20-15 

33/2 89/61344 86/0 865/2 24-20 

3/15 28/401897 68/4 532/15 30-24 

73/4 124286 09/1 628/3 35-30 

64/6 174641 30/1 626/4 40-35 

 40بیشتر از  787/6 04/2 84/301647 48/11

 جمع  673/331 100 923/2626298 100

 1390: 67مأخذ: رضائی، 

  3-  6منطقه ی سه از نظر طول و مساحت معابر، بیشترین فراوانی با معابر  از جدول فوق می توان چنین برداشت کرد که در  

درصد از معابر منطقه   46/26متر مربع معادل    695032درصد و مساحتی حدود    99/45کیلومتر و    544/151متری به طول  

درصد از معابر    2/0تنها  کیلومتر می باشد که    689/0متری به طول    12-15معابر    سه می باشد و کمترین فراوانی مربوط به

درصد را دارا می باشند. همچنین مساحت   37/0متر مربع معادل    125/9796منطقه سه راشامل می شود که مساحتی حدود  

با   برابر  اصفهان  شهر  منطقه سه  معابر  که   923/2626298کل  باشد  می  مربع  شامل    متر  درصد مساحت کل    64/22تقریباً 

 (.  1390: 67منطقه می باشد. )رضائی، 
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  دانه بندی

بندی شده اند و تعداد پلاک و درصد    به منظور شناخت دانه بندی قطعات موجود در منطقه، قطعات زمین به پنج گروه تقسیم

شده است. همان طور که در جدول مشخص است تعداد پلاک ها با    ارائه  3سطوح اختصاص داده شده به هر گروه در جدول

  بیشترین درصد را از نظر فراوانی به خود اختصاص داده است و با توجه به پایین بودن متراژ پلاک   مترمربع  120متراژ کمتر از  

 (1392: 85از نظر درصد مساحت جز کمترین دسته بندی قرار دارد. )مهره کش 

 : وضعیت دانه بندی قطعات ساختمانی منطقه سه شهر اصفهان 3جدول شماره

 متراژپلاک )مترمربع( پلاک  مساحت

 تعداد درصد  متر مربع  هکتار  درصد 

7,43 67,59 675925,88 33,66 12131 〔120 - 0  ( 

15,05 136,88 1368817,46 23,77 8567 〔200 -120 ) 

34,10 310,17 3101737,36 31,27 11270 〔400 - 200 ) 

15,88 144,49 1444918,81 7,99 2880 〔700 - 400 ) 

 از بیشتر  700 1188 3,30 2505336,08 250,53 27,54

100,00 909,67 9096735,58 

 

 جمع  36036 100,00

 1392: 85مأخذ: مهره کش

 قدمت ساختمانی 

شهر   سه  منطقه  ساختمانی  قطعات  وضعیت  بررسی  بندی  در  طبقه  گروه  پنج  در  ها  پلاک  قدمت،  و  عمر  لحاظ  به  اصفهان 

جدول بیشترین فراوانی و مساحت متعلق به پلاک ها با عمر بیش    ارائه شده است. با توجه به  4گردیدند و نتایج در قالب جدول

 .  (1392: 88قدیمی و تاریخی بودن منطقه مذکور می باشد )مهره کش  سال می باشد که حاکی از 31از 

 : وضعیت قدمت قطعات ساختمانی منطقه سه شهر اصفهان 4جدول شماره

 پلاک  مساحت
 سال

 تعداد درصد  مترمربع هکتار  درصد 

 سایر 3007 8,34 1363359,75 136,34 14,99

12,64 114,96 1149648,71 13,57 4890 1-10 

9,25 84,12 841186,62 9,19 3310 11-20 

20,55 186,94 1869366,99 22,84 8232 21-30 

 سال و بیشتر31 16597 46,06 3873173,51 387,32 42,58

 جمع  36036 100,00 9096735,58 909,67 100,00

 1392:  88مأخذ: مهره کش
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 يافته های آماری 

 کرونباخ برای بررسی شاخص های به کار برده شده استفاده شده است. در جدولبرای انجام تحلیل عاملی نیز ازآزمون آلفای  

 میزان آلفای کرونباخ شاخص های پژوهش ارائه شده است.  

 : میزان آلفای کرونباخ شاخص های پژوهش 5شماره جدول

 آلفای کرونباخ  شاخص رديف 

 808.  باشد؟ می تاچه حد احیای بافت فرسوده و ایجاد اقامتگاه در جذب گردشگر موثر 1

 796.  باشد؟ تا چه حد احیای بافت فرسوده و ایجاد رستوران سنتی در جذب گردشگر موثر می 2

 880.  باشد؟ تا چه حد احیای بافت فرسوده و ایجاد قهوه خانه و چایخانه در جذب گردشگر موثر می 3

 797.  باشد؟ چه حد اطلاع رسانی و تابلو ها وعلائم راهنمایی در جذب گردشگر موثر میتا  4

 818.  باشد؟ تا چه حد احیای بافت فرسوده در اشتغال مردم در این منطقه موثر می 5

6 
 باشد؟تاچه حد ایمن سازی بافت فرسوده در جذب گردشگر موثر می

 .832 

7 
 باشد؟ ات در جذب گردشگر موثر میتاچه حد دسترسی مناسب به امکان

 .790 

 797.  باشد؟ تا چه حد شبکه معابر در جذب گردشگر موثر می 8

 834.  باشد؟تاچه حد احیای بافت فرسوده در ارزش زمین این منطقه موثر می 9

10 
 باشد؟ چه حد حفظ چهره و سیمای بافت تاریخی در جذب گردشگر موثر میتا 

 .781 

 870.  تا چه حد تبادل فرهنگی ساکنان بافت فرسوده با گردشگران در جذب گردشگر موثر می باشد؟  11

 779.  چه حد ایجاد موزه اشیاء سنتی در بافت فرسوده در جذب گردشگران موثر است؟ تا  12

 813.  تا چه حد ایجاد کتابخانه در بافت فرسوده در جذب گردشگران موثر است؟  13

 885.  باشد؟ تا چه حد ایجاد فضای گفتگو ونقالی در بافت فرسوده در جذب گردشگر موثر می 14

 

است که نشان می دهد پایایی ابزار پژوهش در حد خوب می باشد و سوالات   7/0آلفای کرونباخ برای تمامی متغییرها بالاتر از  

 صحیح طراحی شده است.  

 : جدول مربوط به تحصیلات پاسخگويان6جدول شماره

 جمع فوق لیسانس و بالاتر  فوق ديپلم و لیسانس  ديپلم و زير ديپلم  میزان تحصیلات 

 300 110 140 50 فراوانی

 % 100 66. 36 66. 46 68. 16 درصد

 

 : گروه فوق دیپلم ولیسانس بیشترین تعداد پاسخگویان را تشکیل می دهند.  6باتوجه به جدول شماره 
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 : جدول مربوط به جنسیت پاسخگويان 7جدول شماره  

 درصد  فراوانی  جنسیت 

 66. 36 110 زن 

 34. 63 190 مرد

 

 : گروه مردان بیشترین تعداد پاسخگویان را تشکیل می دهند.  7باتوجه به جدول شماره 

 

 تحلیل عاملی برای تعیین شاخص ها و ابعاد 

سرمایه گذاری تحلیل عاملی انجام شده است. ابتدا با استفاده از شاخص  به منظور تعیین ابعاد و شاخص های مشکلات حاکم بر 

شاخص کفایت نمونه    kmo( و آزمون بارتلت کفایت نمونه برای تحلیل عاملی گردید. بررسی. مقیاس  kmoمیرالکین )-کیزر

ی مورد استفاده در مساله  باشد. تحلیی عاملی برای مجموعه متغییرها   5/0بزرگ تر از    kmoگیری می باشد. هنگامیکه مقدار  

(. آزمون بارتلت بیانگر معنا داری ماتریس ها برای انجام  252،  1390تصمیم گیری مد نظر مناسب است )حکمت نیا، موسوی،  

باشد شرط لازم برای انجام تحلیل عاملی مهیا گردیده است. با توجه به   5/0تحلیل عاملی است و اگر معناداری آزمون کمتر از

میزا کیزر  اینکه  معناداری    210/0ن شاخص  دارای سطح  بارتلت  آزمون  همچنین  و  از    000/0است  کمتر  و  است    5/0است 

نتیجه بیانگر آن است که نمونه برای آزمون تحلیل عاملی کفایت می کند. هدف   پذیر است. این  آزمون تحلیل عاملی امکان 

ب ماتریسهای همبستگی  عاملی، خلاصه کردن  تحلیل  عامل  بیشتر مطالعات  بر حسب چند  را  آنها  بتوان  است که  ای  ه شیوه 

، به مقادیر ویژه )نمرات کیفیت( ((Scree Plot(. طرح یا نمودار اسکری  203:  1400زیربنایی تعیین کرد )زارع، وهمکاران،  

سازی و تشکیل  دلهستند. ما این »عوامل موثر« را در م  1مولفه اول دارای مقادیر ویژه بیش از    4بینیم که  بخشد. میروح می

 بریم.  های آماری به کار میمدل

 : نمودار بازويی 2شکل شماره  

 
 مولفه بررسی شده در این تحقیق است.  4مقادیر ویژه بالای یك است که نشان دهنده  4در نمودار بازویی بالا تعداد 

 محاسبه همبستگی بین عامل و متغیرها  

خواهد بود. به این   837. 0برابر با   r2مولفه خود پیش بینی کنیم، مقدار  3با رگرسیون چندگانه را بوسیله  1سوال  براین اگربنا

مولفه این  ارتباط  مقدارترتیب  با  می  1سوال   ها  مقدارمشخص  مثلا  ارتباطات کمتری هستند،  دارای  که  متغیرهایی    r2شود. 
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از  آن  کمتر  با   0٫4ها  عاملی  تحلیل  در  اساسی  عوامل  گیری  اندازه  در  مولفه  SPSS است،  ماتریس  ندارند.  چندانی  تأثیر 

مولفه و  مشاهدات  بین  ارتباط  پیرسون  نشان میهمبستگی  را  همبستگیها  این  عاملی« میدهد.  »بار  را  به  ها  بنابراین  نامند. 

استفاده می کنیم بارهای عاملی را بر   (Rotationد از چرخش )همین علت که یك متغیر بیش از یك بار عاملی دارا می باش

محاسبه   و  تعریف  دوباره  عاملی  بارهای  و  عوامل  کار  این  با  کرد.  خواهیم  توزیع  عوامل  روی  ریاضی  قوانین  از  برخی  اساس 

داکثر سازی است که به اختصار »ح  varimaxهای چرخش مختلفی وجود دارد اما متداول ترین آنها چرخش  شوند. روشمی

شود. این روش سعی دارد توزیع بارهای عامل را به گونه ای انجام دهد که  ( گفته میVariable Maximizationمتغیر« )

هر دسته از متغیرها دقیقاً یك عامل را اندازه گیری کند که سناریوی ایده آل برای درک عوامل است. توجه داشته باشید که  

امل اقتصادی جذب گردشگر است. هدف اصلی بررسی این امر است که آیا براساس پاسخ افراد به  این متغیرها همه مربوط به عو

(. 253:  1393پرسش های مورد نظر می توان معدودی عوامل عام تر را مشخص کرد که شالودهی پاسخ افرادند یا نه )دواس،  

از طریق تقلیل داده ها، به تشخیص متغیرها ی وابسته به هم نایل آمد و آنان را در مقیاس  می توان به کمك تحلیل عاملی 

اقتصادی و فرهنگی و رفاهی و کالبدی و شهرسازی عوامل تاثیر  (.  254هایی ترکیب کرد )همان:   پژوهش عوامل  که در این 

 گذار در جذب گردشگر تاثیر پذیر هستند دست می یابیم.  

 

 مدل معادلات ساختاری -  

کوواریانس   ساختارهای  وتحلیل  وتحلیل تجزیه  تجزیه  های  روش  ترین  اصلی  از  یکی  ساختاری  معادلات  یابی  مدل  همان  یا 

معادلات   مدل  از  پژوهش  دراین  است.  ومعلولی  علی  روابط  بررسی  برای  نو  های  روش  از  ویکی  پیچیده  های  داده  ساختار 

شنامه ها در بعد فرهنگی ایجاد  ساختاری برای آزمون فرضیه ها استفاده شده است. نتایج نشان از این دارد که درتحلیل پرس

کتابخانه وفضاهای مطالعه بیشترین مقداررا به خود اختصاص داده است. دربین عوامل اقتصادی افزایش ارزش زمین ودر بین 

بیشتری  امتیاز  از  فرسوده  بافت  سازی  ایمن  نیز  کالبدی  بعد  در  موثر  عومل  بین  از  گردی.  بوم  اقامتگاه  ایجاد  رفاهی،  عوامل 

 ار است. برخورد
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 : مدل معادلات ساختاری3شکل شماره  

 
 نتیجه گیری 

بافت دوباره  احیا  در  راهکارها  مؤثرترین  از  ایجاد  یکی  تاریخی،  توانایی های  فعالیتهای  به  توجه  با  مناطق  این  در  های مجدد 

های گردشگری و ایجاد  های جدید و تأکید بر توسعه فعالیتفیزیکی و کالبدی آنهاست. ایجاد فضاهای شهری بر اساس فعالیت

از کلان شهرها  جاذبه های بیشتربرای حضور شهروندان برای ماندگاری، انعکاس تجربه ها و درس های نظری و عملی است که  

و شهرهای تاریخی جهان می توان آموخت و به کار گرفت. مراکز تاریخی در صورت برنامه ریزی صحیح، دارای ارزش فراوان و 

های فرهنگی، گردشگری و تجاری هستند. با مطالعات صورت گرفته در این پژوهش وبررسی عوامل  به ویژه در ارتباط با فعالیت

ساکنان به دلایل اقتصادی چون ایجاد اشتغال و افزایش ارزش زمین، رغبت ویژ ه ای برای ورود    مختلف در محله سنبلستان

گردشگر به محدوده مورد مطالعه نشان می دهند. ایجاد اقامتگاه های بوم گردی با تغییر کاربری های مسکونی، ایجاد موزه های  

عوامل از  و  رستوران های سنتی  های صنایع دستی  فروشگاه  به    کوچك،  مربوط  امتیاز  بیشترین  که  گردشگرند  رفاهی جذب 

اقامتگاه های بومگردی است. درمیان عوامل کالبدی ایمن سازی بیشترین امتیاز را دارد و بیانگر این مطلب است که شهروندان 

ان عوامل فرهنگی  مایل هستند در فضایی گذران اوقات فراغت کنند که از از استحکام و ایمنی آن اطمینان داشته باشند. درمی
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جذب گردشگر کتابخانه امتیاز بالاتر دارد البته برای پاسخگویان توضیح داده شده که منظور از کتابخانه فضایی برای مطالعه در  

با شرایط زیر برای جذب تاریخ معاصر ودیدن عکس ها و مدارک مکتوب نوستالژیك است. با این توصیف مداخله در بافت ها 

 اشد:  گردشگر موثر می ب

 حفظ ارزش های تاریخی وفرهنگی همراه با شکل نو.  -

 ها در اداره بخش های مختلف گردشگریاستفاده از نیروهای محلی وساکنان بافت-

 های سنی و جنسی.  ایجاد کاربری گذران اوقات فراغت بادر نظر گرفتن همه گروه-

 حفظ زیبایی های بصری بافت در هنگام مرمت -

 ری متناسب با نوع بافت بدون ایجاد دوگانگی در سیمای ظاهرینصب میلمان های شه-

 نصب علایم راهنما متناسب با سیمای بافت -

 ایجاد دسترسی مناسب برای ورود گردشگران به بافت-

 ایجاد پارکینگ در اطراف بافت جهت تسهیل در ورود گردشگران -
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