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 توسعه راهبردی بافت فرسوده شهری مشارکت مردمی در 

  )نمونه موردی:بافت فرسوده شهر داراب(  
 

 آرش بیگی 

 ایران  فارس، استان دشت،  زرین  دهنو، دهیار

 

 چکیده 

، از یک طرف جزو پشهرها را تشکیل می دهندلیه و اصلی آن  های فرسوده و قدیمی کشور که در اغلب موارد هسته اوّبافت

میراث فرهنگی و تاریخی آن شهرها محسوب شده و حفظ بهسازی کالبری و توا نمند سازی عملکردی آنها اجتناب ناپذیر می  

این بافتها با گذشت زمان و عدم توجه و نگهداری مناسب دچار فرسودگی کاربردی و عملکردی  باشد و از طرف دیگر اغلب 

اثر نهایی توسعه نوسازی بافت.  ودشمی های فرسوده نیازمند آن است تا کلیه در این صورت تحقق اهداف نوسازی، به عنوان 

هایی که از طریق پرسشنامه ، مشاهده  این مقاله پژوهشی با استفاده از داده .  گیری و معنا دار شودش ها در این سمت جهتلات

متخصصان و مدیران بافت فرسوده محلات شهر داراب گرد اوری شده است و با استفاده از شیوه میدانی و مصاحبه با مردم ،  

  و  QSPM-AHP-SWOTای  تحلیلی مورد ارزیابی و نتیجه گیری قرار گرفته است و با استفاده از مدله -های آمار توصیفی  

به تجزه امیننتاج تحق  هال دادهیوتحل با توجه  بوده کمبود  بهنکاق نشانگر آن  زیربنایی  تدرج    ات خدمات شهری و تأسیسات 

نده بتوان  یدر آ  که امید است  اندور شدهکسازی مذهای آمادهسبب مهاجرت ساکنان بومی به مناطق دیگر شهرو از جمله توسعه

 . گشود را شهر داراببا استفاده راهبردها و راهکارهای مناسب،گرهی ازگرههای بافت فرسوده 

 

 مشارکت، شهرداراب، بهسازی، برنامه راهبردی   بافت فرسوده، ی کلیدی: هاواژه
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   مقدمه. 1

عظیم از  یکی  عنوان  به  امروز  تمدنشهر  و  فرهنگ  دستاوردهای  و    و  باشدمی  ترین  شهرنشینی  رشد  گذشته  دوره  چند  در 

بوده شتابان  توسعه  درحالت  کشورهای  در  سال  .    [1]است  شهرگرایی  در  طوریکه  کل  2014به  %  از  جهان  در    54جمعیت 

فرسودگی بافت که نتیجه .  [2]درصد برآورد شده است  70حدود    2050کردند درحالیکه این رقم برای سال  شهرها زندگی می 

ای از شهر را از چرخه حیات و زندگی شهری و شهروندی خارج  است به مرور محدودهفرسایش کالبدی، اجتماعی، و اقتصادی  

بافتا.  شودهای توانمند شهر میزمین در بخش  و در نهایت باعث هدر رفتن  کرده از یکسو از طیف گسترده مشکلات ین  ها 

و زیست محیطی رنج می ترافیکی  از زمین کالبدی، عملکردی،  استفاده  برای  پتانسیل شهرها  از سوی دیگر مهمترین  برند و 

همچنین مشکلات کالبدی  .  شوندجهت اسکان جمعیت، تأمین فضاهای باز خدماتی و نیز بهبود زیست محیطی محسوب می

ای قدیمی با آن روبرو هستند؛ فرسودگی شدید بناها، مشکلات مربوط به شبکه نامنظم در بافت، تراکم و پیوستگی  ه که بافت

ی مرمت بناها و کمبود  اجزاء بافت، مسائل و مشکلات مربوط به نوع بناهای مسکونی، مسائل ناشی از مصالح به کاررفته و نحوه

های قدیمی شهرها را در پاسخگویی به نیازهای    و غیره هستند که بافت  ت شهری و زیربناییلاخدمات و تأسیسات و تسهی

 . امروزه زندگی نارسا ساخته است

هزار هکتار بافت فرسوده و ناکارآمد با جمعیت بیش از هشت و نیم میلیون نفر در    67در حال حاضر در کشور ایران بیش از  

  باشد مدیریت شهری میمهمترین اولویتهای توسعه  های فرسوده،فرسودگی شهری و بافت.  [3]شهر شناسایی شده است  383

سال  بنابراین.  [4] اخیر،  در  بافتهای  نوسازی  شهریمساله  فرسوده  است  بسیار  های  گرفته  قرار  مسئولین  توجه  . [5]  مورد 

که مدیریت بافتهای فرسوده تنها در نوسازی فیزیکی و کالبدی آن خالصه نمی شود و اگر جنبه های تجربه نشان داده است  

بنابراین برنامه ریزی در  .  اقتصادی ساکنین اینگونه بافتها نادیده گرفته شود قطعا نتایج ناگواری به دست خواهد آمد -اجتماعی

را مشکل نموده استبافت اساس  .  های فرسوده شهری  به عامل  برهمین  ، توجه  این شهرها  برنامه ریزی  مهمترین مساله در 

 .  انسانی و میزان مشارکت آنها در فرایند برنامه ریزی می باشد

شهرستان  و مرکز استان فارس یکی از شهرهایداراب    .  ر این مقاله، شهر داراب به عنوان مکان مورد مطالعه قرار گرفته استد

 245فاصله شهر داراب تا شیراز    .  ایران واقع است استان فارس داراب با دیرینگی چندهزارساله در جنوب شرقی.  است داراب

استکیل شهرستان.  ومتر  با  و لارستان و دشتزرین ،جهرم  ،استهبان ،فسا  ،ریزنی هایداراب  فارس  استان   در   آباد حاجی در 

استهم هرمزگان  استان با .  مرز  سال  70232  داراب  در  فارس ،1395نفر جمعیت  استان  پرجمعیت  شهر  سومین   هفتمین  و 

 .  ن است شهر پرجمعیت جنوب استا

های مردمی  شود، اهداف تحقیق عبارتند از، بررسی نقش مشارکتهای مقاله پرداخته میبدین منظور به بیان اهداف و فرضیه

شناسایی مشکلات ساختاری،کالبدی و مسائل و مشکلات موجود بافت فرسوده  های فرسوده شهری داراب،  دهی بافتدر سامان

رسد، مشارکت مردم، باعث تسریع فرآیند بهسازی و نوسازی بافت فرسوده رتند از، بنظر میعبا  های مقالهفرضیه.  باشد شهر می

گذار در فرسوده شدن این  اجتماعی ساکنان بافت فرسوده، عامل تاثیر  -رسدکه وضعیت اقتصادیبنظر می.  شودشهرداراب می

 .  ها بوده استبافت

در نهایت، در بخش چهارم، به  .  شودروش تحقیق در بخش سوم پرداخته میدر ادامه مقاله، به پیشینه تحقیق در بخش دوم و  

 . شودگیری و ارائه پیشنهادات پرداخته مینتیج
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  پیشینه تحقیق .  2

های تاریخی شکل گرفت  ها و شهر در نخستین گردهمایی مرمت بنا  1350ها به بافت قدیمی در ایران، در سال  نخستین نگرش

مسئله    با توجه به اهمّیّت.  ها به عنوان عامل موثر در توسعه کشور قرار گرفتو مرمت شهرها و بنا  که در آن، مساله حفاظت

 . شوددر ادامه به شرح چند مورد از آنها پرداخته می . است، تحقیقات متعددی در جهان صورت گرفتههای فرسودهبافت

را مورد بررسی قرار داده است  یسیاست بهسازی سه شهر آسیای،  [ 6]  در مقاله مانیل  ران حساسیت مدی  .  جاکارتا، هانوی و 

از ساکنان این   های شهری و میراث،ث شهرسازی، میزان بودجه و توان مالی نهاد نسبت به ارزش میرا و میزان حمایت مالی 

 .  بیان کرد گذارمناطق، سه عامل تاثیر

مقاله ر[ 7]  در  بررسی  به  استاهکار،  پرداخته  آنکارا  بافت فرسوده در شهر  بهسازی  راهبردی.  های  را،  مناطق  جهت   نوسازی 

 .  داندهویت بخشیدن به ساکنین مناطق و افزایش تجهیزات مورد نیاز شهروندان می

عنوانکتابعندلیب در   با  بافت فرسوده"ی  به  نو  بررسی نظریه  "اصول نوسازی شهری رویکردی  تجربهبه  از  هاها و  ی نوسازی 

امروز در سطح جهان به  تا  پرداخته است  گذشته  ایران  انجام  .  [8]  و بررسی تجارب علمی در  برای  این کتاب، تلاشی  هدف 

.  باشد مدیریت امروزی می   دانش نوسازی شهری با بکارگیری دانش و حرکتی نو در جهت نوسازی و کمک به توسعه علمی و  

این، به م ارتقای کیفیت زندگی ها،  ها و خواستهشارکت مردم در بیان نیازعلاوه بر  ازعوامل احیای سکونت و  ، اطمینان مردم 

 .  کنداندر کار دولتی در امر نوسازی را ضروری بیان میدست

، به    "بهسازی بافت فرسوده شهری در شهر بابل  ریزی راهبردی به منظوربرنامه"ای با عنوانملک شاهی و همکاران در مقاله

پردا بابل  بافت فرسوده  بافت و نشان داده  خته استبررسی بهسازی  با کمبود زیر ساختاند که   ، های  های فرسوده مورد نظر 

 .  [9] باشند فیزیکی مواجه می

نتایج نشان میدهد، عدم  .  [10]  های فرسوده شهر داراب در راستای توسعه پایدار پرداختندبه نوسازی بافت  و همکارانحیدری  

ها تخریب و متروکه  های زمانی خالی از سکنه و ساختماندوره  توجه مسئولین و برنامه ریزان بافت فرسوده شهر داراب در طی

 .  اندشده

 

 تحقیقروش  . 3

انجام روش  نظر  از  پژوهش  توصیفیاین  اسنادیبررسی.  باشد می  تحلیلی  -،  و   های  مصاحبه  میدانی)  مطالعات  همچنین  و 

جامعه آماری در این تحقیق ،شامل ساکنین  .  استفاده شده است  های مورد نیازآوری اطلاعات و داده  پرسشنامه( جهت جمع

لردو  بافت فرسوده داراب) محلات  پایینآباد،    ریگ،  یهمحلات  استقلعه  برآورد حجم  .  ( مورد مطالعه  پژوهش جهت  این  در 

اطلاعات و   برای تجزیه و تحلیل.  اندحجم نمونه انتخاب شده  خانوار به عنوان  100.  ، از روش کوکران استفاده شده استنمونه

 .  است بهره گرفته شده     1سوآت های بهبود بافت فرسوده شهر داراب ، از ماتریس تحلیلی ارائه راهبرد

 

 محدوده مورد مطالعه

است بوده  پژوهش  این  مطالعه  مورد  محدوده  پایین،  قلعه  و  آباد  ریگ  لردویه،  نفوس، .  محلات  و  عموم  سرشماری  براساس 

های قابل توجهی مواجه های مورد ارزیابی، با محدویتکه این محلات به لحاظ بسیاری از شاخص  نفر جمعیت داشته  17000

 .  هستند

 
1 SWOT 
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 های فرسوده محلات داراب های شناسایی بافتشاخص

عرض کم معابر، تراکم بالای جمعیتی و ساختمانی، شرایط نامطلوب اقتصادی، بیکاری و فقر نسبی،شرایط نامساعد اجتماعی،  

از عواملی  ها، فقدان تجهیزات محلات و فرسودگی زیر ساختامنیت ناکافی، شرایط نامساعد سکونتی و زیست محیطی محلات، 

 .  بوده که باعث شده این محلات، بافت فرسوده شهر را تشکیل دهند

 

 مبانی نظری پژوهش

شود که به دلیل فرسودگی کالبدی، عدم  هایی از محدوده قانونی شهرها اطلاق میبافت فرسوده شهری به عرصه  بافت فرسوده:

از دسترسی سوارهبر مناسب  تاسیسات،  خورداری  زیر ساختها،  و  آسیبخدمات  استهای شهری،  بوده  بافت.  پذیر  به  این  ها 

 .  در آن را نداردای گذاران نیز انگیزهامکان نوسازی خود به خودی را نداشته و سرمایه ساکنان و مالکان دلیل فقر

 

 ویژگی عمومی بافت فرسوده 

از ظاهر ساختمان   هستند یا فاقد رعایت استاندارد بودن آنها،ها، عمدتا قدیمی  گونه بافتموجود در اینعمر ابنیه: ساختمان  

 .  عمدتا مقاومت در مقابل زلزله ندارند  هاابنیه این بافت. قابل تشخیص است

 .  و اکثر آنها یک طبقه بوده است ها، عمدتا ریزدانه بودهابنیه مسکونی واقع در این گونه بافت بندی و تعداد طبقات:دانه

، آجر و آهن بدون رعایت اتصالات افقی، عمودی  آجر خشتی، عمدتا از انواع  ها گونه بافتلح استفاده شده در اینمصا نوع مصالح: 

 .  و فاقد استاندارد هستند

بافت دسترسی:  مواردوضعیت  اکثر  در  شده،  ایجاد  قبلی  طرح  بدون  که  فرسوده  و    های  بوده  برخوردار  نامنظم  ساختاری  از 

 .  متر بوده است 3بست یا با عرض کمتر از ای که اکثر معابر آن، بنگونها عمدتا پیاده هستند، بههای موجود در آنهدسترسی

 

 مفهوم مشارکت

های  در مورد معنای اصطلاحی آن، بحث  .  واژه مشارکت از حیث لغوی، به معنای درگیری و تجمع برای منظور خاص است

را درگیری، فعالیتتوان جوهره  می  فراوانی شده، ولی در مجموع تاثیر  اصلی آن  از .  پذیری دانستو  با پذیرش جوهره،برخی 

های  اند، مشارکت، درگیری ذهنی و عاطفی اشخاص در موقعیتنظران مدیریت،این تعریف را برای مشارکت ارائه نمودهصاحب

بر را  آنان  که  است  به هدفمیگروهی  دستیابی  برای  تا  داده  انگیزد  یاری  گروهی،  شوندهای  کار شریک  مسئولیت  در  از .  و 

پیوندی دوسویه، سازنده و سودمند میان دو نفر یا بیشتر بوده و بنا به تعریف سازمان    دیدگاه علم مدیریت مشارکت عبارتی از

سیاسی، و فرهنگی است که بر سرنوشت   ملل متحد مشارکت عبارت از دخالت دادن مردم در فرآیندهای اقتصادی، اجتماعی، 

مسئولیتی جای خود را به احساس وابستگی ، هم  تفاوتی و بی یابد که بیدر واقع مشارکت هنگامی تحقق می.  گذاردثر میآنان ا

 .  پذیری بدهدسرنوشتی، مسئولیت

 

 تکنیک سوآت

ها  برایشناخت تهدید این ماتریس، ابزاری . ریزی و تجزیه و تحلیل استراتژی، ماتریس سوآت استترینفنون برنامهیکی از مناسب

بازشناسی ضعفو فرصت  ، به منظور سنجشها و قوتهای موجوددر محیط خارجی یک سیستم  وضعیت و   های داخلی آن 
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است آن  کنترل  و  هدایت  برای  مناسب  راهبرد  می.  تدوین  مختصر  طور  برایبه  ابزاری   ، تکنیک  این  که  گفت  تحلیل    توان 

امور   این  و  است  راهبرد  تدوین  طبقهوضعیتو  و  بازشناسی  طریق:  تهدید فرصتبندی  از  و  خارج ها  محیط  در  موجود  های 

های گوناگون برای های درونی سیستم، تکمیل ماتریس سوآت و تدوین راهبردها و ضعفبندی قوتسیستم،بازشناسی و طبقه

 ترین نقاط قوت و ضعفشناسایی اصلی  ها باید به شرح این موارد اقدام نمایند،تهدید.  گیردهدایت سیستم در آینده صورت می

شناسایی   داخلی،  عوامل  ارزیابی  ماتریس  ایجاد  فرصتاصلی و  راهبردترین  تدوین  تهدیدها،  اولویتها،  راهکارها،  و  بندی  ها 

 .  ها استراتژی

 . شودبا توجه به بیان ماتریس سوآت در جدول )(، به بررسی ماتریس محلات در بعدهای مختلف اشاره می 

 ماتریس سوآت محلات بافت فرسوده شهر داراب   -1ل  جدو

حوزه  

 مطالعاتی
 هاتهدید ها فرصت نقاط ضعف  نقاط قوت 

جغرافیایی و  

زیست  

 محیطی

وجود اراضی باغی و  -

زراعی مرغوب در  

 پیرامون شهر 

اراضی    هایی ازبخش-

خالی موجود در محلات  

از قابلیت مناسب برای  

توسعه آتی برخوردار  

 .هستند

تجمع زباله وهجوم  

 موجودات موذی 

امکان استفاده از اراضی بایر جهت  

 استفاده برای ایجاد فضای سبز 

عدم خدمت رسانی درست  

 ها جمع آوری زباله

جمعیتی و  

 اجتماعی 

سوادی  هش نرخ بیکا-

 در طی دهه گذشته

سوادی  کاهش نرخ بی-

 زنان در طی دهه گذشته 

بی اعتمادی مردم  -

 مسئولین نسبت به  

سهم بالای  -

  65جمعیت بالای  

سال و لزوم توجه به  

 این گروه سنی 

امکان افزایش مشارکت مردمی و  -

های  سهیم کردن مردم در اجرای پروژه

 درآمدزا 

امکان استفاده از انگیزه و تمایل در  -

نزد مردم جهت نوسازی و بهسازی  

 های فرسوده بافت

های  باروری به دلیل تقویت برنامه-

 تنظیم خانواده و توسعه بهداشت 

ورودمهاجران و احتمال  -

های فرهنگی  بروز تنش

بین ساکنین و افرادتازه  

 وارد 

فزایش سهم جمعیت  -

مهاجر به جمعیت مناطق  

و امکان بروز تضادهای  

 اجتماعی ناشی از آن 

 اقتصادی 
روش محصولات و  

 تولیدات محلی 

عدم وجود مراکز  -

گردشگری و  

 توریستی

اکز  کمبود مر-

 تجاری عمده 

امکان ایجاد بازار فروش محصولات  -

 محلی

امکان ایجاد نقش گردشگری در  -

 خییارزش تار  های بابافت

کاهش و از بین بردن  -

 رونق اقتصادی بازار 

های زراعی  باغات و زمین-

موجود و تبدیل به مسکن  

 و امکان ایجاد خدمات 

 کالبدی 

ارتباط محلات با  -

یکدیگرکه اساس  

دهی در  سازمان

دسترسی، در بافت قدیم  

بیش از    فرسودگی-

حد برخی  

ها و  ساختمان

برخی از  متروکه شدن

ها،  تنوع فضای با ایجاد گشودگی-

موجودتقاطع  امکان استفاده از محل  

های موجود که در این خیابان با گره

امر به رعایت سلسله مراتب در شبکه  

عدم رسیدگی به بافت  -

قدم و تداوم خارج کردن  

های اداری و  ساختمان

 ها خدماتی از ان بخش
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 آنها  . بر این استوار است

بلاتکلیف  -

بودنبعضی از  

های رها  ساختمان

 شده در بافت قدیم

بالا بودن عمر  -

 ها ساختمان

 . ی کندمکمک    هادسترسی

مدیریت  

 شهری 
 

کمبود ضوابط  

هدایت کننده در  

های  ساخت و سازه

 شهری 

 

مشارکت بین    تداوم فقدان

ارگانهای دولتی و  

شهروندان در جهت  

افزایش کیفیت فضاهای  

 شهری 

 

 بررسی مشارکت مردمی در فرآیند بهسازی و نوسازی بافت فرسوده -2جدول  

 مقدار خی دو  درجه آزادی  فراوانی مورد انتظار  فراوانی مورد مشاهده  مشارکت مردمی در بهسازی 

 7/6 16 زیاد

2 9/19 
 7/6 3 متوسط 

 7/6 1 کم

 20 20 جمع 

 

 و ارائه پیشنهادات  گیری نتیجه .  4

 های انجام شده، نتایج فرضیات به شرح زیر است: با توجه به بررسی

 .  شودنحوه مشارکت مردم، باعث تسریع فرآیند بهسازی و نوسازی بافت فرسوده شهری می-1

مورد مطالعه داراب نشان   مشارکت مردمی را در بهسازی و نوسازی محلاتشود ، تاثیر  مشاهده می  2در جدول    طور کههمان

داشته باشند؛ به این    را  گویان اظهار کرده که حاضر بوده در طرح بهسازی و نوسازی محلات همکاری لازمپاسخ  دهد، بیشترمی

 .  دد طرح نوسازی را شتاب بخشواند رونتت مردم سودمند بوده و میکدر صورت اجرای طرح نوسازی نظرات و مشارکه  معنا 

برای آزمون .  ها بوده استگذار در فرسوده شدن این بافتاجتماعی ساکنان بافت فرسوده،از عوامل تاثیر  -وضعیت اقتصادی  -2

اقتصادی به عنوان متغییر مستقل    -استفاده شده که در این آزمون، وضعیت اجتماعی  این فرضیه از ضریب همبستگی پیرسون

به بافت  فرسودگی  استو  شده  انتخاب  وابسته  متغییر  نشان.  عنوان  نتایج  تحلیل  وضعیتبراساس  دهد،بین    -اجتماعی  می 

چه قدر وضعیت اقتصادی ساکنان بافت  هرتوان نتیجه گرفتکه  اقتصادی ساکنان بافت، رابطه معناداری وجود دارد، بنابراین می

 .  خواهد شد بالا رود، فرسودگی بافت کمتر

از نظر کالبدی این    خصوصا.  های فرسوده با نیازهای امروزی استعدم انطباق بافت  یکی ازعلل اصلی مشکلات بافت فرسوده،

ید را ندارند؛ از این رو عوامل متعددی از  ها به دلیل فرسودگی و تنگی معابر امکان دستیابی به خدمات و تسهیلات جدبافت

سال در  داراب  شهر  فیزیکی  توسعه  امجمله  کمبود  اخیر  و  کهای  بافت،  درون  زیربنایی  تأسیسات  و  شهری  خدمات  و  انات 
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های متفاوت از عوامل اصلی هستند که سبب شده نرخ رشد جمعت بومی با فرهنگ  جای افراد  جایگزین کردن افرادغیربومی به

سال بافت طی  اخاین  منفی شویهای  بافت محدوده    میاندر   .  در  توسعه  برای  ممکن  و )راهکار  گردشگری  حوزه  به  مربوط 

 :شودپرداخته مینه ین زمیشنهاداتی در ایبه ارائه پ  (و محله است شهرستانفراغت در سطح 

 در بافت  یباییگردشگری و حفظ اصول زلازم زات و خدمات یسات و تجهیایجاد تأس -1

 های گردشگریگیری و اجرای برنامهسازی و تصمیممشارکت دادن مردم در امر تصمیم -2

کند و همچنین احیای حس اعتماد بین آنها  هایی میقانون از آنها چه حمایت  های فرسوده کهسازی ساکنان بافتآگاه  -3

مدیریت شهری نهادهای  به  اجرای  ،نسبت  تشو  یایجاد ضمانت  از طرف  قیو  مالی  زمهای  مشاریدولت،  بکنه  چه  هر  شتر یت 

 .  ن بافتها را فراهم خواهد نمودین بافتهای فرسوده در جهت بهسازی اکناسا

آموزش -4 ارائه  مساکن فرسوده  بهسازی  مشارکت مردم در  تشکیل دفترهای مشارکتهای مردمی در حوزه  با  مرتبط  های 

 . ت سرمایه گذاری بخش خصوصی در ان حوزهسازی و ایجاد تشویق در جههایی زمینهزمینه انجام چنین پروژه
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