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 کیده چ

با   ای  کتابخانه  تحقیق  انجام شد. روش  بافت های فرسوده شهری  های  ویژگی  و  معیارها  انواع،  بررسی  با هدف  پژوهش  این 

های شهری و فرسودگی بافت ها  استفاده از کتب، مقالات و پایان نامه ها و... بوده است. نتایج گردآوری اطلاعات نشان داد بافت

میراث دارای  های  بافت  دسته  چهار  بافت  در  و  شهری،  ای  حاشیه  و  رسمی  غیر  های  بافت  میراث شهری،  فاقد  های شهری 

و ویژگی  –های روستا  بافت ابنیه، دانه بندی و شهری قرار می گیرند.  بافت فرسوده شهری در بخش های عمر  عمومی  های 

های شهری قابل بررسی تعداد طبقه ها، نوع مصالح، وضعیت دسترسی ها، شاخص های کیفی و وضعیت خدمات و زیر ساخت

 هستند.

 

 بافت، بافت فرسوده، شهر ی کلیدی: هاواژه
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 مقدمه

ها به مناطقی اطلالا  روند. این بافتهای جدی در مدیریت و توسعه شهری به شمار میهای فرسوده شهری یکی از چالشبافت

، و تغییرات اجتماعی و اقتصلاادی، دلیل عوامل مختلفی از جمله عدم نگهداری مناسب، کمبود خدمات زیرساختیشود که بهمی

گذارنلاد، تنها بر زیبایی و هویت شلاهری تلایریر منفلای میهای فرسوده نهاند. بافتدچار افت کیفیت زندگی و کاهش کارایی شده

بررسلای  .های اجتماعی منجر شلاوندتوانند به مشکلاتی همچون افزایش جرم و جنایت، کاهش ارزش املاک، و نابرابریبلکه می

توانند به انواع های فرسوده میای برخوردار است. بافتها از اهمیت ویژههای آنهای فرسوده شهری، معیارها و ویژگیع بافتانوا

هلاا و های صلانعتی. هلار یلاز از ایلان انلاواع، ویژگیهای مسکونی، و بافتهای تاریخی، بافتمختلفی تقسیم شوند، از جمله بافت

های تلااریخی ممکلان اسلات از عنوان مثال، بافتریزی دقیق هستند. بهیازمند توجه و برنامههای خاص خود را دارند که نچالش

معیارهای شناسایی .انددلیل عدم نگهداری مناسب، دچار فرسودگی و تخریب شدهنظر فرهنگی و تاریخی ارزشمند باشند، اما به

شلاود. ایلان ها، و سلاطح خلادمات عملاومی میاختها، وضعیت زیرسلاهای فرسوده نیز شامل عواملی همچون سن ساختمانبافت

های مناسلابی بلارای کند تا مناطق نیازمند بازسازی و نوسازی را شناسایی کنند و برناملاهگیرندگان کمز میمعیارها به تصمیم

، های فرسوده شامل عدم دسترسی به خدمات عمومی، کمبود فضاهای سبزهای بافتویژگی  .ها تدوین نمایندبهبود وضعیت آن

تواننلاد بلاه کلااهش کیفیلات زنلادگی سلااکنان و افلازایش هلاا میهای ناامن و غیرقابل سکونت است. این ویژگیو وجود ساختمان

هلاا هلاای آنهلاای فرسلاوده شلاهری، معیارهلاا و ویژگیدر این مقاله، به بررسی جامع انواع بافت  .نارضایتی اجتماعی منجر شوند

 پرداخته خواهد شد. 

 

  بافت شهری

ی عبارت است از دانه بندی و درهم تنیدگی فضاها و عناصر شهری که به تبع ویژگی های محلای  طبیعلای بلاه ویلاژه بافت شهر

ها و محله های شهری به طور فشرده یا گسسته و با نظمی خاص جایگزین شده توپوگرافی و اقلیم در محدوده شهر یعنی بلوک

تنیده ای است از خانه هلاا کلاه بلاه تبلاع شلارای  طبیعلای و بلاه ویلاژه همچنین بافت هر شهر (. ۷:  13۹3اند )ویسی و همکاران،  

توپوگرافی شهری در محدوده کوچکترین واحد تقسیمی شهر یعنی محلات شهری جایگزین شده اسلات. محلالات سلاکونتگاهی 

تشلاکیل بافت شهری از سه عنصر مرتب  به هلام (.  ۹۷:13۹۸یکی از عوامل اساسی تیریر گذاری بر روی بافت شهر است )فرید،  

 شده است: 

 الف: طراحی کاربردی که کاربردهای زمین و فضا را نشان می دهد.  

 ب: الگوهای کاربردی که کاربریهای زمین و فضا را نشان می دهد.  

ج: طراحی فضاها با ساختارهای کالبدی بر روی زمین که در مجموع بافت شهری را تشکیل می دهلاد )شلاماعی و پلاور احملاد، 

۸۲:13۹4 .) 

 

 اع بافت شهری انو  

به طور کلی روند رشد و توسعه شهری در ایران در هفت شکل یا مرحله قابل مطالعه و بررسی اسلات. )مشلاهدی زاده دهاقلاانی، 

13۹0 :4۲4 -  43۸  .) 
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 بافت تاریخی؛ ایجاد و گسترش هسته اولیه شهرها    -1

که به عنوان پایه گذاری یز شهر جدید در زمان های توان هسته اولیه هر شهر دانست قلعه یا ارگ و آنچه  بافت تاریخی را می

های قلادیمی و بناهلاای تواند نام بافت تاریخی به خود بگیرد. در بافت تاریخی شلاهرها معملاولاس سلااختمانپیش ساخته شده می

وره باسلاتان بلاه بعلاد بسیار با ارزش و هسته اولیه بازارها قرار دارند. تاریخ ایجاد و شکل گیری بافت تاریخی شهرهای ایرانی از د

 است. 

 

 اسلامی   -بافت قدیمی؛ شکل گیری شهر ایرانی    -2

شهرها یا بافت تاریخی تنیلاده شلاد همزملاان یلاا هملاراه بلاا رشلاد بافلات قلادیمی بافت قدیمی بافتی است که به دور هسته اولیه 

تجهیزات و تیسیسات اولیه مورد نیاز شهروندان نیز در آن به وجود آمد محلات نیز به تلادریج شلاکل ویلاژه خلاود را یافتنلاد کلاه 

 انتهای مرحله زمانی شکل گیری این بافت به اواخر دوره قاجاریه می رسد. 

 

 ؛ رشد آرام شهرها و شروع تغییرات کالبدی در آنها بافت میانی  -3

شلاود بلاا با شروع شهرسازی های دوره جدید بافت تازه ای گردا گرد بافت قدیم تشکیل شد. این بافت که بافت میانی نامیده می

 دانست.  40ل دهه تا اوای 1300توان از آرامی هسته تاریخی و بافت قدیمی شهر را در بر گرفت مرحله زمانی این بافت را می

 

 بافت جدید؛ رشد شتابان شهرسازی و گسترش بی رویه شهرها    -4

و با شدیدتر شدن تغییر و تحولات در اوضاع اجتماعی و اقتصادی کشور، بافلات جدیلادی بلاه دور بافلات قبللای   40با شروع دهه  

معلاابر لوللاه کشلای شلاهرها ایجلااد شهرها شکل گرفت اقدامات عمرانی در شهرها مانند خیابلاان کشلای و آسلافالت کوچلاه هلاا و 

ها و ادارات جدید ایجاد پارک ها و. .. به تشدید فعالیت های ساختمان سازی توس  بخش خصوصی منجر شد توقلاف ساختمان

خود تشدید کننده گسترش بی رویلاه شلاهرها   1345-13۲0و رکود در اجرای قوانین نوسازی و بهسازی شهرها طی سال های  

 بود.  

 

 نی؛ گسترش شهرک سازی  بافت پیرامو  -5

با افزایش جمعیت شهرها و مهاجرت شدید روستاییان به شهرها نیاز به مسکن و خدمات شهری افزایش یافته و قیمت زمین به 

شدت بالا رفت. مهاجرین فقیر که به دنبال سرپناهی برای سکونت بودند، به نقاط پست داخل و یا خارج شهر روی آوردنلاد بلاه 

زی ها و ایجاد مجتمع های مسکونی اداری و کارگری و محلات جدا از شهر ولی وابسلاته بلاه آن شلادت همین سبب شهرک سا

 به بعد شکل گرفتند.   50گرفت این مناطق از دهه  

 

 بافت اقماری؛ گسترش ناپیوسته شهر   -6

 ی بزرگ بود. شکل گرفت که شامل ایجاد شهرکهای گوناگون در اطراف شهرها ۷0تا اوایل دهه  60این بافت از دهه  
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 گسترش متروپلی شهر به همراه ایجاد شهرهای جدید    -7

رشد سریع و وسیع شهرهای بزرگی چون تهران پیدایش شهرک های خودرو و متراکم شدن شهرهای کوچز و متوسلا  انلادام 

لی نیست. به اطراف این شهرها منجر به پیدایش شبکه شهری گسترده ای شد. این شکل از گسترش بی شباهت به رشد متروپ 

تصمیم به ایجاد شهرهای جدید گرفته شد )مشهدی زاده   ۷0دنبال روبرو شدن شهرهای بزرگ با چنین مشکلاتی از اویل دهه  

  (.4۲1:  13۹0دهاقانی،  

 

 مفهوم فرسودگی  

ناملاه های شهری است که بلاه سلابب قلادمت و یلاا فقلادان برناکارآمدی و کاهش کارایی یز بافت نسبت به کارآمدی سایر بافت

توسعه و نظارت فنی بر شکل گیری آن بافت به وجود می آید وقوع فرسودگی موجب بی سلاازمانی علادم تعلاادل علادم تناسلاب 

فضاهای شهری گردیده و به زدودن خاطرات جمعی و اموال میان شهری گذشته کمز می کند این عامل با کاهش عمر نسلابتاس 

فرسلاودگی بلار دو نلاوع (. 114:13۸6گردد )شفیعی نسلاب و کلایلای، رر میکم و بیش سریع باعث حرکت به سوی نقطه پایانی ا

ها و کاربری ها پاسخگوی نیازها باشند ولی کالبلاد آسلایب دیلاده است: فرسودگی کالبدی و فرسودگی عملکردی هر گاه فعالیت

دچار فرسودگی نسلابی شلاده ها به هم ریخته و کاربری ها مختل گردد ولی کالبد حفظ شده باشد، بافت  باشد و یا نظام فعالیت

مرکلاز مطالعلاات و (. 10:13۸۹است و اگر هر دو نوع فرسودگی حادث شود بافت دچار فرسودگی کاملال شلاده اسلات )خلاادمی، 

آغاز کرد توصیه ایلان پلاژوهش بلار   13۸5های فرسوده در سال  برنامه ریزی شهر تهران پژوهشی را درباره نظام مداخله در بافت

ت های فرسوده متمرکز است. مجری پژوهش فرسودگی را در هفت عاملال اصلالی شناسلاایی و بلاه بیش بعدی بودن شناخت باف

 شرح زیر طبقه بندی کرده است: 

 -۷عواملال فرهنگلای  -6عواملال ملادیریتی  - 5قوانین و مقلاررات  -4عوامل کالبدی    -  3عوامل اجتماعی  -۲عوامل اقتصادی    -1

  (1۲:  136۸عوامل ذهنی و روانی )حائری، 

 

 رسوده شهری بافت ف

شود که به دلیل فرسودگی کالبدی، عدم برخلاورداری مناسلاب از دسترسلای به عرصه هایی از محدوده قانونی شهرها اطلا  می

های شهری آسیب پذیر بوده و از ارزش مکانی محیطی و اقتصادی نازلی برخوردارند. ایلان سواره تیسیسات خدمات و زیر ساخت

مالکان آنها امکان نوسازی خود به خلاودی را نداشلاته و نیلاز سلارمایه گلاذاران انگیلازه ای جهلات ها به دلیل فقر ساکنین و  بافت

هلاای شلاهری کلاه کیفیتهلاای کالبلادی و بخلاش هلاای از بافت(.  ۸۲:  13۹0سرمایه گذاری در آن ندارند )محمودی و همکاران،  

مد و کاهش کارایی آن نسبت بلاه میلاانگین کارکردی آنها کاهش یافته و مختل گردیده است. مراد از فرسودگی یز بافت ناکارآ

بافت های شهری مکان مورد بررسی است. فرسودگی در یافت و عناصر درونی آن یا به سبب قدمت و یا به سبب فقدان برناملاه 

توسعه و نظارت فنی بر شکل گیری بافت به وجود می آید کاهش یا فقدان پیامد فرسودگی بافت که در نهایت به از بین رفلاتن 

شود در اشکال گوناگون از جمله کاهش و یا فقدان شرای  زیست پذیری و ایمنلای زلت اولیه آن در میان شهروندان منجر میمن

به طور کلی هلار (.  1:13۸4نابسامانی، کالبدی اقتصادی و تاسیساتی قابل دریافت و شناسایی است )مهندسین مشاور مشاوران،  

کالبد )فرم( و کارکرد )نقش( ترکیب کالبد و کارکرد به لحاظ میزان فرسلاودگی  بافت شهری متشکل از دو بخش عمده میباشد؛

های شهری که کیفیت هلاای کالبلادی و کلاارکردی آنهلاا کلااهش یافتلاه و مختلال دهد. بخش هایی از بافتالگوهایی را نشان می

هلاای در گذشلاته در نوسلاازی بافتدر ایران با ملارور آنچلاه کلاه  (.  6۷:13۹۸شود )رهنما،  گردیده است. بافت فرسوده نامیده می
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شود اصول تمایزی میان بافت فرسوده و بافت معمولی توس  دست انلادرکاران فرسوده مورد توجه قرار گرفته است مشاهده می

هلاای علاادی در جلادول شلاماره اعمال نشده و اگر شده جزئی تز بعدی و مقطعی بوده است. تمایزهای بافت فرسلاوده بلاا بافت

 ه است. جدول زیر بیان شد

 های عادی معمولیتمایز بافت های فرسوده با بافت(:  1جدول )

 
 

 بافت فرسوده شهری به عنوان یک مسئله  

شهری را به عنوان یز مسئله از هنگامه انقلالاب صلانعتی دانسلات. در ایلان های فرسوده شاید بتوان سابقه به وجود آوردن بافت

فعلاالیتی  -دوران و پس از آن فشارهایی شدید بر پیکر به عنوان یز کلیت و زیر سیستم های شهری چون زیر سیستم قضایی 

برنامه ریزی وارد  -ترلی  کن  -طبیعی و بالاخره زیر سیستم هدایت    -ارزشی زیر سیستم محیطی    -زیر سیستم انسانی فرهنگی  

شد. این فشارها سبب ساز ایجاد تغییراتی گسترده در شهر گردید؛ تغییراتی که شهر به عنوان یز کلیت توان پذیرفتن یکبلااره 

آن را نداشت در نتیجه بی تعادلی بین زیر سیستمهای شهری به عنوان اجزا و شهر به عنوان کلیت حاکم شد. نشانه این فقدان 

های شهری را که در نتیجه فقدان کار آبی صحیح زیر سیستم های شهری به وجلاود آملاده اسلات، ملای تلاوان در بافت  تعادل بر

کمبود مازاد سلطه انحراف ناآرامی نبود از دیار و نارضایتی استفاده کنندگان از این بافت خلاصه کرد. بدین ترتیب در طی رشد 

ناشی از صنعتی شدن را ندارند و ناگزیر معنای خود را در ذهن شلاهروندان   سریع شهرها و پذیرفتن تغییرات فرمی و عملکردی

   (.۷۷: 13۸۸از دست میدهند و به سوی فرسودگی پیش می روند )انصاری و همکاران، 

 

 ویژگی های بافت فرسوده 

.. در مکانهای مختللاف های مشترکی هستند که با توجه به نوع بافت، زمان تشکیل و. یافت های فرسوده دارای شرای  و ویژگی

هلاای فرسلاوده بلاه کلاار صورتهای متفاوتی می یابند. لیکن شناسه هایی وجود دارد که به صورت کلی در جهلات شناسلاایی بافت

 روند که در زیر به آنها اشاره می گردد.  می
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 بعد کالبدی    -1

ن به ویژه قطعات واقع در حوزه های مسلاکونی ها حالتی اندام واره داشته و اکثر اجزای آاز منظر ریخت شناسی اغلب این بافت

هلاای حاشلایه ای نظلاام سلااخت و سلااز بلاا مصلاالح کلام دوام صلاورت های فرسوده به خصوص بافتریزدانه هستند در اکثر بافت

های فرسوده معمولاس فاقد شبکه زیر ساختی و یا دارای نارسایی هایی در شبکه زیر ساختی و فضاهای خلادماتی و گیرد. بافتمی

های فرسوده مرکلازی بلاه دلیلال های مسکونی هستند. این ویژگی معمولاس در بافتکل گیری کاربریهای ناسازگار در جوار بافتش

 _1هلاای فرسلاوده عبارتنلاد از: اما به طور دقیق تر سه ویژگلای بافت(. 3۲:13۹۷نوع فشرده ساخت و ساز حادرر است )حسینی، 

هلاای فرسلاوده حاشلایه درصد از خانه هلاا در بافت  50حداقل    ۲متر است.    6ر از  درصد از معابر آن دارای عرض کمت  50حداقل  

 (.  46: 13۹۲درصد خانه ها مقاومتی در برابر زلزله ندارند )نوری،  50حداقل   3متر دارند.   ۲00نشین مساحتی کمتر از 

 

 زیست محیطی    -بعد محیطی   -2

نازل و فضایی غیر بهداشتی برخوردارند و گلااهی آللاودگی هلاای یافت های فرسوده معمولاس از کیفیت محیطی و زیست محیطی  

   (.3۲:13۹۷ناشی از فقدان سیستم فاضلاب آبهای سطحی و جمع آوری زباله در آنها دیده می شود )حسینی، 

 

 بعد اجتماعی   -3

مجلااز نسلابت بلاالای غالباس در بافت های فرسوده شمار ساکنان غیر بومی و مهاجر از ساکنان اصیل بیشتر اسلات. سلاکونت غیلار  

استیجاری ترکیب غیر متعارف شیوع اعتیاد و انواع ناهنجاری های رفتاری و بزه کاری و ناامنی به ویژه برای کودکان و بانوان از 

  (3۲های فرسوده می باشد )همان:  های اجتماعی بافتویژگی

 

 بعد اقتصادی    -4

با سایر نقاط شهر پایین است و منابع درآمدی بیشلاتر سلااکنان نلاا های فرسوده عمو ما در نسبت  ارزش زمین و مسکن در بافت

ها در مشاغل غیر رسمی و گاه غیر مجلااز فعالیلات کلارده و اکثلار آنهلاا در دهلاز هلاای معلوم است. بسیاری از ساکنان این بافت

مهمترین مشکلات ایلان درآمدی پایین طبقه بندی می گردند. اجاره مسکن این بافت ها بسیار پایین است. همچنین بیکاری از 

   (.113:13۸6ها است )شفیعی نسب و کلابی،  بافت

 Innerبه طور کلی بافت فرسوده شهری دارای محدوده جغرافیایی واحلاد و مشلاخص نیسلات. در ادبیلاات انگلیسلای اصلاطلاح )

city چلاه خلاود ایلان کلملاه نیلاز ( عمدتاس معادل با آنچه که ما از آن به بافت فرسوده و قدیمی نام می بریم اطلا  می شود. اگلار

گردد که با مساکن فقیر و فرسوده و بلاا اطلا  می C.B.Dدارای تعریف کاملاس مشخصی نیست ولی بیشتر به منطقه ای نزدیز 

محرومیت اقتصادی و اجتماعی همراه است در مدل منطقه بندی شهری که توس  جامعلاه شناسلاان مکتلاب شلایکاگو در دهلاه 

 ویژگی های زیر مشخص شده است:  انجام گرفت بخش داخلی با 1۹۲0

به شهر که از آنجا آنها تلاش خود را برای بهبود موقعیت اقتصادی و اجتملااعی خلاود   منطقه پذیرای مهاجرین جدید: -الف

 آغاز کرده و سپس از آنجا به طرف حومه ها حرکت می کنند.  

ای پایین ترین گلاروه هلاای اجتملااعی و اقتصلاادی منطقه ای که ساکنان آن یا در آنجا زود گذرند و یا اعض  منطقه تحول: -ب

 باشند.  راکد و غیر قابل حرکت می
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هایی از نواحی شهر که به مقدار قابل ملاحظه ای از مشکلات اقتصادی و اجتماعی رنلاج بلارده و اخیراس این اصطلاح برای قسمت

هلاای فرسلاوده افلاراد اصلایل و فرهنگی نیز در بافت گردد. به لحاظ اجتماعی ونیاز به برنامه های نوسازی و احیا دارند اطلا  می

بومی به علت نامرغوب بودن این گونه محدوده ها از بافت خارج شده و افرادی با توان اقتصادی پایین تر، مهاجرین و قشلارهای 

نایلات را بلاه آسیب پذیر جامعه مثل معتادان در آن جایگزین شده اند و این مقاله فقر محرومیت ناهنجاری و افزایش جلارم و ج

 (.  45:1400ها تحمیل کرده است )نریمانی،  این گونه بافت

در تحقیقات خود در شهرهای آمریکای شمالی ضمن پرهیز از مشخص نمودن محلادوده جغرافیلاایی بخلاش (  1۹۹1دیوید لی )

ن ملاردم مطلارح داند که با افت فیزیکی مسکن، کاهش جمعیت و مشکلات اجتملااعی در بلایداخلی را منطقه در حال تنزلی می

 است 

به متعدد بودن تعریف بخش داخلی اعتقاد داشته و آن را اصطلاحی کاملاس نسبی می داند وی معتقلاد اسلات (  1۹۸۲لری بورن )

که تعریف بخش داخلی بایستی از نقطه نظر خاص و با توجه به شرای  اجتماعی و سیاسی مخصلاوص مشلاخص گلاردد. او ملای 

دید و شهرهای با مرکزیت بناهای مذهبی و یا تاریخی استفاده از اصطلاح بخلاش داخللای گوید در بعضی موارد مثل شهرهای ج

معنی و مفهومی به آن صورت نخواهد داشت. با این وجود به نظر وی بخش داخلی قسمت قلادیمی شلاهر کلاه بلافاصلاله بخلاش 

کلان اسلات فقلا  تلاا یلاز فاصلاله کند معنی می یابد. از نظر جغرافیایی بخش داخلی مم( را احاطه میC.B.Dتجاری مرکزی )

 به بیرون گسترش یابد و ممکن است محدوده سیاسی شهر اصلی را نیز در برگیرد.   CBDکوتاهی از 

 

 های فرسوده شهری بررسی زمینه های فرسودگی و فرایند ایجاد بافت  

زمینه های مؤرر در ایجاد فرسودگی محی  های شهری ابعاد اقتصادی، اجتماعی کالبدی، زیست محیطلای حقلاوقی و ملادیریت 

شود این موارد که از آنها به عوامل بسترساز فرسودگی نام برده می شلاود. موجلاب نامناسلاب شلادن محلای  شهری را شامل می

این مناطق به همراه می آورد. عوامل بسترساز فرسودگی با نمودهلاا و   زندگی شده و نمودهای منفی و کارکردی مخربی را برای

 نشانه های مختلف ملازم آنها موارد زیر را شامل می شود:

ها و سکونت اقشار کم درآمد را به همراه داشته و موجب افت قیمت زمین و مسکن و توقلاف عوامل اقتصادی که رکود فعالیت  -

 د.  ساخت و ساز در این مناطق می گرد

 های اجتماعی فرهنگی از علائم آن است. عوامل اجتماعی فرهنگی که مشکلات و ناهنجاری  -

 ها از نشانه های آن به شمار می رود.  عوامل کالبدی که ناپایداری ابنیه و ناکارآمدی زیر ساخت  -

وشش گیاهی و عناصلار طبیعلای را عوامل زیست محیطی که انواع آلودگی هوا، آب و آلودگیهای صوتی و بصری و نیز کمبود پ   -

 شامل می شود. 

عوامل حقوقی و مدیریتی که عمدتاس به دلیل ناکارآملادی ملادیریتی و سلاازمانی، ناکارآملادی طلارح هلاا، برناملاه هلاا، شلایوه هلاا   -

 (.  1۹: 13۸۹های اجرایی ضعف و نارسایی قوانین ضواب  و مقررات مورد توجه قرار می گیرد )عندلیب،  روش

 

 های فرسوده  کلات بافتمسائل و مش  

ها است. بنایی پس از ساخت نلااگزیر در های فرسوده قدمت بالای ابنیه این بافتتوهین ویژگی بافت طول عمر بالای بناها: -1

معرض انواع آسیب های طبیعی و غیر طبیعی و فیزیکی و شیمیایی قرار می گیرد که پس از گذشت سالیان بلاه ملارور موجلاب 

 شود و با افزایش عمر بنا بر شدت آن افزوده می گردد.  و استحکام و مقاومت ساختمان میکاهش کیفیت اولیه 
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عدم برخورداری از مصالح مقاوم و شیوه های ساخت مناسب صرف نظر از طول عمر بالای بناهااای موجااود در    -2

هلاای فنلای و اصلاولی وم و روش؛ این بناها به اقتضای زمان و شرای  ساخت خود در گذشته از مصلاالح مقلااهای فرسودهبافت

 ساخت بی بهره هستند. 

بناهای فرسوده به ویژه در سالهای اخیر کاملاس رها شده اند و به طور صحیح و اصلاولی   عدم نگهداری و استفاده صحیح:  -3

و لازم قلارار  توس  ساکنین فعلی مورد نگهداری و مراقبت قرار نگرفته اند. زمانی که یز بنا به طور مرتب مورد تعمیرات جزئی

نگیرد تخریب و فرسودگی در آن با گذشت زمان شدت می گیرد و پس از مدتی وضعیت بنلاا بلاه مرحللاه غیلار قابلال برگشلات و 

 جبران ناپذیری میرسد و عملاس مخروبه محسوب می شود. 

ملاد و مسلاتیجران های فرسوده را به علل مختلف، اقشلاار کلام درآاکثر ساکنین فعلی بافت  توان اقتصادی اندک ساکنین:  -4

تشکیل می دهند این ساکنین توان اقتصادی لازم برای تعمیلارات جزئلای و دوره ای لازم بلارای هلار سلااختمانی و یلاا تعمیلارات 

اساسی مربوط به مقاوم سازی و استحکام بخشی بناهای قدیمی را ندارند. از سوی دیگر به دلیل آنکه غالباس به صورت اجلااره ای 

 ت دارند احساس مسئولیت و انگیزه لازم در قبال نگهداری از بنا را ندارند.  ها سکوندر این ساختمان

تیسیسات و توجیهات شهری در مناطق قدیمی و فرسوده نیز مشمول گلاذر کیفیت نازل تأسیسات و تجهیزات شهری:  -5

و امروزه علالاوه بلار فرسلاودگی   باشند. این تیسیسات عموماس با استفاده از تکنولوژی قدیمی ساخته شده اندزمان و فرسودگی می

کارایی تیسیسات و تجهیزات مدرن را ندارند و حتی اگر به تازگی هم ساخته شده باشند، به دلیلال آنکلاه پلاس از شلاکل گیلاری 

بافت به آن اضافه و تزریق شده اند به خوبی با کلیت یکپارچه بافت هماهنگ نبوده و در مواقع بروز حادره به شدت آسیب پذیر 

  (۲۹0:13۸5کارایی خود را به سرعت از دست می دهند. )احمدی و شهابی،  هستند و  

 

 های فرسوده معیارهای تعیین بافت  

 درصد ابنیه آن ناپایدار و فرسوده باشد.   50هایی که بیش از بلوک  -1

 متر باشد.   6درصد معابر آن کمتر از  50هایی که بیش از بلوک  -۲

 (.  1۷:  13۸6متر مربع باشد )عرب احمدی،  ۲00ابنیه آن کمتر از درصد  50بلوک هایی که بیش از   -3

شلاود. به عبارت دیگر بافت فرسوده به دلایل متفاوت فرسوده شده اند. از این رو با اشکال گوناگون و وجود متفاوت مشلااهده می

 فرسوده است:اختلال در موارد زیر فراگیرترین وجود برای تعیین و تعریف شناسه و شناخت محدوده ی بافت  

کارایی نظام   -4ساختار زیر ساخت ها  -  3انسجام بافت و استحکام و مصالح ساختمانی عناصر درون بافت    -۲شکل کالبدی    -1

نلاوع - 10عملکلارد ملادیریت شلاهری  -۹ابعاد اقتصادی -۸ابعاد اجتماعی  - ۷وضعیت محی  زیست -6ابعاد کارکردی -5شبکه  

   (.150: 13۹1مالکیت )مصیب زاده و همکاران، 

 

 های شهری و فرسودگی بافت  انواع بافت

ها در کلیت با یکدیگر وجوه مشترکی دارند اما به سبب عوامل مؤرر در فرسلاوده بلاودن دارای یافت های فرسوده به سبب آسیب

 دهد:  ها را در چهار گروه زیر قرار میباشند. این تفاوت ها بافتماهیت های متفاوت می

 ای میراث شهری الف: یافت های دار

 های شهری فاقد میراث شهری ب: بافت

 ج: بافت های غیر رسمی و حاشیه ای 
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   ( .۸:13۸0شهری )شفائی،    -های روستا د: بافت

 

 های دارای میراث شهری  الف( بافت

فرسوده ای است که علیرغم فرسودگی در گستره آنها، بناهلاا مجموعلاه فضلااها، های  های دارای میراث شهری بافتمراد از بافت

تیسیسات و تجهیزات شهری با ارزش و یا ترکیبی از آنها وجود دارد شناسایی وجود این عناصر موجب می گردد تا بهره گیلاری 

نکته مهم در این اسلات کلاه جلادا کلاردن از میرارها و نقش هویت بخش آنها در بستر مداخله مورد توجه قرار گیرد و بارز گردد. 

هلاا های دارای میراث از سایر بافت ها که به سبب اهمیت آنها صورت گرفته به هیچ عنوان به مفهوم حذف این گونلاه بافتبافت

های فرسوده نمیباشد بلکه این امر تنها تاکیدی بر ضلارورت همکلااری و نظلاارت سلاازمان میلاراث از دستور کار مداخله در بافت

  (۸نگی بر اقدامات نهادهای مسئول در حفظ منطقی و تخصصی میراث های با ارزش در این بافت ها است )همان،  فره

 

 های شهری فاقد میراث شهری ب( بافت

هایی هستند که در محدوده قانونی شهر قرار دارند دارای مالکیت رسمی و قانونی هستند، اما از نظر برخورداری از ایمنلای بافت

   (.6۸:  13۹۸باشند )رهنما،  م و خدمات شهری دچار کمبود میو استحکا

 

 های حاشیه ای سکونتگاه های غیر رسمی  ج( بافت

ها عمدتاس در حاشیه اکثر شهرهای بزرگ کشور و مراکز استانها شکل گرفته اند و جمعیت مهلااجر روسلاتایی و این دسته از بافت

های حاشیه ای شهر توس  مالکان خرد یا بزرگ تفکیز شده اند و اقشار کلام اقشار تهیدست را در خود جای داده اند این بافت

درآمد شهری و یا مهاجران بی بضاعت از طریق تملز در آن ساکن شده اند. این قبیل بافت ها هم اکنون به شکل پراکنلاده در 

ایی از تلایمین مسلاکن و اسلاکان شهرهای بزرگ موجود هستند. اصطلاح حاشیه نشینی ابر فرآیند تاریخی دلالت درد که شلاکله

گروه های کم درآمد را همچون زاغه یا آلونز نشینی به شکلهای پراکنده یا متمرکز تصرف عدوانی و سازمان یافتلاه اراضلای در 

قالب جنبش های اجتماعی خود جوش تا جنبه سوداگری به خود گرفتن این روند به شکل خانه سازی و تفکیز غیلار رسلامی 

   (6۹ناطق روستایی را در بر می گیرد )همان،  زمین به ویژه در م

 

 شهری    -د( بافت های روستا 

های شهری واقع شده و از نظر کارکردی و کاربری با بافلات این دسته از بافت ها به دلیل توسعه نامناسب شهرها در درون بافت

  (.55:  13۹۲نفی قرار داده اند )نوری، مجاور خود در تقابل قرار گرفته اند و بخشی از بافت همجوار را نیز تحت تیریر م

در کل بر اساس اینکه فرسودگی در کالبد فعالیت و یا همزمان در هلار دو مطلارح باشلاد، بلاه دو دسلاته نسلابی و کاملال تقسلایم 

شود زمانی که فعالیت فرسوده و کالبد سالم باشد فرسودگی نسبی از نوع اول است کلاه در ایلان حاللات عملال ابقلاا در قاللاب می

باید صورت پذیرد در حالت دوم کالبد فرسوده و فعالیت سالم است. که نیازمند عمل احیا در قاللاب اقلادامات نوسلاازی   بهسازی

است و در نهایت هرگاه کالبد و فعالیت توأمان فرسوده باشد باید به تخریب و ساخت مجدد در قالب اقدامات بازسازی مبلاادرت 

 ( .  45:  13۸6نمود )حبیبی و همکاران، 
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 های عمومی بافت فرسوده شهری  گیویژ

ها بیشتر قدیمی هستند یا استاندارهای فنی در آن رعایت نشلاده اسلات های موجود در این گونه بافتساختمانعمر ابنیه:    -1

به گونه ای که استاندار نبوده آنها از نمای ساختمان تشخیص داده می شود. ابنیه ی این بافت ها به طور معمول تاب مقاوملات 

مقابل زلزله ای با شدت متوس  را ندارند و تعمیر نکردن و نگهداری نادرست از آنها در طی سالهای طولانی آنها را فرسلاوده   در

 تر ساخته و مقاومتشان را در برابر خطرهایی چون زلزله کاهش داده است. 

 یز یا دو طبقه هستند.  ابنیه واقع در این بافت بیشتر ریزدانه بوده و در دانه بندی و تعداد طبقه ها:  -2

ها بیشتر از انواع خشتی خشت و آجر و چوب یا اجر و آهن بلادون رعایلات مصالح بکار رفته در این گونه بافتنوع مصالح:    -3

اتصالات افقی و عمودی بوده و زیر سازی مناسب ندارد. از سوی دیگر به دلیل پایین بودن میزان مقاومت واحدهای فرسوده در 

های طبیعی حتی برخی واحدها با بارش ناچیز فرو می ریزد که به میزان چشمگیری سطح امنیت روانی سلااکنان را برابر رخداد

 کاهش داده است. 

های فرسوده که بیشتر بدون طرح قبلی ایجلااد شلاده انلاد، معملاولاس سلااختار نلاامنظم دارنلاد و بافت  وضعیت دسترسی ها:  -4

متر هستند. ضلاریب نفلاوذ پلاذیری در آنهلاا   6ده و اکثراس بن بست یا با عرض کمتر از  دسترسیهای موجود در آنها بیشتر پیاده بو

متر مربع اسلات )زنگلای آبلاادی و   ۲00درصد است. متوس  مساحت پهنه ی ابنیه واقع شده در این یافتها کمتر از    30کمتر از  

  (1۲۲: 13۹0همکاران 

زان بهره مندی از خدمات ویژگی مالی و سلارمایه گلاذاری های کالبدی سیما و نمای شهری میویژگی  شاخص های کیفی: -5

هلاای فرسلاوده ها به شدت دچار افول شده اند. بیشتر واحدهای سلااختمانی در بافتاز جمله شاخص هایی است که در این بافت

ا انجلاام ی شهری سیستم سازنده ای ندارند و هر گونه محاسبات فنی برای مقاومت در برابر رخلادادهای طبیعلای در ملاورد آنهلا

نشده است واحدهای اشاره نشده به لحاظ زیبلاایی بصلاری ناهنجلااری هلاای متعلاددی دارنلاد و روح جسلات و جلاو گلار زیبلاایی 

شلاود مسلائله ی جمعیلات پلاذیری شهروندان را متناسب با سلیقه های امروزی سیراب نمی کند و باعث روی گردانلای آنهلاا می

های روستایی درون شهری و. ... از دیگر مسائلی هستند هستند و نیز بافت  هایی که در حریم گسلها مسیر قنات و رودخانهبافت

 های فرسوده مورر هستند.که در تعیین بافت

های فرسوده به لحاظ برخورداری از خدمات زیر ساخت هلاا و فضلااهای بافت  های شهری:وضعیت خدمات و زیر ساخت -6

: 13۸6این گونه بافت ها از نوع تجمیع و نوسازی خواهد بلاود )جملاال، باز سبز و عمومی دچار کمبودهای جدی اند مداخله در  

۲۲.)   
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