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 شهری  بافت فرسودهنگاهی بر 
 

 اکبر حیدری ورزنه 

 دانشگاه پیام نور اصفهان  کارشناس ارشد جغرافیا برنامه ریزی شهری،

 

 چکیده 

عدم تناسب و بی قوارگی  ،  عدم تعادل ،  فرسودگی یکی از مهمترین مسائل مربوط به فضای شهری است که باعث بی سازمانی

به  شود.  میآن   که  است  عاملی  جمعی فرسودگی  خاطرات  های ،  زدودن  روزمرگی  حیات  گرفتن  شکل  و  شهری  حیات  افول 

گردد.  میباعث حرکت به سوی نقطة پایانی اثر  ،  این عامل با کاهش عمر اثر و با شتابی کم و بیش تند کند.  میشهری کمک  

ر یکی از عناصر مهم  فرسودگی است که د  ؛ فرسودگی نسبی.  فرسودگی نسبی و کاملشود:  میفرسودگی به دو دسته تقسیم  

رخنه   فعالیت  یا  کالبد  یعنی  فضای شهری    کندمیفضای شهری  نسبی  باعث فرسودگی  دنبال خود  به  فرسودگی  گردد.  میو 

باعث  ؛  کامل آن  دنبال  به  و  باشد  کرده  رخنه  آن  فعالیت  و  کالبدی  یعنی  فضای شهری  عنصر  دو  هر  در  که  است  فرسودگی 

،  بر این اساسکند.  میی یا در کالبد یا فعالیت یا در کالبد و فعالیت به طور یکجا رسوخ  پس فرسودگ.  فرسودگی کامل فضا شود

از این معادلات    توانمی انواع فرسودگی ها باشد.یک گروه  بیانگر    معادلة :  د به صورت زیرباشدتوانمیمعادلاتی تشکیل داد که 

نسبی)  فعالیت(  سالم  کالبد)  شکل:  اول نسبی(  فرسودگی    فعالیت (  فرسوده  نسبتاً  کالبد)  شکل:  دوم  معادلة  فضا،  فرسودگی 

، حبیبی و مقصودی)  فرسودگی کامل فضا(  فرسوده)  فعالیت(  کالبد فرسوده)  شکل:  معادلة سوم،  فرسودگی نسبی فضا(  سالم)

فرانسه و   کشور هایبه ویژه در    اروپای غربی ءبافت قدیم شهرها را باید در  گام های اولیه فعالیت های مربوط به احیا.(  13۸1

جستجو کرد زیرا انقلاب صنعتی باعث اختراع هزاران ماشین   1۸30-1760انگلیس به دلیل آغاز اولیه انقلاب صنعتی دردوره  

همچنین سبب جابه جایی مراکز تولید از .  استقرار هزاران کارخانه در محدوده شهرها شد،  مادی  بهره گیری از نیروی بی جان

بیماری های واگیر،  رشد سریع طبیعی جمعیت،  پیشرفت های پزشکی ،  واحی شهرینواحی روستایی به ن مهاجرت  ،  مبارزه با 

انبوهی جمعیت در شهرها به ویژه بخش قدیم شهرها که مبتنی بر تکنولوژی حمل   شهری و در نتیجه تراکم و_های روستایی  

توسعه شهر بیشتر به ساخت مناطق شهری بوده هم شد و کانون توجه  (  نیروی بدنی و حیوانات،  چرخ)  و نقل ماقبل صنعتی

جدید متمرکز گردید در حالی که به مطالعه و نوسازی مناطق شهری قدیم توجه چندانی نمی شد و مناطق قدیمی به علت  

ای اجتماعی  فرسودگی بافت شان یا عدم رسیدگی به آنهابه شدت به مشکلات بسیار شهری همچون کمبود مسکن ناهنجاری ه 

و بافت های قدیمی  (  1۸50طرح باغ شهرابنرز هاوارد  )  ساماندهی شهرها به شکل اصلی.  و تخریب محیط زیست دچار گشتند
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از دو جهت یکی احترام به حفظ میراث گذشته و دیگری رفع تنگناها ناشی از مشکلات فرسودگی و  ،  به شکل ویژه و اخص 

 .  دسترسی سواره مورد توجه قرار گرفت

 

 الگوها،  مکاتب، دیدگاه ها، نظریه ها، بهسازی و نوسازی، بافت فرسوده شهری، فرسودگی های کلیدی:  واژه
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 مقدمه 

فرسودگی شهری یکی از مشکلات جدی و پدیده های غیر قابل اجتناب است که مدیریت شهری در تمام کشورهای جهان با  

ایجاد بافت فرسوده مختص به کشور خاص یا شهر مشخصی نمی  آنچه مهم است اینکه فرسودگی شهری و  .  آن رو به روست

نوع مصالح و کیفیت ساخت و  ،  قدمت،  باشد بلکه تمامی شهرها و روستاها در جهان با آن درگیر هستند ولی بسته به شرایط

استانداردهای ساخت و ساز.  شدت و ضعف دارد،  ساز شهرها برای عمر م،  بدیهی است که  بناها دوره زمانی تعریف شده  ،  فید 

مدیریت شهری از عناصر تعیین کننده در ایجاد    سیاست های حمایتی و تشویقی دولت و برنامه های،  کیفیت و مقاومت مصالح

بیش از چند دهه است که محله  (  3ص،  13۸9،  ابوطالبی)  .و گسترش بافت های فرسوده و کنترل و نوسازی بناها می باشند 

از بافت های سنتی که زمانی مایه افتخار شهرها بودند    بسیاری.  به فراموشی سپرده شده اند   های قدیمی شهر ی در ایران نیز

اند پنجاه سال است که در حال فرسایش رها شده  از  تاریخی.  بیش  و میراث  این مناطق جابجا شده  ،  تقریبا تمامی جمعیت 

تنها اندکی از بناها که به سختی به روی پا  . ض اندفرهنگی و اجتماعی ویژه محله های مختلف یا منقرض شده و یا در حال انقرا

هر چند که حرکت هایی پراکنده در سال های اخیر در  .  ایستاده اند به یادگار مانده اند و یاد آور معماری وشهرسازی گذشته اند

و هم در میان    بهسازی و مرمت بناها ی ارزنده به چشم میخورد اما, حساسیت ها هرچه کمتر شده و هم در میان مسئولان

طرح های تفضیلی و ضوابط منطقه ای در اهداف پیش  ،  طرح های جامع.  مردم حدود زیادی مصونیت ذهنی ایجاد شده است

بلکه ،  نه تنها گذار از سنت به تجدد تحقق نیافته،  در مناطق مرکزی و محله های قدیمی شهرها.  بینی شده شکست خورده اند

در نتیجه پیامد  .  عملا هیچ گونه بهسازی و مرمتی صورت نگرفته است،  ر مقابل مظاهر تجدد با مقاومت سرسختانه این مناطق د

بزرگ مانعی  به صورت  ساز  و  و ضوابط ساخت  است،  های طراحی  انجامیده  بافت های سنتی  افزون  روز  ،  ربیع)  .به فرسایش 

یه شهرها و کاهش زمین برای سکونت افزایش ناگهانی آهنگ شهرنشینی , توسعه بی رو،  رشد جمعیت شهرها(  102ص،  13۸2

از یکسو و وجود بافت های فرسوده و ناکارآمد در شهرها که ساکنان به سبب عدم توانایی مالی قادر به نوسازی و  و خدمات 

 از سوی دیگر موجب شد تا برنامه ریزان به فکر ارائه راه حل و برنامه هایی مناسب برای بهسازی این بافت.  بهسازی آن نیستند

از فضا.  باشند بر استفاده مطلوب  جلوگیری بیش از حد ساخت و سازهای شهری در زمین بکر و یا کشاورزی ،  این امر علاوه 

 (  3ص، 13۸6، زندوی) .اطراف شهر را نیز در پی خواهد داشت

 

 فرسوده بافت شناسايی و تعريف

 برای. است گردیده ارائه فرسوده بافت برای مختلفی تعاریف رو همین از و باشند می بحث قابل منظر چند از فرسوده یهابافت

 هابافت این برای را یی هاشاخص  معیارهای ایران معماری و شهرسازی عالی شورای دبیرخانه فرسوده یهابافت بهتر شناسایی

 . نمود بندی طبقه گروه چهار به توان می را فرسوده بافت شورا این نظر براساس. است نموده اعلام

 

 شهری پذير آسیب یهابافت انواع

 ساماندهی و  دخالت نیازمند و واقعند شهرها میانی های لایه یا مرکزی هسته در که شهری نابسامان و فرسوده،  کهنه بافت

 :  نماید  متمایزمی هم از را آنها زیر تعاریف و نبوده همسان، ارزشی و کالبدی،  فضایی یهاویژگی لحاظ به هستند



 یشهر  ت یر یعمران و مد  ا،یالعات جغرافمط

 232-251صفحات  ، 1403بهار   ،1 شماره  ،10 دوره

235 

 

 قابلیت یا  رسیده و  ملی آثار ثبت به و گرفته شکل شمسی هجری 1300 سال از قبل که فضاهایی و ابنیه:  تاريخی بافت •

 درمورد معماری شهرسازی و عالی  شورای نظر براساس و هستند تاریخی فرهنگی ارزش واجد،  باشند می دارا را شدن ثبت

 .بود خواهد عمل ملاك گردشگری و فرهنگی میراث سازمان مقررات و ضوابطها، بافت اینگونه

 بدلیل فرسودگی ولیکن گرفته  شکل شمسی هجری  1300 سال از قبل که  شهری یهابافت از بخش آن:  قديمی بافت •

 از هویتی  یهاارزش   از برخورداری علیرغم شهری یهاساختزیر خدمات  و  استحکام،  ایمنی استانداردهای  وفقدان کالبدی

 یهابافت سایر با هابافت  دراینگونه مداخله.  گردد می اطلاق  قدیمی بافت،  هستند برخوردار پائینی سکونتی و مکانی منزلت

 .آمد درخواهند اجرا به های ویژه طرح قالب در که بود خواهد بنحوی آن نوسازی و بهسازی اقدامات و بوده متفاوت شهری

 فرسودگی  دلیل به که گردد  می اطلاق  شهرها قانونی محدوده از هایی عرصه به شهری فرسوده بافت:  فرسوده بافت •

 ارزش از و بوده پذیر  آسیب شهری های زیرساخت و خدمات تأسیسات،  سواره دسترسی از مناسب برخورداری  عدم،  کالبدی

 نداشته را خودبخودی نوسازی  امکان آنها مالکین و ساکنین فقر بدلیل هابافت این.  برخوردارند نازلی اقتصادی و محیطی،  مکانی 

 در هابافت اینگونه تشخیص و شناسایی  اساسی معیارهای.  ندارند  را درآن  گذاری سرمایه جهت ای انگیزه نیز گذاران سرمایه و

 .گردد می بیان ارائه

 را شهری  تهیدستان و روستایی مهاجرین عمدتاً که هستند ییهابافت:  غیررسمی اسکان با یهابافت يا پیرامونی بافت •

 یا درون در وتفصیلی جامع طرحهای یشهر توسعه قانونی و رسمی ریزی برنامه از خارج و مجوز بدون و داده جای درخود

 و کالبدی یهاویژگی نظر واز هستند مالکیت سند فاقد عمدتاً هابافت  این.  است آمده بوجود شهرها قانونی محدوده از خارج

 .کمبودهستند دچار شدیداً فرسوده یهابافت مشابه شهری یهاساخت زیر و خدمات از برخورداری

 

 فرسوده یهابافت عمومی ويژگی

 به هستند  فنی  استاندارهای  رعایت  فاقد  یا باشند می  قدیمی عمدتاً  هابافت گونه دراین موجود ساختمانهای :  عمرابنیه(  الف

 مقابل در مقاومت عمدتاًتاب هابافت این ابنیه.  است تشخیص قابل ساختمان ظاهر از آنها بودن استاندارد از غیر که  ای گونه

 .ندارند را متوسط شدت با ای زلزله

 .هستند دوطبقه یا یک آنها اکثر و بوده ریزدانه عمدتاً هابافت دراینگونه واقع مسکونی ابنیه:  طبقات تعداد و بندی دانه(  ب

 رعایت بدون وآهن آجر یا و چوب  و آجر و خشت،  خشتی انواع از عمدتاً هابافت اینگونه در بکاررفته مصالح:  مصالح نوع(  ج

 .باشند می مناسب زیرسازی فاقد و عمودی و افقی اتصالات

 برخوردارند نامنظم   ساختاری از عمدتاً  اند شده ایجاد  قبلی طرح بدون عمدتاً  که فرسوده یهابافت: ها دسترسی وضعیت( د

 و بوده متر 6 از کمتر با عرض یا بست بن آن معابر اکثر که ای گونه به باشد می پیاده عمدتاً آنها در موجود های دسترسی و

 متر 200 از کمتر عمدتاً  هابافت شده دراین واقع ابنیه عرصه مساحت متوسط. است % 30 از  کمتر آنها در نفوذپذیری ضریب

 .باشد می مربع

،  باز فضاهای و  هاساختزیر،  خدمات از برخورداری لحاظ به فرسوده یهابافت: شهری یهاساخت زير و خدمات وضعیت( ه

 .اند جدی کمبودهای دچار عمومی و سبز

 یهابافت ونیز باشند می،  رودها و هاقنات مسیر،  هاگسل حریم در که ئیهابافت پذیری جمعیت مسأله: کیفی یها( شاخصو

 .باشند می موثر فرسوده یهابافت درتعیین که هستند مسائلی دیگر از. .. و شهری درون روستایی
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 پذير آسیب و فرسوده بافت شناسايی یهاشاخص

 ضریب،  تعریف اساس بر.  نمائیم می تعریف را نفوذپذیری ضریب  اصطلاح،  فرسوده بافت شناسائی یهاشاخص  بیان از قبل

 بدست بلوك برمساحت ساختمانی بلوك اطراف یهاخیابان سطح نصف مجموع حاصل تقسیم از شهری بافت هر نفوذپذیری

 مربع متر 4۸00 نیز اطراف یهاخیابان نصف مجموع و بوده درنظر مربع متر 15000 بلوك مساحت اگر مثال بعنوان.  آید  می

 :  بود خواهد محاسبه قابل نفوذپذیری ضریب، باشد

3.125x4800=15000 

 

 نفوذپذيری  ضريب-1

 زیر گانه سه ازشرایط یکی حداقل که است بلوکی  پذیر آسیب بلوك و شده  تعریف پذیر آسیب بلوك براساس پذیر آسیب بافت

 :  باشد داشته را

 بناهای.  پذیرباشندآسیب   یا  سکونتی و زیستی لحاظ به نامناسب،  فرسوده بناهای درصد 500 حداقل دارای که بلوکی(  الف

 :  باشند داشته باید را زیر دوگانه شرایط از یکی حداقل پذیر آسیب یا فرسوده

 رسمی تشخیص کارشناس به( فوقانی و قائم ، تحتانی شناژهای یا فولادی، بتنی سازه) باشد  ای سازه  سیستم فاقد که بنایی 1-

 .ساختمان

 .باشد نداشته را مذکور نامه آیین با انطباق  قابلیت یا باشد نشده رعایت 2۸00 نامه آیین مفاد آن اجرای در که بنایی 2-

 .باشد داشته را مربع متر دویست  از کمتر مساحتی آن املاك درصد 50 حداقل که بلوکی( ب

 باشد  متر 6 از کمتر عرض با یا و بست بن( اصلاح از قبل) آن معابر عرض درصد 50 حداقل که بلوکی( ج

 .باشد % 30 کمتراز آن نفوذپذیری ضریب یا

 

 نظريه ها   

ضوابط و مقررات چگونگی تقسیم اراضی شهری و نحوه استفاده از آن به موضوعاتی مثل مالکیت  :  نظريه ساماندهی زمین  -1

عمومی در  ایمنی و رفاه  ،  جلوگیری از سوء استفادهای اقتصادی از زمین و حفظ بهداشت ،  زمین از نظر وظایف بخش عمومی

قانون   تصویب  با  اراضی  از  برداری  بهره  به  مربوط  قانونی  مقررات  اولین  گردد  بر می  صنعتی  و  و سوانح طبیعی  برابر خطرات 

،  مطرح گردید که مالکان خصوصی زمین را ملزم به رعایت شرایط در مورد حفظ منابع آب  1۸75در سال  "بهداشت عمومی "

 (  1۸، ص،  13۸4، زیاری) .نمود دفع فاضلاب و سنگ فرش معابر شهری می

بافت  :  نظريه اصالت بخشی  -2 در  اجتماعی  بهبود کیفیت زندگی  راهبرد اصلاح مسکن به همراه  یا  اصالت بخش  از نظریه 

برای   ویژه  به  یا بخش مرکزی شهرها  زیاد  هاگروهقدیم  با درآمد  اجتماعی  اصالت  .  جوانان و خانواده های کم فرزند است،  ی 

خریداری  ،  فرایندی است که در نواحی مرکزی شهرها صورت می گیرد و از طریق آن خانه های قدیمی و نیمه قدیمی بخشی  

در  .  می شوند و پس از نوسازی و بهسازی شرایط زندگی را برای طبقه متوسط جامعه و حتی طبقات ثروتمند فراهم می آورند

( CBO)   ی همسایگی مرکز شهرها ی غربی پیرامون هسته تجاریاستدلال اساس این است که واحد ها،  نظریه اصالت بخشی

،  ها ی اجتماعی   گسترش ناهنجاری،  کاهش امنیت شهری،  آلودگی محیط زیست شهری ،  فرسودگی،  به دلایلی از جمله شلوغی
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ایی  ی بیمه و بانک ها و عدم تمایل بخش خصوصی برای سرمایگذاری و نارسهاشرکت عدم حمایت مالی و اعتباری از سوی  

ی بومی مسن و کم  هاگروهاقلیت های نژادی و  ،  ی فقیر به ویژه مهاجرین رنگین پوستهاگروهتوسط قشر کارگر و  ،  های دیگر

بنا براین اختلاف قیمت املاك  .  اجاره واحدهای مسکونی به کمترین حد خود می رسد،  در این زمان.  اشغال می گردد ،  تحرك

بیشترین به  و مطلوب  رسد  بین شرایط موجود  توسعه  .  حدخود می  تشویق  با  اصالت بخشی  تئوری  به  توجه  با  اساس  این  بر 

دولتی  های  گذارای  سرمایه  و  خصوصی  برای  امکان،  دهندگان  مطلوب  سکونت  محیط  ایجاد  و  شهری  نوسازی  و  بهسازی 

نها می شوند فرض اساسی در  جایگزین آ،  ی کم در آمد و کارگر روستایی مهاجر که قادر به پرداخت اجاره بیشتری دارندهاگروه

این تئوری این است که سرمایه هایی که به سمت حومه ها هدایت می شوند و در نتیجه آن شرایط نا مناسب و فرصت کمی  

حفظ و نگهداری ساختمان های بخش مرکزی افزایش می یابد.این  ،  برای سرمایه گذاری در مرکز شهر ایجاد شده به نفع توسعه

افزایش اجاره   فرایند سبب  شود،  شکاف  شهر می  مرکز  و جوی  .  در  در جست  که  ومسکن  زمین  بازار  در  خریداران  براین  بنا 

-224،  ص،  13۸9،  پوراحمد،  شماعی)  به بخش مرکزی شهرها برمی گردند،  موقعیت های سرمایه گذاری سودمندانه هستند

222 ) 

 

،  برنامه ریزی اجتماعی،  راهبرد به جای نوسازی املاكاین  :  نظريه محرومیت زدايی و راهبرد برنامه ريزی اجتماعی  -3

بر این اساس این نظریه ابتدا از طریق  .  اقتصادی و حل مسائل و مشکلات اجتماعی و اقتصادی مردم را مورد توجه قرار می دهد 

این  .  شهری فراهم آیدباید زمینه های لازم برای اجرای سیاست ها و برنامه های  "محرومیت و فرسودگی شهری  "تحلیل علل  

در رابطه با بخش مرکزی   1977براساس تحقیقاتی که در سال  .  الگو عمدتا توسط محققان جامعه شناسی شهری مطرح شد

ناشی از ویژگی های سیا ست گذاری در سطح    "عدم تعادل اجتماعی و اقتصادی شهر"گردید که مشخص  ، شهر ها انجام گرفت

اقتصاد شهر است ج.  کلان  بازنشستگانساختار  ناکارآمد و فرسوده شهری عمدتا شامل  بافت  با  ،  معیتی بخش مرکزی شهرها 

بالا ،  بیکاران با تکفل  اجتماعی و روی هم رفته  ،  خانوارهای  تامین  اجتماعی و  هاگروهوابستگان به خدمات  از نظر  ی است که 

ز قبیل بهسازی و نوسازی کالبد شهر به منظور کالبدی ا  بنا براین به جای تکیه بر راه حل های فیزیکی.  فرهنگی ضعیف اند 

بهسازی و نوسازی اجتماعی و  ،  توجه به محرومیت زدایی،  احیا و ساماندهی بخش مرکزی شهر ها و سایر بخشهای فرسوده شهر

موجب انتقال فقر و محرومیت از یک  ،  اقتصادی اهمیت خاصی دارد در غیر این صورت به کارگیری سیاست های صرفا کالبدی

در نتیجه می توان رکود و فرسودگی در بخش مرکزی شهرها یا بافت های قدیمی را ناشی از .  نقطه به نقطه دیگر خواهد شد

فقر و محرومیت اقتصادی و فرهنگی دانست که با بهبود آن شرایط حفاظت از بافت های قدیمی و فرهنگی و توسعه و تکامل  

 آنها فراهم خواهد شد. 

این  :  رنظريه توسعه پايدا  -4 ارائه شده است.مبانی نظری  از منابع محیطی  راستای حمایت  پایدار شهری در  نظریه توسعه 

رویکرد بر نگهداری منابع برای حال و آینده از طریق استفاده بهینه از زمین و وارد کردن کمتر ین ضایعات به منابع تجدید  

از آلودگی محیط شهری و نظریه توسعه  (  Blowers 1994 p 6)  .ناپذیر مطرح است پایدار شهری موضوع های جلو گیری 

حمایت از باز یافت  ،  عدم حمایت از توسعه های زیان آور،  ناحیه ای و ملی،  کاهش ظرفیت های تولید محیط محلی،  ناحیه ای

 (  1۸، ص، 13۸4، زیاری) ها رامطرح می کند.

سازان انسان گرا براساس نظرها و مشارکت شهروندان و سپس با توجه بهسازی و نوسازی شهری شهر  :  نظريه انسان گرا  -5  

برنامه ریزی که  .  مداخله مردم گرایانه بیش از طراحی به برنامه ریزی شهری می اندیشد .  به بررسی های لازم صورت می پذیرد
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دارند شهری  ساماندهی  در  را  اساسی  نقش  شهروندان  یا  و  مردم  آن  اصلی  (  195،  ص،  13۸9،  پوراحمد،  شماعی )  .در  هدف 

است شهر  در  انسان  روانی  و  جسمی  خصوصیات  به  توجه  گرا  ماشین  شهرسازی  مقابل  در  گرا  انسان  به  .  شهرسازی  توجه 

فرهنگی    –دو جنبش حفظ محیط زیست و حفظ ارزش های تاریخی  .  از اصول مهم در این دیدگاه است  "طبیعت و فرهنگ"

نیازهای  .  اگر چه خاستگاه جداگانه ای دارند به  با یک هدف مشترك یعنی توجه  پیوستن هستند و  امروز در حال به هم  اما 

 . ( 342، ص، 1376، لینچ) . انسان یک نهضت واحد را تشکیل می دهند

  

 مکاتب

 مکتب فرهنگ گرايی   -1  

توجه به بهداشت و فضای  .  ارتقای سلامت و بهداشت شهری می دانداین مکتب هدف از بهسازی و نوسازی شهری را عمدتا  

شهرسازان ترقی گرا را برآن داشت تا فضاهای قدیمی بسته را به منظور بهداشت و سلامت متراکم  ،  سبز شهری بیشتر در شهر

فضا.  یا تجمیع سازی کنند بوده و  از هم در معرض خورشید  به گونه ای منفک  نیز  به طوری که ساختمان ها  ی سبز کافی 

ساخت در ارتفاع را به جای ساختمان های کوتاه و به ،  بر این اساس بسیاری از شهر سازان تحت تاثیر این تفکر.  داشته باشند

به هنگام نوسازی .  ترقی گرایان به علت نوگرایی شان به زیبایی های نوگرایانه توجه دارند.  هم چسبیده قدیمی توصیه می کنند

در  .  هیچ چیز جزء راه ها را حفظ نمی کنند و عملا شهرسازی بلدوزری و چاقویی را رواج می دهند،  ی قدیمیو بهسازی شهرها

.  بریدن از گذشته به نوعی تهاجمی به گذشته و تاریخ است.  نقد این الگو می توان گفت این الگو جویی نمایشی ایجاد می کند

و فرهنگ بومی و    "هویت""انعطاف  "در مقابل    "گرایی-هندسه  "  "دناستاندارد ش   "  "مکانیزاسیون  "ارزش های جدید مانند  

،  پوراحمد،  شماعی)  .قرار دارد در حقیقت اقدامات ترقی گرایان بیشتر باز سازی بدون توجه به تاریخ و فرهنگ است  "محلی  

 (  132-137، ص، 13۸9

 مکتب کارکرد گرايی  -2  

از   بسیاری  بر  بیستم  قرن  اوایل  در  دیدگاه  گذاشتاین  تاثیر  جغرافیایی  منطقه.  تحقیقات  دیدگاه  این  واحد  ،  براساس  یک 

این نظریه بیش از پیش در عرصه کاربری اراضی شهری و مرمت (  73،  ص،  1379،  مهدیزاده)  کارکردی در نظر گرفته می شود.

فضایی   و  کالبدی  ساماندهی  طریق  از  فقط  قدیم  بافت  احیای  دیدگاه  این  در  گرفت  قوت  به  شهر  شهر  مختلف  های  فعالیت 

بدیهی است که این  .  منظور افزایش کارایی شهر و جلوگیری از بروز بی نظمی و آشفتگی در نظام کالبدی شهر صورت می گیرد

حقوقی و اجتماعی و  ،  ضرورتا به نوعی نگرش ایستا و یک جانبه می انجامد و ابعاد تاریخی،  رویکرد به نقش زمین های شهری

ش بافت  وفرهنگی  طور  به  را  دهدهری  می  قرار  توجه  مورد  کمتر  نظر (  160،  ص،  13۸9،  پوراحمد،  شماعی)  . اقعی  از 

بهسازی و نوسازی بافت قدیم بدون توجه به گذشته و تاریخ و زمان در راستای توسعه و کارکردی شهر انجام می  ،  کارکردگراها

ارهای فنی و مهندسی و معیارهای کمی و کالبدی بافت  فرهنگ و سنت فقط و فقط معی،  مکان،  شود و بدون توجه به موقعیت

 ( 19، ص، 13۸9، عظیمی)  قدیم مورد اهمیت قرار می گیرد.

 مکتب ساختار گرايی   -3  

و جغرافیای شهری درعلم جغرافیا  این مکتب معتقدند  به طور ،  جغرافیدانان  توان  نمی  را  زندگی  پدیده های گوناگون فضای 

که پدیده مورد  -هر پدیده ای با توجه به مجموعه پدیده ها،  بدین سان که در این علم .  یکدیگر مطالعه کردجداگانه و مستقل از  

از آن است(  شهر)  بحث ما پدیده های جغرافیایی یا شهری به  ،  در واقع در مکتب ساختارگرایی.  بررسی می شود  -نیز جزئی 



 یشهر  ت یر یعمران و مد  ا،یالعات جغرافمط

 232-251صفحات  ، 1403بهار   ،1 شماره  ،10 دوره

239 

 

پدیده جغ،  صورت مجزا در کنار هم قرار نمی گیرند از کل ساختاری است و تنها در درون این  بلکه هر  رافیای شهری جزئی 

به عبارت دیگر هر  .  زیرا کل ساخت فضای زندگی برهر پدیده جغرافیای شهری اثر می گذارد. ساختار می توان آن را تحلیل کرد

پدیده های دیگر و در درون یک ساخت می توان بررسی ،  شکوئی )  کرد.   موضوع جغرافیای شهری را با توجه به موضوعات و 

 (  123، ص، 1390

   

 ديدگاه ها 

 ديدگاه نوساز   -1  

اجتماعی در طی قرن   علوم  رایج ترین دیدگاه های  از  از مکتب تکاملی توسعه که یکی  مبانی تفکری صاحب نظران نوسازی 

اخذ شده است باشد  بیستم می  اوایل قرن  بر طبق یک سنت جامعه  .  نوزده و  پردازان نوسازی  شناختی و یک تقسیم  نظریه 

نقطه   –ما با جامعه سنتی  ،  بطوریکه در یک سو.  بندی دوگانه از جوامع معین جوامع سنتی در مقابل جوامع جدید پرداخته اند

فرض بر این  .  نظیر دموکراتیک غربی روبه رو هستیم،  ای که توسعه نیافتگی از آن آغاز می شود و در سوی دیگر با جامعه مدرن

وامع در یک مرحله شبیه به هم هستند و آن مرحله سنتی است و بالاخره این جوامع دگرگونی هایی را که در  است که تمام ج

این عمل گذار از طریق اشاعه و یا گسترش  .  در خواهد آمد  "مدرن"غرب اتفاق افتاده است خواهند گذراند و به صورت جوامع  

 (  66-69، ص، 136۸، ازکیا) د. نظام های اجتماعی و سیاسی از نوع غربی به وجود می آی

 ديدگاه کالبدی  -2

باشد،  نخستین مسئله ای که در امر مداخله در بافت های فرسوده مد نظر است سوده با  بافت های فر.  جنبه کالبدی آن می 

مسائل دیگر این  .  مهمترین آنها ناپایداری ابنیه و عدم ایمنی ساکنان است.  معضلات متعددی از لحاظ کالبدی مواجه هستند

تاسیسات و تجهیزات شهری،  بافت ها یا کمبود  ناسازگار و  ،  ریزدانگی قطعات مسکونی،  عدم وجود و  همجواری کاربری های 

هرگونه مداخله در بافت های شهری باید با هدف حل این مسائل و ارتقای کیفیت سکونت  .  کیفیت نامطلوب بصری می باشد 

 :  رد زیر را باید مد نظر قرار دهدچنین مداخله ای موا. انجام گیرد

 سرانه مسکونی و... ، افزایش سرانه خدماتی، تغییر الگوی سکونت در بافت و آزاد سازی سطوح بیشتر برای فضاهای خدماتی-1

 اصلاح وتقویت دسترسی ها -2

 افزایش سرانه فضای باز به منظور تسهیل امداد رسانی هنگام وقوع حادثه-3

 اد کاربری های لازم جهت رفع کمبود خدمات تغییر کاربری و ایج-4

 ساخت و سازهای جدید با هدف مقاوم سازی   -5

 حفظ یکپارچگی بافت -6

 حفظ و ارتقای پیوستگی بافت با کل شهر-7

 های ناسازگار رفع همجواری-۸

 حفظ آلاینده محیط زیست-9

های   بافت  در  کالبدی  مداخله  که  است  موارد  این  به  توجه  صورت  رفع  در  زمینه  در  توجهی  قابل  نتایج  ند  توا  می  فرسوده 

 توسعه بافت و ارتقای کیفیت سکونت در پی داشته باشد. ، فرسودگی
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 ديدگاه اجتماعی   -3

به دنبال ایجاد یک سری تغییرات اصولی در فرایند امکان گروه  ،  در مداخلاتی که ابعاد اجتماعی مسئله نیز مد نظر بوده است

ساختاری ایجاد می گردد که عملا مردم کم در آمد نیز توان لازم را جهت همراهی و اجرای پروژه های    ،های کم در آمد شهری

از )  ی اجتماعیهاگروهوبالا بردن توانمندی های  (  غیردولتی)   مورد نیاز خود باز یابند و با ظرفیت سازی و ایجاد نهادهای لازم

پیامدهای اجتماعی این نوع .  ینه جهت تحقق اهداف مورد نظر مهیا گرددزم(  اقتصادی و...،  اجتماعی،  بهداشتی،  طریق آموزشی

 می توان چنین بیان کرد.مداخله در بافت فرسوده شهری را 

 ارتقای شان سکونتی -1 

 گذر کردن بافت از حاشیه به متن -2

 اعتماد سازی متقابل بین ساکنان و متولیان امر -3

 تامین حق امنیت سکونت -4

 مشارکت ساکنان در فرایند تصمیم سازی و تصمیم گیری -5

 فعال و باهویت در بافت جهت افزایش تعاملات اجتماعی،  ایجاد مراکز سرزنده-6

 کاهش بیکاری جرم و بزه -7

 داوطلبانه جهت حمایت از فرایند توسعه تشکیل سازمان های غیر دولتی -۸

 توجه خاص به گروه های آسیب پذیر به ویژه زنان و جوانان-9

 (  10-9، ص، 13۸2، مهندسین مشاور سبز اندیش پایش )  مهارت و دانش،  پرورش قابلیت های متناسب با توانایی -10

 ديدگاه اقتصادی   -4

این مکان ها محصول فرایند ی برای . تعریف نمی شوند. خیابان ها پارك ها و.. ، شهرها تنها در قالب مجموعه ای از ساختمان ها

گسترش نوآوری ها و پاسخگویی به نیازهای جوامع انسانی ایجاد شده و توسعه یافته  ،  تحرك عوامل تولید،  افزایش کارایی ها

ارتباط  ،  اریخ توسعه کشورها ایفا نموده اند به عبارت دیگر ساخت کالبدی شهرها منشا اقتصادی داشته و سهم مهمی را در ت.  اند

متقابل میان ساختار کالبدی شهرها و مولفه های اقتصادی موجب می شود تا اغلب مداخلات در بافت کالبدی شهرها با بازتاب  

در زیر  .  منعکس شده وتغییرات دوره ای را در پی خواهد داشت  این بازتاب بر روی ساخت کالبدی شهرها .  اقتصادی همراه باشد

 به طور اجمالی برخی از بازتاب های اقتصادی مداخله در بافت مورد بررسی قرار می گیرد. 

.  تغییر در قیمت زمین یکی از مشهودترین بازتاب های اقتصادی مداخله در بافت کالبدی شهرهاست:  تغییر در قیمت زمین-

این از طریق افزایش تقاضاست که در ،  یمت زمین همراه استبا افزایش ق،  معمولا تغییرات آگاهانه و برنامه ریزی شده بافت ها

گردد  می  حاصل  شهری  خدمات  به  دسترسی  محیط  کیفیت  ارتقای  طریق  از  یا  و  اراضی شهری  به  دسترسی  بهبود  ،  نتیجه 

 صورت می گیرد.

ر هزینه حمل و نقل  تغییر د،  یکی دیگر از بازتاب های اقتصادی مداخله در بافت های شهری:  تغییر در هزينه حمل و نقل-

ایجاد مسیرهای جدید .  است از طریق  امر  کاربری های شهری،  این  از  برخی  رفتاری درسفرهای ،  تغییر مکان  الگوی  بر  تاثیر 

تغییر در هزینه حمل و نقل بر تصمیم گیری های  .  می تواند به افزایش یا کاهش هزینه حمل و نقل بیانجامد .  درون شهری و..

ادی تاثیر گذاشته و حوزه عملکرد فعالیت های شهری را افزایش و یا کاهش می دهد.از آنجا که فعالیت  مردم وبنگاههای اقتص
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لذا تغییر در حوزه عملکرد  .  حداکثر ارتباط را با سایر فعالیت ها ایجاد نمایند ،  های شهری تلاش می کنند تا با حداقل هزینه

 .  جر گرددآنها می تواند به توسعه و یا جابجایی محل فعالیت من

،  یکی دیگر از مولفه های اقتصادی که به کارایی عملکردهای شهری مربوط می شود:  تغییر در برتری نسبی نواحی شهری-

عامل برتری نسبی مکانی است برتری نسبی به ویژگیهای یک مکان اطلاق می شود که موجب عملکرد بهتر برخی از فعالیت 

و یا  ،  نظیر قرار گیری کنار رودها،  این ویژگی ها یا به صورت طبیعی در محل وجود دارند  های اقتصادی در آن مکان می شود.

ایجاد می شوند آن محل  بنایی،  به طور مصنوعی در  زیر  های شهری،  نظیر خدمات  از  ،  فعالیت  ناشی  به حرفه های  توجه  با 

توان رقابتی خود را در بازار افزایش    ن ترتیبکوشش می کنندنامناسب ترین مکان را انتخاب نمایند وبدی،  برتری نسبی مکانی

یا  ،  دهند فعالیت های موجود و  اقتصادی  ترتیب کارایی  را تغییر و بدین  برتری نسبی مکان ها  تواند  بافت ها می  مداخله در 

 .  ی مناسب تغییر دهدها فعالیتجاذب آنها را برای جذب 

به:  تغییر در تمرکز فعالیت های شهری- های شهری  تمرکز گرا هستند  فعالیت  اصولی  افزایش  .  طور  موجب  ویژگی  این 

عمومی عوارض  و  مالیات  نظیر  دیگر  های  هزینه  امر  این  که  شود  می  شهرها  مرکز  در  ها  فعالیت  و  جمعیت  هزینه  ،  تراکم 

ه همراه  هزینه های مربوط به آلودگی محیط زیست و غیره را ب،  هزینه مربوط به دستمزد و نیروی انسانی،  نگهداری و تعمیر

 (  71-6۸، ص، 13۸3، اردشیری) .خواهد داشت

حضور سرمایه گذاران در این بافت ها و در نتیجه جذب فعالیت    مداخله در بافت های فرسوده شهری می تواند زمینه را جهت

 (  13، ص، 13۸9، ملائی)  .این امر به کاهش تراکم جمعیت و فعالیت ها در مرکز شهر منجر می گردد، های شهری مهیا سازد

 

 اصول

 اصول شهر سازی انسان گرا   -1

 .  اصول شهر سازی انسان گرا را در سه اصل مهم می توان مطرح ساخت

موضوع نظم ارگانیک را به عنوان مبنای معماری  "کلیت رشد پاینده"نظریه  کریستوفر الکساندر واضع  : فرايند نظم ارگانیک-1

به گفته ی او هر شهر که بخواهد  .  می باید از طریق مردم آفریده شود مطرح می سازدکه  (  ما بعد صنعتی)  و شهر سازی نوین

این فرایند از اصول .  بر مبنای انسانی بهسازی و نوسازی و احیاء شود باید فرایند مشخصی از ساخت و برنامه ریزی را طی کند

 (  1۸9، ص، 137۸، یار احمدی) که نظم را از درون مردم پدید آورد. اجرایی خاصی 

به وجود نمی  ،  آفرینش و بهسازی و نوسازی ارگانیک فضاهای شهری که در اصل اول از آن یاد شد:  مشارکت شهروندان-2

ارگانیک در  .  مگر با کمک مردم،  آید برنامه ریزان با کمک مردم قادر به خلق فضاهای شهری و رهبری فرایند رشد و توسعه 

 ل مشارکت در ساخت و پرداخت و نگهداشت محیط زندگی حایز اهمیت است.بدین ترتیب اص. محدوده اجتماعی هستند

نیازهای کل آن:  شناخت محیطی-3 اجزا و عناصر منفرد محیط شهری و  نیازها ی  توازن بین  برقراری  شناخت کل  ،  برای 

است لازم  شهری  طبیعی)   فضاهای  مصنوعی،  خواه  محیط  گرا  (  خواه  انسان  سازی  شهر  اصول  گیری  کار  ریزی  به  برنامه  در 

این اصول .  شهری و طراحی شهری کلیه ی فضاهای عمومی و خصوصی را به هماهنگی تعادل و توازن شهری سوق داده است

باشد از عناصر و مجموعه های شهری در شهرهای قدیمی  .  محصول قرن ها تجربه می  به عبارتی دیگر شکل گیری بسیاری 

 (  199، ص، 13۸9، پوراحمد،  شماعی ) صورت گرفته است. ایران براساس سه اصل شهرسازی انسان گرا
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 الگو ها  

 الگوی جايگزينی   -1

به این ترتیب که قسمت های فرسوده در داخل شهر از طریق  .  ساده ترین مفهوم نوسازی و باز سازی شهری جایگزینی است

فرض براین است که قسمت های فرسوده  .  خریداری شده و با پاکسازی و ساخت و سازهای جدید جایگزینی صورت می گیرد

هدف اصلی جایگزینی ایجاد هماهنگی در بخش های مختلف شهر و تامین منابع مالی برای  .  در سیستم شهری کارایی دارند

نواحی شهری و مشارکت اجتماعات محلی در بهبود محیط فیزیکی شان است برنامه جایگزینی با کمک بخش خصوصی توسط 

 ت می گیرد. تشکیلات نهادی صور

 الگوی پالايش شهری   -2

بدین ترتیب که جمعیت مناطق فرسوده قدیمی مراکز شهری ،  خارج شهر می باشد،  این الگو متکی بر کوچ ساکنان و اشتغال به

مناطق فرسوده قدیمی پاکسازی شده  ،  از طرف دیگر.  اشتغال افراد نیز در نظر گرفته می شود،  به حومه ها و شهرك های جدید

.  ی اجتماعی با در آمد متوسط و بالا در این مناطق جایگزین می شوند ها، گروهایجاد نواحی مسکونی جدید سعی می شودو با  

باعث حرکت ساکنان مناطق فرسوده به پله های بالاتر از طریق به ارث  ،  این الگو بر این پایه استوار است که سیستم پالایش 

می شود و در نتیجه پیش شرط تخلیه بیشتر و تقاضای کمتر ،  مسکن جدید می روندبردن مساکن به جا مانده از کسانی که به  

تجارب نوسازی هر کشوری را  (  242،  ص،  13۸9،  عظیمی)  . غالب شده و نهایتا به جذب مساکن کهنه و فرسوده منجر می شود

زیرا شرا برداری کرد  الگو  از آن  توان  عنوان یک تجربه مطالعه کرد ولی نمی  به  توان  با کشور دیگر فرق  می  یط هر کشوری 

داردعلاوه بر آن در هر کشوری می بایست بر طبق شرایط آن کشور گام برداشت زیرا هر کشوری موقعیت خاص خود را دارد در  

 هر کشوری که در روند نوسازی مردم و دولت با هم بودند موفق شدند. 

 

 بهینه سازی بافت فرسوده در جهان  پیشینه ها   

فرانسه و انگلیس به    به ویژه در کشور های  اروپای غربیءبافت قدیم شهرها را باید در  اولیه فعالیت های مربوط به احیاگام های  

جستجو کرد زیرا انقلاب صنعتی باعث اختراع هزاران ماشین بهره گیری از  1۸30-1760دلیل آغاز اولیه انقلاب صنعتی دردوره 

همچنین سبب جابه جایی مراکز تولید از نواحی روستایی  .  ارخانه در محدوده شهرها شداستقرار هزاران ک، مادی نیروی بی جان

شهری نواحی  پزشکی،  به  های  جمعیت،  پیشرفت  طبیعی  سریع  واگیر ،  رشد  های  بیماری  با  روستایی  ،  مبارزه  های  مهاجرت 

ی بر تکنولوژی حمل و نقل ماقبل  انبوهی جمعیت در شهرها به ویژه بخش قدیم شهرها که مبتن  شهری و در نتیجه تراکم و _

توسعه شهر بیشتر به ساخت مناطق شهری جدید متمرکز بوده هم شد و کانون توجه  (  نیروی بدنی و حیوانات،  چرخ)  صنعتی

گردید در حالی که به مطالعه و نوسازی مناطق شهری قدیم توجه چندانی نمی شد و مناطق قدیمی به علت فرسودگی بافت  

عدم   یا  تخریب  شان  و  اجتماعی  های  ناهنجاری  مسکن  کمبود  همچون  شهری  بسیار  مشکلات  به  شدت  آنهابه  به  رسیدگی 

و بافت های قدیمی به شکل  (  1۸50طرح باغ شهرابنرز هاوارد  )  ساماندهی شهرها به شکل اصلی.  محیط زیست دچار گشتند

تنگناها ناشی از مشکلات فرسودگی و دسترسی یکی احترام به حفظ میراث گذشته و دیگری رفع  ،  ویژه و اخص از دو جهت

  بیان   "کمیته ویژه هنر و یادمان تاریخی  "به تشکیلات خاصی به نام    1۸37فرانسوی ها در سال  .  سواره مورد توجه قرار گرفت

تان  سال بعد در انگلس  50.  کردند که کارش فهرست برداری و حفظ عناصر و اماکنی بود که در معرض خطر ویرانی قرار داشت

سال   در  این  1۸77یعنی  که  کرد  گذاری  پایه  قدیمی  های  ساختمان  حفظ  برای  را  انجمنی  موریس  هنوز    ویلیام  انجمن 
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مجموعه قوانین مربوط به حفظ و   پیشینه.  پابرجاست که پیشرو بسیاری از سازمان های دیگر در زمان حاضر به شمار می رود

ص  ،  13۸2،  عربشاهی )   .حاضر همچنان ادامه و تکامل یافته است  د که تا حالاحیاء آثار با ارزش به قرن نوزدهم باز می گرد

17-23  ) 

بوده و همزمان با توسعه شهری و مبانی تئوری مربوط به  "به سازی   "یا  "اصلاح گرایانه    "این روند بیشتر مبتنی بر دیدگاه  

ساله در جهت نوسازی و باز سازی بعد از  25 ویرانگرانهجنگ جهانی دوم و به دنبال آن ا قدامات  . احیاء بافت قدیم شکل گرفت

ساله بعد از جنگ در    25  نتیجه این اقدامات نامطلوب.  جنگ در بسیاری از موارد از خرابی های ناشی از بمباران جنگ بدتر بود

رفته مخالفت با ادامه سیاست    رفته.  عکس العمل را در برابر باز سازی ها برانگیخت،  بی اعتنا مانده بود "به میراث گذشته  "اروپا  

در قرن بیستم همایش ها و کنگره های جهانی متعددی درباره بهسازی و نوسازی .  بی اعتنایی به فرهنگ گذشته قوت گرفت

به صورت منشورها برخی  ارائه کردند  ارزش  با  راهبردهای  و  به صورت ،  شهری سیاست ها  برخی  و  معاهدات  و  ها  نامه  قطع 

نی و عناوین دیگر به منظور ساماندهی شهری و حفاظت از آثار و بناهای تاریخی و فرهنگی تدوین شدند در  میثاق جها،  بیانیه

 : کنیم  از مهم ترین آنها اشاره می اینجا برای نمونه به برخی

در  :  کنگره آتن  -1 کنگره  برگزار شد  1931سال  این  آتن  و .  در  میان شکل  متناسب  ارتباط  ایجاد  کنگره  این  اصلی    هدف 

 کارکرد فضاهای شهری بود.

در شهر   1964ل  این کنگره یکی دیگر از کنگره های مهم درباره به سازی و نوسازی شهری است که در سا:  کنگره ونیز-2

اساس تمامی مصوبات ایکوموس قرار ،  که از آن پس،  هدف از برگزاری این کنگره اصلاح مفاد کنگره آتن بود.  ونیز تشکیل شد

 منعطف وجامعی را در مورد به سازی و نوسازی بافت های قدیم شهری ارائه کرده است.،  دیدگاه های پویااین کنگره . گرفت

هدف  .  ر شهر مکزیکو استد   2000این بیانیه مصوب دوازدهمین مجمع عمومی ایکوموس در سال   : بیانیه مکزيکو سیتی -3

-291،  ص ،  13۸5،  پور احمد،  شماعی)  . سازهای بومی استتاریخی با ساخت و  –اصلی این بیانیه حفاظت از میراث فرهنگی  

تاریخی   "کاهش(  296 مصالح  "منابع  مواظب  پیش  از  بیشتر  تا  کرد  ناگزیر  را  معماران  و  داری  شهر  مقامات  بزرگ  های  شهر 

د آ مد که  در کنار گرایش شروع حفظ آثار تاریخی تمایل افراطی برای حراست از آثار باستانی پدی.  تاریخی باقی مانده باشند 

 حتی مانع باز سازی ونوسازی ابنیه مرده و غیر تاریخی نیز شد و مقررات شدیدی برای نوسازی بناها وضع شد. 

 

 جهانيا موسوم به فرسوده در    نیم نگاهی به وضعیت بافت های تاريخی   

از جمله کشور های اروپایی دانست که در    توانمیهلند و پرتغال را  ،  اسپانیا،  فرانسه،  کشور های ایتالیا:  های اروپايیکشور  -1

هر یک از این کشورها در شهرهای مختلف خود با توجه به  .  راستای احیای بافت های تاریخی گام های ارزشمندی برداشته اند

پیشنه گوناگون خود از موارد مهمی که در  ،  فرهنگ و  اند؛  را رقم زده  تاریخی مورد  احیاسازی های متفاوتی  بافت های  احیا 

باشد که  بدون ایجاد کمترین مشکل می،  توجه واقع است تلفیق و ایجاد یک همجواری منطقی بین بافت های قدیمی و جدید

 ترین موارد بوده است.همواره این مسئله در احیاسازی بافت های تاریخی از پیچیده

پایتخت کشور پرتغال و بزرگترین شهر این کشور که قدیمی ترین    ،به طور مثال شهر لیسبون:  شهر لیسبون،  پرتغال   -1-1

از دیدگاه کارشناسان قدمتی نزدیک   اروپا نیز محسوب می شود و  سال دارد بافت های تاریخی بسیاری   3200به  شهر غرب 

به    شودمیظاهر آنان حفظ و مورد مرمت قرار می گیرد اما کلیت آن مورد بازسازی واقع  ،  زیادی دارد که طبق قوانین و ضوابط
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دراین شهر با شیوه به کار گرفته برای حفظ بافت های تاریخی نمای  ،  نحوی که به روح آن بافت تاریخی ضربه ای وارد نشود

 ساختمان حفظ خواهد شد. 

 : 1  تصوير شماره

 
  بافت   توسعه  شهر  آن  مدیران  کلی   سیاست  که  ،نیز  اسپانیا  بارسلون  شهر  در  (:BARCELONA)   شهربارسلون  ، اسپانیا  -1-2

 مورد  شهر  آن  فرهنگی  عقبه  از  بخشی  عنوان  به  اما  شده  جدا  مدرن  بافت  از  کمربندی  یک  ایجاد  با   تاریخی   بافت  ،است  مدرن  های

  بافت   و  تاریخی   بافت  بین  ارتباط  برای  معقول  ساختاری  ایجاد  هدف  ،تاریخی  های  بافت  از  حفاظت  سطح  این  در  .گیردمی  قرار  توجه

 .شودمی شده تاکید تاریخی محور بر ارتباط جهت هابافت این از بسیاری در که  باشدمی مدرن

 2  هتصوير شمار

 

تولدِو    (:Toledo)  شهرتولِدو،  اسپانیا-1-3 نظیر  اسپانیا  تاریخی  های  شهر  از  بعضی  در  ساخت  حتی  بر  مبنی  قوانینی 

 .  ساختمان های نو با ظاهر و سبک بافت های قدیمی وجود دارد تا بتوان به زنده نگه داشتن بافت های تاریخی کمک کند
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 3تصوير شماره  

 
نام برد؛ این کشور نیز به    توانمیشهر دِلفت در کشور هلند را  ،  از دیگر موارد قابل توجه  (:Delft)  شهر دِلفت،  هلند-1-4

باشد و در شهری نظیر شهر دلفت که یکی  ای برای بافت های تاریخی خود قائل میمانند دیگر کشورهای اروپایی اهمیت ویژه

این کشور محسوب   دانشگاهی  و  تاریخی  های    شودمیاز شهرهای  بافت  ساز  و  ساخت  برای  پیچیده  بسیار  و  مقررات سخت 

 قدیمی وجود دارد. 

 4وير شماره  تص

 

شهر معروف و تاریخی استراسبورگ در فرانسه که از دیدگاه بسیاری از  (:Strasbourg) شهر استراسبورگ، فرانسه-1-5

فرهنگ  ،  های آن تاریخماند که از دیوار ای میبیشتر شبیه به موزه،  کارشناسان و حتی مردم عادی که به این شهر سفر کرده اند

باشد و و در دو دهه گذشته تلاش شهر مهم فرانسه می  7  شهری که هم اکنون بین.  دید و آموخت  توانمیو هنر گذشتگان را  

باشد؛ که در سال  شهردار آن شهر می  ط نکته قابل توجه در این ارتبا.  های زیادی برای حفظ بافت های تاریخی خود کرده است

هر چند  ،  ت و تجربیات خود برای حفظ بافت های تاریخی را به شهرداری تهران ارائه کردطی سفری به تهران پیشنهادا  13۸۸

که بعد از گذشت چهار سال از دوران تحول چشم گیری در این حوزه مشاهده نشده است و همچنان بافت های تاریخی با وام  

 .های بانکی به سرعت در حال تخریب است
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 بافت فرسوده در ايران بهینه سازی    سوابق و پیشینه ها

(  1299)  ش و با وقوع انقلاب مشروطه تا پایان جنگ جهانی اول  12۸5به دنبال تغییر و تحولات بنیادی که در فاصله سالهای  

مداخله در روند  ،  در چارچوب این تغییر و تحولات.  دولت ایران وظایف و نقش های جدید و متعددی عهده دار شد.  داد  روی

 شهرداریهااین مداخله ابتدا با وضع قوانین و مقررات به زمینه ایجاد  .  شهرها نیز در حوزه وظایف دولت قرار گرفترشد و توسعه  

همچنین با توجه به اسناد و مدارك موجود مشخص می شود که تا قبل از  (  23-17،  ص،  13۸2،  عربشاهی )   .آغازشد(  1309)

خورشیدی اقدامات بهسازی و نوسازی شهری در ایران به صورت ارگانیک با مشارکت مردم و منطبق و سازگار با    1300سال  

به بیانی دیگر رویکرد غالب انسانگرا حاکم بوده است بافت قدیم و جدید چندان  .  اوضاع محیط جغرافیایی صورت گرفته است

به پیوستگی فضایی در  و هماهنگی شکلی و  اما نقطه  معنایی نداشت  بوده است  سازی و نوسازی فضاهای شهری مورد توجه 

یعنی سال   رضا شاه  به دوران حکومت  ایران  بافت قدیم شهری  در  به شکل گسترده    .برمی گردد  1300های  عطف مداخله 

ای  نوسازی و دگرگونی چهره بافت ه ،  همزمان با شروع فعالیت های مربوط به مدرنیسم(  351ص،  1370،  پوراحمد،  شماعی)

خ داد اما با کشیده شدن جنگ جهانی به ایران و اشغال آن توسط متفقین متوقف ماند و یا به کندی و  ر، 1310ل قدیمی در سا

احداث و توسعه معابر و خیابان ها )   با تصویب  1312در سال  (  77،  ص،  137۸،  هاشمی)  . به رکود شدید گرایید این  (  قانون 

اصلاح و مورد تجدید نظر قرار گرفت  ( قانون توسعه معابر) این قانون تحت عنوان 1320ل اقدامات جایگاه قانونی یافت که در سا

آن در شهریور از  بعد  ماه  ایران،  1320لیکن دو  به  دوم  دامنه جنگ جهانی  ماند،  با کشیده شدن  با شروع  .  متوقف  از طرفی 

توجه به مسائل عمران ،  بی تجربگی و عدم اقتدار سیاسی تصمیم گیرندگان  به علت  1320حکومت پهلوی دوم در ایران از سال  

انگاشته شد.  نادیده  قدیم  بافت  به  توجه  و  اهمیت  و  برنامه های دوره  (  22-17،  ص،  13۸2،  عربشاهی)  شهری  و  سیاست ها 

مداخله ای جهت بهسازی و  پهلوی دوم بیشتر به دنبال تصویب قوانین و روش هایی برای کسب درآمد بود در نتیجه اقدامات  

که از این سال به  .  مصادف بود  1327ال  نوسازی و مرمت بافت های قدیم شهری با شروع اولین برنامه ی عمران دولت در س

بافت قدیم شهر نیز مورد توجه قرار گرفت.نقطه عطف بعدی دوران پس  ،  ساله ملی  5  ساله و برنامه توسعه  5بعد برنامه عمران  

  –شامل دوران جنگ تحمیلی بود که با طولانی شدن جنگ تقریبا یک دهه به دلیل شرایط خاص اقتصادی  ،  میاز انقلاب اسلا

فضاهای قدیمی شهرها نه تنها به دست فراموشی سپرده شد بلکه به دلیل اسکان جمعیت جنگ زده و مهاجر  ،  اجتماعی حاکم

بار  ،  اما با پایان جنگ تحمیلی.  ی ناکارآمد شهری تشدید شدروند تخریب و فرسودگی و گسترش بافت ها،  افغانی در بافت قدیم 

 –به طوری که در دوره برنامه دوم توسعه اقتصادی  .  دیگر توجه دولت مردان و برنامه ریزان به این بافت های شهری جلب شد

آغاز شد.(  1373-1377)  کشوراجتماعی   نوسازی  و  بهسازی  از  (  323-352،  ص،  13۸5،  پوراحمد،  شماعی )  مرحله جدیدی 

سیاست های کشور در زمینه رویکرد به ارزش ها ی فرهنگی در سال های اخیر نیز باعث شده است که بافت ها و محدوده های  

عنوان  به  اسلامی  ایران  غنی  شهرسازی  و  معماری  ها  تمدن  گفتگوی  عصر  در  تا  گیرد  قرار  توجه خاص  مورد  کشور  قدیمی 

مناطق و محلات  ،  بافت قدیم در شهرهای قدیمی ایران.  د به جهانیان معرفی گرددمجسم و مصداق تمدن با شکوه خو  فرهنگ

قابل توجهی را شامل می شود که ارزنده ترین آثار تاریخی و مواریث فرهنگی را در خود جای می دهد و گرچه برخی از این  

ارزش می باشد بافت ها بسیار فرسوده.  آثار در سطح جهانی واجد  متاسفانه همین  شده و به صورت مساله ای کالبدی و   اما 

معضلی اقتصادی و فرهنگی در آمده است که نمی توان بدون توجه به جامعیت آن و یا با فعالیت های انفعالی و ناسنجیده  ، بلکه

بافت قدیم تدوین  .  از آن گذشت گشت که به  در این راستا از سوی وزارت مسکن و شهر سازی اهداف کلی برای ساماندهی 

 :  زیر قابل دسته بندی استصورت 
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 استمرارزندگی در محلات قدیمی و ایجاد همامنگی بین عرضه و خدمات شهری و نیازهای امروزی شهروندان.-1

 خدماتی و رفاهیدر جهت رونق بخشی به بافت قدیم. ، ایجاد جاذبه های اقتصادی-2

 ابنیه و فضاهای با ارزش شهری ، حفاظت و پاسداری از آثار-3

فضایی آنچه    –و نیمرخ کالبد شناسانه موجود سعی بر آن شد تا ساماندهی کالبدی  ،  آثارباقی مانده،  متون به جا ماندهبه مدد  

به آن علت است که به    تاکید بر دگرگونی های کالبدی و فضایی.  که امروزه بافت قدیم شهر نامیده می شود به دقت داده شود

شیوه های معیشت و تولید  ،  چیزی جز انعکاس و تبلور سنن زیست،  افت قدیم آنگمان ما ترکیب کالبدی و اندامین شهر و ب

به دیگر سخن ساخت کالبدی شهر و بافت قدیم آن بازتاب اوضاع  .  رفتارها و فعالیت های انسانی منبعث از آن در فضا نمی باشد

داده    رخ، مکانی خاص   –مقطع زمانی  یک اقتصادی حاکم بر جامعه در فضاست که در –فرهنگی و سیاسی   –و احوال اجتماعی 

و سیاست را در    فرهنگ،  اقتصاد ،  جامعه،  مکان به عنوان عنصر ثابت و تابع متغیرهای زمان،  و در بستر زمان تحول یافته است 

 (  1-2، ص، 13۸3، حبیبی) .خود متحول کرده است

. ژه هایی که در این زمینه تهیه شده استاندازیم طرح ها و پروژوهش در ابتدا نگاهی می  بر این اساس برای شناخت پیشینه پ 

عدول از رعایت ضوابط و مقررات تدوین شده در  ،  ناشی از عدم توجه به طرح های گذشته شهر،  بحران موجود در شهرهای ما 

و ساز و...بوده که خسا،  جهت ساخت  نمودن شهروندان در سلیقه سازی  رها  به خصوص  و  رت جبران صنف مدیریت شهری 

این معضلات و تنگناها بدل به غده های بد خیمی شده اند که اگر چاره ای  .  ناپذیری بر پیکره و کالبد شهر وارد آورده است

 در. فردایی تاریک و آینده ای مبهم برایشان رقم زده ایم، نیاندیشیم و نتوانیم آنها را از گردابی که در آن فرو افتاده اند در آوریم

 و اجتماعی و  تولیدی روابط در اساسی تغییرات  ایجاد با صنعتی شدانقلاب  آغاز اول پهلوی دوران از شهرها گونیهایدگر،  ایران

 سال در،  ایران در قدیمی یهابافت به ها نگرش نخستین(  1۸1،  ص13۸۸،  رهنما)  ،دوم جهانی جنگ از پس های بازسازی

 و  بناها مرمت گردهمایی  نخستین در(  114،  ص13۸0ابلقی( .  بود  گرفتهغربی نشات    از تفکرات دگرگونیها این اساس  :1350

فرسوده   بافت در مداخله و ساماندهی  بر بناهاتحلیلی و شهرها مرمت  و حفاظت مسأله،  آن در که گرفت شکل تاریخی شهرهای

در ایران با ورود  .  شد مطرح کشور ی توسعه در مؤثّر عامل عنوان  به ایران و در شهرها فرسوده ی بافت درخصوص شهری  ی

اندیشه های مدرنیته و تجلی ابعاد مختلف آن در آراءاندیشمندان و مسئولان به سرعت ظهورکالبدی این جنبش در کشور به  

حوزه های مختلف از اقتصاد کشورتا بافت فیزیکی  ، تجلی تفکرمدرنیته.  ویژه شهرهای اصلی و بزرگ آن جلوهای آشکار پیدا کرد

صلیب هایی که  . بارزترین جلوه آن را در خیابان کشی های هوسمان گونه دوران پهلوی اول می توان دید. در بر گرفت شهرها را 

های   به لایه  ادامه  در  بلکه  را دگرگون ساخت  اولیه  تنها نخست لایه های فضایی  ونه  از هم گسست  را  مرکزی شهرها  بافت 

کالبدی و بطئی بافت    –تحولی که سیر تطور تاریخی  .  وش تغییر قرار دادداخلی نفوذ کرد و کل ساختار کالبدی شهر را دستخ

متاثر نمود و حرکتی منفی را در جهت مساله زایی به مرور زمان ایجاد مشکل در این  ،  ها را که در عمق آن ها ریشه دوانیده بود

ی را بر آن داشت تا طرح هایی مرمتی از شهرسازان و مسئولان امور شهر، پیدایی معضلات مختلف. بافت های با ارزش آغاز کرد

در سراسر کشور  ،  طبق برآورد های صورت گرفته.  جمله باز سازی بخش های مرکزی شهر ها را در دستور کار خود قرار دهند

طبق آمار های ارائه شده توسط  ،  هزار هکتار بافت فرسوده وجود دارد که از این میزان در شهری مانند تهران  650به  نزدیک  

هکتار بافت فرسوده وجود دارد که میزان قابل  4000  رقمی نزدیک به  ورای عالی شهرسازی و معماری با احتساب تمام مناطقش

 توجهی از آن در جنوب شهر واقع شده است. 
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دن  دلیل فرسودگی و در کمین بودر این مناطق دلایلی مانند وضعیت ضیق اقتصادی خانوار و میزان مقاومت پایین این بناها به

باریک   و  تنگ  معابر  و  ساختمانی  زیاد  تراکم  وجود  دلیل  به  نجات  و  امداد  عملیات  برای  ایجاد مشکل  و  زلزله  نظیر  خطراتی 

های شهرهای مختلف به این بهانه دست به تخریب کامل  مربوطه و شهرداری  های موجب شده است که وزارت کشور و سازمان

با احیاسازی و نه    توانمیها  ال آنکه با توجه به قدمت نزدیک به یکصد ساله این بناح،  ی فرسوده بزنندهابافتآن ها و نوسازی  

آنان میراثی  ،  تخریب  و  ملی  برای هویت  معرفی  عنوان  به  را  آن  و  کرد  را حفظ  گذشته کشور  بر  حاکم  جو  و  فضا  از  بخشی 

گرایانه به تقلید از جوامع اروپایی  ای افراطا روحیهدر جامعه ایران مدیران حاکم بر این موضوع ب.  ارزشمند برای آیندگان قرار داد 

تاریخی می باشد بسته بافت های  بر بخش دیگر آن جوامع که حفظ  را  اند و چشم خود  با تخریب گسترده  دست زده  و  اند؛ 

شهری نظیر  هر چند در  .  ها کرده اند های سر به فلک کشیده و یا مجتمع های تجاری را جایگزین آنبرج،  هویت ملی کشورمان

طرحهایی اجرا    های صورت گرفته و در بخش هایی نظیر بازار تهرانتهران برای جلوگیری از تخریب بافت های تاریخی تلاش

است تبدیل شده  اپیدمی  به  تاریخی  بافت های  تخریب  پدیده  به طور کلی  اما  است  و  .  شده  بافت های فرسوده  بین  تفکیک 

ی قدیمی شده است و روزانه در مکان های مختلف شهر تهران این بافت ها به  هابافتتاریخی موجب فراموشی کامل بسیاری از  

غافل از آنکه با نگاهی کلان و استراتژیک و مدیریتی واحد و  ،  شکل گسترده تخریب و با خانه های نوساز جایگزین می شوند

ها را به جاذبه های سیاحتی و توریستی تبدیل کرد؛  این مکان  توانمیر علاوه بر زنده نگهداشتن هویت ملی و شهری  آینده نگ

 امری که هم اکنون در معروف ترین شهرها و کشورهای اروپایی رخ داده است.

 

 شهری فرسودة  یهابافت نوسازی و اصفهان شهر تفصیلی های  طرح

 چراکه ،  است بوده آن  انگاشتن  نادیده،  فرسوده یهابافتبه   تفصیلی هایطرح  آن  تبع به و جامع هایطرح  سنتی واکنش

معبر کوچک با مواجهه در تفصیلی طرح اصلی راهکار عنوان به تعریض  .  است بوده ناپذیرتحقق،  فرسوده  یهابافت قطعات 

 را خود اولیه حقوق  و مطالبات که اندنداشته جایگاهیشهری   مدیریت ساختار در نیز فرسوده یهابافت ساکنان درعین حال

 1375 سال مصوب طرح تفصیلی(  24:  13۸7،  منصوری)  .شودمی ترافزون فرسوده یهابافت مسایل روزه هر لذا.  طلب کنند

 اصفهان شهر تفصیلی بازنگری درطرح طرح و پرداخت  بهسازی  و نوسازی نیازمند های  پهنه  بخشی از معرفی به اصفهان شهر

. است شده دیده طرح شناور در صورت به نشده  تأمین خدمات و کرده پیشنهاد را نیاز مورد  خدمات موجود وضع درحد،  نیز

 نیازمند های  از پهنه بخشی معرفی به صرفاً ،  وعملیاتی مشخص راهکار ارایة بدون،  فرسوده یهابافت زمینه در مذکور طرح

 در بازنگری طرح وتهیه  مطالعات انجام جهت  مشاور مهندسین قرارداد خدمات شرح  در.  است کرده اکتفا بهسازی و نوسازی

 استراتژی،  اهداف در قسمت و نشده ارایه فرسوده یهابافت از تعریفی هیچگونه قسمت تعاریف در،  اصفهان شهر تفصیلی طرح

نیست اشارهای نیز آن راهبردهای و راهبردهای فرسوده یهابافت که دارد آن از نشان امر این،  موجود   شهر اصلی بین 

 فرسودة بافت در صادرشده های ساختمانی  پروانه به توجه با مسکونی شدة ی نوساز بافت مساحت درصد.  ندارد جایگاهی

 سال ماهة 9 تا 13۸6 ازسال موجود آن مسکونی واحدهای کل مساحت به نسبت اصفهان شهر  چهاردهگانة مناطق مصوب

  مورد  میزان از  اصفهان  شهر مختلف  مناطق در نوسازی میزان  میدهد نشان که ستادرصد  5حدود   معادل درمجموع،  1390

 حدود  برابر که میشد انجام باید نوسازی درصد 10 سالیانه کشور  توسعة چهارم برنامه قانون استناد به  است کمتر بسیار انتظار

 کیفی و  کمی لحاظ به نتواستهاند عمل ملاك تفصیلی طرحهای ،  اندك نوسازیهای رغم به .  است مدت این در  درصد 50

  این  بر حاکم شرایط با فرسوده یهابافت از توجهی  قابل بخش  .کنند جذب فرسوده یهابافت در را نوسازی بالقوة های پتانسیل
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 مشکل همچنان،  موجود وضع تثبیت با ،  گرفته های صورت  نوسازی نیز بسیاری موارد در و  ندارند  نوسازی امکان،  حها طر

 .است کرده حفظ را بافت فرسودگی در

 ضرورت حفظ بافت های قديم شهری   -1

بافت قدیم شهر ها تجسم عینی تمدن و فرهنگ هر جامعه  ،  بناها و مجموعه های شهری از جنبه گوناگون حائز اهمیت هستند

این بافت ها  .  مختص خود در فرایند گفت و گوی تمدن ها و فرهنگ هاستو از بستر مناسب برای دستیابی به شاخص های  

تنها سند عینی و ماندگاری است که به صورت امانتی ارزشمند از هنر و فرهنگ گذشتگان برای استفاده آیندگان از نسلی به  

یمی و شهرهای سنتی  بدیهی است بناها و هسته های قد(  105،  ص،  13۸5،  پوراحمد،  شماعی )  .نسل دیگر عرضه شده است

علاوه بر محتوای فرهنگی و معنوی خود به منزله سرمایه های عظیم اقتصادی نیز تلقی شده و تبلور تلاش های مادی و معنوی  

قاعدتا  ،  لذا استفاده معقول از آنها و پرهیز از تخریب و ضایع کردن این سرمایه ها،  مردم ما در طول تاریخ به حساب می آیند

تجربه کشورهای مختلف توسعه یافته نشانگر آن است  ( 2، ص،  1372، محمد مرادی) یه هرگونه برنامه ریزی باشد. باید فرض اول

اقتصادی جاری ساختن جریان زندگی روزمره با توجه   –توسعه عدالت اجتماعی  ،  که برای حفظ ارزش های تاریخی و فرهنگی

 (  10۸، ص، 13۸2، وحدتی اصل) ی استبه نیازهای امروزی شهر نشینی در بافت قدیمی امری ضرور

 رويکرد سیستمی به هسته های قديم شهر و بخش های جديد  -2

از یک منظومه کلی مدنی دانست و از این دیدگاه به آنها  (  سیستم هایی)  شهر های قدیمی ایران و عناصر متشکله شان باید

این منظومه ها دارای .  مادی و معنوی آدمی را در بر گرفته اندمنظومه هایی که مظاهر مدنیت انسانی و اندوخته های  .  نگریست

ابعاد گوناگونی از جهات مادی و روانی انسان بوده اند و از همین روست که پژوهشگران آثار تمدن با دیدگاه های مختلف به  

های قدیمی رشد سریع و  از ویژگی های مجموعه های جدید ایجاد شده در اطراف هسته  .  شهر ها و ویژگی آنها نگریسته اند 

از آن رو  .  سرطانی آنها است از منابع فیزیکی محیط و از جمله منابع هسته "سرطانی"این مجموعه ها  هستند که به سرعت 

های قدیمی تغذیه می کنند و بدون آنکه با سیستم قدیم ارتباط سازنده و معطوف به هدف حیاتی ایجاد کنند به گونه ای همه 

شکل   بدون  و  نمایندجانبه  می  گیرد.  رشد  می  انجام  صورت  چند  به  قدیم  سیستم  از  جدید  های  مجموعه  ی  یکی  .  تغذیه 

سیستم قدیم  "پیکر  "دیگر گسترش ارتباطات جدید در  .  در آن است"پیشروی"عناصر متشکله ی ارگانیسم پیشین و"تجزیه"

اتب در بافت قدیم پنجه می اندازد و پیکر آن  چنین است که مثلا خیابان ها پهن و باریک بدون هیچگونه سلسله مر.  می باشد

دهند پیوند  دیگرش  های جدید سوی  به مجموعه  را  آن  یک سوی  های  آنکه مجموعه  تا  درند  می  از هم  بیان  .  را  همچنین 

این تعارض  .  سیستم های قدیم شهر ایران با مجموعه های جدید حاصل از مدنیت تکنولوژیک گاهی تعارض و تضاد وجود دارد

نقش و هدف    و سرعت موج جدیدبا سیستم و سرعت ارگانیسم قدیم یکسان نیست."ریتم حیاتی    "آن جهت است که اساسا  از  

است متفاوت  نیز  جدید  های  مجموعه  و  قدیم  های  اهداف  .  سیستم  به  معطوف  عمدتا  جدید  های  مجموعه  حیات  چنانکه 

است و مص.  اقتصادی  و جدید  قدیم  فرم های معماری  و  داردبین سبک ها  وجود  تعارض  گاهی  و  تفاوت  نیز  .  الح ساختمانی 

فرم های معماری گذشتگان که در بافت قدیم  .  خود را از یاد برده و فراموش کرده است  "تاریخ  "معماری جدید برخی شهرها  

چه ساخته می  البته آن.  جغرافیایی و در سر راه گسترش شتاب آمیز ساختن به شمار می روند،  شهر با توجه به مقتضیات اقلیمی

و با مقتضیات اقلیمی پیوند ندارد و ارتباطش با باد و مه خورشیدی و باور های مردمان  ،  ندارد  "تاریخ  "شود و پدید می آید  

 (  99-117، ص، 1372، فرشاد)  .معلوم و معقول نیست
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 و مآخذ  منابع

نامه هفت  ( بافت های فرسوده در سکونت های شهری و  13۸3)  ابلقی، ع و صحرایی، الف .1 روستایی و خطر زلزله، فصل 

 . 17شهر، سال پنجم، شماره ی 

 .54( ماهنامه اطلاع رسانی، آموزشی و پژوهشی، شماره 13۸9) ابو طالبی، صابر .2

 .  16و 15( بررسی بازتاب های اقتصادی و مداخله در بافت کالبدی شهرها، فصل نا مه هفت شهر، شماره13۸3) اردشیری .3

مصطفی  .4 قدس  (  136۸)  ازکیا،  آستان  اسلامی  های  پژوهش  بنیاد  جغرافیا  گروه  انتشارات  نیافتگی،  توسعه  های  نظریه 

 رضوی. 

 ( ، جلد اول و دوم کتاب گیلان، انتشارات گروه پژوهشگران.1374) اصلاح عربانی، ابراهیم،  .5

ها،  انسانی دانشگاه  های شهر و پیرامون، سازمان مطالعه و تدوین کتب علوم( ، نظریه13۸6)  پاپلی یزدی، محمد حسین، .6

 سمت. 

 ( جغرافیا وساخت شهر کرمان، انتشارات دفتر مرکزی جهاد دانشگاهی. 1370) پور احمد، احمد .7

( ، از شار تا شهر، تحلیلی تاریخی از مفهوم شهر و سیمای کالبدی آن تفکر و تاثر، انتشارات 13۸3)  حبیبی، سید محسن، .8

 ات یزد.  دانشگاه تهران. کاربری اراضی شهری، انتشار

 ( ، مرمت شهری، انتشارات دانشگاه تهران. 13۸1) حبیبی، سیدمحسن با همکاری ملیحه مقصودی، .9

ضرورت بازبینی طرح های جامع( فصلنامه هفت  )  ( ریشه های اقتصادی فرسایش بافت های سنتی13۸2)  ربیع، علیرضا .10

 . 14شهر، سال چهارم، شماره 

 ( مدیریت عمران شهری، انتشارات پیوند نو.  13۸1) رضویان، محمد تقی،  .11

 ( ، فرایند برنامه ریزی شهری ایران، انتشارات سمت  13۸9) رهنمایی، دکتر محمد تقی، دکتر پروانه شاه حسینی، .12

( کاربرد فرایند تحلیل سلسله مراتبی در برنامه ریزی شهری و منطقه ای نشریه هنرهای زیبا،  13۸0)  زبردست، اسفندیار .13

 ، دانشگاه تهران.  10ره شما

 ( بررسی بافت قدیم شهر بابل، پایان نامه کارشناسی ارشد، دانشگاه مازندران. 13۸6) زندوی، مجدالدین .14

 ( برنامه ریزی کاربری اراضی شهری، انتشارات یزد.13۸4) زیاری، کرامت اله .15

 ( ؛برنامه ریزی شهر های جدید ؛انتشارات سمت.1390) زیاری، کرامت الله .16

 ، مقدمه ای بر پژوهش برنامه ریزی منطقه ای، انتشارات دانشگاه تهران.1352لو، هوشنگ، ساعد .17

 ( ، ویراستار: ابراهیم زارع، کتاب سبز شهر داری ها، سازمان شهرداریهای کشور.  137۸) سعیدنیا، احمد،  .18

 ( دیدگاه های نو در جغرافیای شهری، انتشارات سمت.1379) شکوئی، حسین .19

 ( ، بهسازی و نوسازی شهری از دیدگاه علم جغرافیا، دانشگاه تهران.13۸9)  مد پور احمد،شماعی، علی و اح .20

 ( مقدمه ای بر مبانی برنامه ریزی شهری، انتشارات سمت. 137۸) شیعه، اسماعیل .21

اسماعیل .22 نامه  13۸9)  صفری،  پایان  پایدارفضایی شهری،  توسعه  ریزی شهری در  برنامه  نقش شاخص های  کارشناسی  ( 

 ارشد دانشگاه آزاد واحد رشت. 
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اروپا، ماه نامه شهرداری ها، سازمان شهرداری های کشور، 13۸2عربشاهی، زهرا،   .23 ایران و  ، سابقه نوسازی و بهسازی در 
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دی .24 آزاده،  و 13۸9)  عظیمی،  آموزش  رسانی  اطلاع  ماهنامه  شهری،  مرمت  و  نوسازی  بهسازی،  نظریات  و  دیدگاه   ،  )

 .  54ی، شماره پژوهش

 علیه السلام( . ) ( ، اصول هیدرولوژی کاربردی، انتشارات دانشگاه امام رضا 1390) علیزاده، امین .25

( سیستم شهر های قدیمی و معماری سنتی ایران، مجموعه مقالات سمینار تداوم حیات در بافت  1372)  فرشاد، مهدی .26

 ایران.قدیمی شهر های ایران، انتشارات دانشگاه علم و صنعت 

 ( کاربرد جغرافیا در روش تحقیق شهر و روستا، انتشارات دانشگاه تبریز.  1371) فرید، یداله .27

( باز سازی بخش مرکزی شهر ها، الگوی مداخله و دستورالعمل های مرمتی در خرده حوزه های  13۸9)  قربانیان، مهشید .28

 1ن، شماره پژوهشی انجمن علمی معماری و شهرسازی ایرا  -درك پذیر، نشریه علمی 

( مجموعه مقالات، سمینار تداوم حیات در بافت قدیم شهرهای ایران، انتشارات دانشگاه علم و  1372)  محمد مرادی، اصغر .29

 صنعت. 

 ( فرهنگ فارسی، انتشارات امیر کبیر. 1376)  معین، محمد .30

 .  1379رهای شهر سازی، مهدیزاده، جواد، نظریه های جدید اقتصادی و اجتماعی در مطالعات شهری، فصل نامه جستا .31

( مطالعات امکان سنجی برنامه توانمند سازی محلات شهر بندر عباس، کارفرما،  13۸2) مهندسین مشاور سبزاندیش پایش  .32

 سازمان عمران و بهسازی شهر تهران . 

 ( انتشارات مبتکران، چاپ چهارم. 13۸7) موسوی، میرسعید، و غلامرضا ایرانی .33

 مدل سازی راهبرد ها و بنیان های ساختاری( انتشارات مؤلف، تهران )  ازی بافت تاریخی( بهس1379) نریمانی، مسعود .34

 ( معماری و شهر سازی شیراز، انتشارات روزنه کار، چاپ اول.  13۸3) نصر، طاهره  .35

اله،   .36 انتشارات مرکز مطالعات و تحقیقات شهرسازی و معماری 137۸هاشمی، فضل  ، حقوق شهری و قوانین شهرسازی، 

 مسکن وشهر سازی. وزارت 

 ( درآمدی بر مبانی برنامه ریزی شهری، انتشارات معلم.1372) هیراسکار، جی، کی .37

ابوالقاسم .38 ( معماری امروز در کنار معماری گذشته، فصل نامه عمران و بهسازی شهری هفت شهر، 13۸2)  وحدتی اصل، 

   13و  12شماره 

امیر .39 احمدی،  انسان  137۸)  یار  سازی  شهر  سوی  به  شهری  (  ریزی  برنامه  و  پردازش  شرکت  انتشارات  به "گرا،  وابسته 

 . "شهرداری تهران

 

 

 

 

 


