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 چکیدٌ

لؿایی ضا تحت يٙاٚیٗ اتكاَ ٔاِىیتت،  يسْ آٌاٞی وافی اظ ٔفْٟٛ ٔاِىیت ٚ ٘حٜٛ تطلطاضی آٖ يٕسٜ زياٚی ٔكطٚحٝ زض ٔحاوٓ 

زٞس وٝ ٔمطضات ٚ  احثات ٔاِىیت، ذّى یس ٚ غیطٜ ضا تٝ ذٛز اذتػاظ زازٜ است. تزطتٝ ٚ ساتمٝ تاضیری زياٚی ٔاِىیت ٘طاٖ ٔی

تاضس. زض ایٗ تحمیك ٔفاٞیٓ اغتّی ٔاِىیتت    لٛا٘یٗ ٔٛرٛز زض ضٚیٝ لؿایی حاوٓ تط زياٚی لازض تٝ حُ ٔطىُ ٚ واٞص آٖ ٕ٘ی

اضائٝ ضسٜ ٚ تا تطضسی ٔفْٟٛ ٔاِىیت زض رٛأى ٔرتّف ٚ ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛاضز تزطتی، ٞسف اغّی، آضٙایی تا فؿا ٚ ٔفْٟٛ ٔاِىیت ٚ آحاض 

الأىاٖ آٔاض زياٚیی زض ٔطارى لؿایی واٞص یاتس، ظیطا يسْ آٌاٞی ٚ يسْ آضتٙایی تتا ایتٗ ٔفتاٞیٓ ستثة       ٔطتثف تط آٖ تا حتی

 تاضس. ٔحاوٓ ٚ اقاِٝ زازضسی ٔیٞای ٔتًسز تٝ  ٚؾى ٚضٚز پطٚ٘سٜ
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 ممدمٍ -1

زض رتای زیٍتط ٌفتتٝ ضتسٜ      (.1387)غتاحثی،  تطزاضی ٚ ا٘تماَ یه چیتع تتٝ غتٛضت     ٔاِىیت يثاضت است حك استًٕاَ ٚ تٟطٜ

 س ٞطٌٛ٘ٝ تػطفی زض آٖ ٕ٘ایس ٍٔط ایٙىٝ لاٖ٘ٛ استٙاز وطزٜ تاضس.تٛا٘ ٔاِىیت حمی است وٝ ا٘ساٖ ٘سثت تٝ اضیاء زاضز ٚ ٔی

ا٘س ٚ ٌطٚٞی اظ فمٟا ٘یع زض تًطیف ٔاِىیت فمٟا ٔاِىیتت ضا تتٝ احاقتٝ ٚ     تطذی اظ ِغٛیٖٛ ّٔه ٚ ٔاِىیت ضا تٝ آحاض آٖ ًٔٙا وطزٜ

ٝ  ٘هط ٘ساض٘تس. ٌطٚٞتی آٖ ضا    زا٘اٖ ایٗ زض ذػٛظ اتفاق ا٘س ٚ حمٛق  سّكٙت تٛلیف وطزٜ ای ٔیتاٖ ضترع ٚ چیتع ٔتازی      ضاتكت

زٞٙتس   زا٘ٙس وٝ لاٖ٘ٛ آٖ ضا ًٔتثط ضٙاذتٝ ٚ تطذی زیٍط زض ایٗ ضاتكٝ تٝ ضرع ٔاِه حك ٞطٌٛ٘تٝ تػتطف ٚ ا٘تفتاو ضا ٔتی     ٔی

تٛا٘تس زض   ٞای حمٛلی ٘یع آٔسٜ است ٔاِىیت حمی است زائٕی وٝ تٝ ٔٛرة آٖ ضترع ٔتی   . زض تًؿی اظ ٘ٛضتٝ(1382)ٔس٘ی، 

تػطف زض ٔاِی ضا تٝ ذٛز اذتػاظ زٞس ٚ تٝ ٞط قط یك وٝ ٔایُ است اظ تٕاْ ٔٙافى آٖ استفازٜ وٙس. لاٖ٘ٛ ٔس٘ی غسٚض لٛا٘یٗ 

ٗ  تٙاتطایٗ ٔی؛ ایطاٖ تًطیفی اظ ٔاِىیت اضائٝ ٘ىطزٜ است ٚ تٟٙا تػطف ضا زِیُ ٔاِىیت زا٘ستٝ ٌٛ٘تٝ استتٙثاـ ٕ٘تٛز وتٝ      تٛاٖ ایت

 ؛ ٚآٖ ضا تتٝ ٚارتسیت، ...   آحاضش  ا٘س ٘ٝ ًٔٙای آٖ ٚ تطذی زیٍط تٝ تفىیه ٔاِىیت اظ  طزٜزا٘اٖ اظ آحاض ٔاِىیت ٘اْ ت تطذی اظ حمٛق

 زاضا تٛزٖ.

 

 ايصاف مالکیت 1-1

 تاضس. ٔاِىیت زض فمٝ ٚ حمٛق ایطاٖ زاضای سٝ ٚغف ٔكّك تٛزٖ، ا٘حػاضی تٛزٖ، زائٕی تٛزٖ ٔی

 مطلك بًدن 1-1-1

تٛا٘س ٞطٌٛ٘ٝ ا٘تفايی اظ ّٔه ذتٛز   ذٛیص است وٝ تٝ ٔٛرة آٖ ٔاِه ٔی تسیٗ ًٔٙا وٝ ٌٛیای سّكٙت ٔكّك تا٘ه تط ّٕٔٛن

تثطز ٚ زض استًٕاَ ٚ ٚاٌصاضی آٖ تٝ غیط ٚ حتی اتلاف آٖ ٔحسٚزیتی ٘ساضز یًٙی تا ظٔا٘ی وتٝ ٔتاً٘ی تتطای تػتطف ٚ ا٘تفتاو اظ      

 تاضس. ّٔه ٚرٛز ٘ساضز ضرع ٔزاظ تٝ تػطف ٚ ا٘تفاو اظ ّٔه ٔی

 اوحصاری بًدن 1-1-2

ٔٙتس ضتٛز ٚ اظ تػتطفات     ٗ ًٔٙا وٝ ٔاِىیت حمی است ا ٘حػاضی وٝ تٝ ٔٛرة آٖ ٔاِه حك زاضز ٔٙحػطأ اظ ٔاَ ذٛز تٟطٜتسی

زیٍطاٖ زض آٖ رٌّٛیطی ٕ٘ایس. ٞطچٙس وٝ ایٗ تػطفات ٞیچ ٘فًی تٝ حاَ اٚ ٘ساضتتٝ تاضتس ٚ تٕتأی افتطاز تایتس آٖ ضا ٔحتتطْ       

 تطٕاض٘س.

 دائمی بًدن 1-1-3

٘اپصیطی ٔاِىیت ٘یست تّىٝ ٔٙهٛض ایٗ استت وتٝ    ٘اپصیط است زض ٔٛضز ٔاِىیت ٔٙهٛض اظ زٚاْ ظٚاَ یٗ حك ظٚاَتٝ ایٗ ًٔٙا وٝ ا

تاضتس.   تطای ٔاِىیت ٔستی ٔتػٛض ٘یست تا آٖ ظٔاٖ وٝ ٔاَ پایساض است. ٔاِىیت تًساز زازض ٚ حك ٔاِىیت تتط ٔتاَ ٔستتمط ٔتی    

 .زا٘ٙس أا يْٕٛ حمٛلسا٘اٖ ایٗ ٚغف ضا تطای ٔاِىیت ٔسّٓ ٔی زائٕی تٛزٖ ٔاِىیت ٌطچٝ تٝ غطاحت ز ض لاٖ٘ٛ ٘یأسٜ

 

 مفًُم مالکیت 2

 (.1377)تاظٌیط، تاضس وٝ زض ازأٝ تطذی اظ تًطیف ٚ ٔفاٞیٓ تیاٖ ضسٜ است تًطیف ٔاِىیت زض وطٛضٞای ٔرتّف ٔتفاٚت ٔی

 مالکیت در لاوًن مدوی فراوسٍ

 1ايیاٖ رع زض ٔٛاضزی وٝ ذلاف لاٖ٘ٛ تاضس. ٔاِىیت يثاضت است اظ حك ٔكّك استفازٜ ٚ ا٘تماَ

 مالکیت در لاوًن مدوی آسمان:

وٙس ٍٔط آ٘ىٝ يٕتُ   ضٛز ٚ اظ تزاٚظ ٔتزاٚظ رٌّٛیطی ٔی ٔٙس ٔی ٔاِه اظ ّٔه ذٛز ٞطٌٛ٘ٝ وٝ ترٛاٞس استفازٜ وطزٜ اظ آٖ تٟطٜ

 (.1382ف لاٖ٘ٛ یا حمٛق اضراظ زیٍط تاضس )ٔس٘ی، اٚ ذلا

                                                           
 لاٖ٘ٛ ٔس٘ی فطا٘سٝ 544ٔازٜ  - 1
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 مالکیت در حمًق اوگلیس

 ٌٛ٘ٝ تًطیف ٕ٘ٛزٜ اذتیاض تاْ زض استفازٜ یا ٚاٌصاضی ٔٛؾٛو ٔاِىیت تطحسة اراظٜ لاٖ٘ٛ ٔاِىیت ضا ایٗ

 مالکیت د ر حمًق ريم

ٞای ضٕطزٜ ضسٜ تطای ٔاِىیت زض حمٛق اسلاْ تا ا٘سن تفاٚت زض حمٛق ضْٚ ٘یع ٚرتٛز زاضتت ٚ ٔاِىیتت تتٝ ستٝ حتك        ٚیژٌی

 حك استًٕاَ، حك استخٕاض، حك اذطاد زاز وٝ يثاضت تٛز اظ: ت ضا تطىیُ ٔیضس ٚ ٔزٕٛيٝ ایٗ سٝ حك ٔاِىی ٔٙطًة ٔی

 

 مفًُم اػتباری مالکیت 2-1

 یىی اظ ٔفاٞیٓ ايتثاضی، ٔاِىیت است وٝ ٔیاٖ ضرع زض حاَ ٚرٛز زاضز ٚ حمٛق آٖ ضا تٝ ضسٕیت ضٙاذتٝ است.

ٚالًی تٝ زٚ زستٝ تىٛیٙی یًٙی ٔاِىیت ذسا تط ٕٞتٝ   ٔاِىیت ؛ ٚفمٝ ٔاِىیت ضا تٝ زٚ زستٝ ٚالًی ٚ ايتثاضی تمسیٓ وطزٜ است

 ضٛز. چیع ٚ ٔاِىیت ا٘ساٖ تط ذٛزش تمسیٓ ٔی

لسٓ زیٍط اظ ٔاِىیت، ايتثاضی است، یًٙی ٔاِىیت حمٛلی وٝ يملا رٟت ازاضٜ ٚ تٙهیٓ أٛض ارتٕايی، التػازی ٚ سیاسی ذٛز 

 تط ٔاَ زض حمٛق ایطاٖ.وٙٙس، پس ٔاِىیت زض فمٝ يثاضت است اظ سّكٝ اذتػاغی  ٚؾى ٔی

ای ايتثتاضی وتٝ    زض حمٛق ایطاٖ، تًاضیف ٔتًسزی اظ ٔاِىیت اضائٝ ضسٜ است أا تًطیفی وٝ ٔٛضز ٘هط است يثاضت است اظ ضاتكٝ

تٛا٘س ٞط ٘ٛو تػطف زض ّٔه ذٛز ا٘زاْ زٞس ٚ ٔا٘ى تػطف زیٍطاٖ  تیٗ ضرع ٚ ضیء تٝ ٚرٛز آٔسٜ ٚ تٝ ٔٛرة آٖ، ضرع ٔی

)ضٚیتٝ  طف ٔازی ٔا٘ٙس تغییط ٚ اتلاف یا تػطف ايتثاضی ٔا٘ٙس ٘مُ ٚ ا٘تماَ ٘سثت تٝ ّٔه ذٛیص ا٘زتاْ زٞتس   ضٛز ٚ ٞطٌٛ٘ٝ تػ

 (.1388لؿایی ایطاٖ، 

تٝ يثاضت زیٍط حسٚث ٔاِىیت ٔا٘ٙس ٞط أطی ايتثاضی زیٍط تٝ زست ٔٙطاء ايتثاض است. پس تا تٛرتٝ تتٝ ٔكاِتة ٌفتتٝ ضتسٜ      

ٝ       است ٚ افطاز رأًٝ ٔی ...ی ٔٙسضد ٚ ٔاِىیت اظ أٛض ايتثاضی است پس أط ای  تٛا٘س تا تٛرٝ تتٝ ٘یتاظ ذتٛز ٔاِىیتت ضا تتٝ ٌٛ٘ت

 ٔرتّف ٚؾى وٙٙس.

 

 ريش تحمیك -3

  ٝ ای ٚ اظ قطیتك   ایٗ ٔماِٝ چٖٛ زض حٛظٜ ٔكاًِات يّْٛ ا٘سا٘ی لطاض زاضز تسیٟی است وٝ ضٚش تحمیك تٝ ضیٜٛ تحمیتك وتاترا٘ت

 ة ٔرتّف سًی ضسٜ آضا ٚ ٘هطات ٔرتّف ٌطزآٚضی ضٛز.٘ططتطزاضی تٛزٜ وٝ تا ٔلاحهٝ وت

 

 اوًاع مالکیت 3-1

 مالکیت مستمر 3-1-1

تاضتس ٚ   تطیٗ حك ٔاِىیت است ٚ ٔاِه چٙیٗ ّٔىی زاضای ٔاِىیتت ٔكّتك ٘ستثت ٔتاَ ٚ ٔٙتافى آٖ ٔتی       ایٗ ٘ٛو ٔاِىیت وأُ

 تٛا٘س تٕاْ حمٛق ٔاِىا٘ٝ ذٛز ضا زض ٞط ظٔاٖ وٝ ترٛاٞس ايٕاَ ٕ٘ایس. ٔی

ضٛز وٝ یا تطذٛضزاض اظ اذتیاض ٘یست یا ٔست حك ذیاض ٔٙمؿی ضسٜ تاضس تٛستف شِٚریتاض    تٝ يثاضت زیٍط، تٝ ٔاِىیتی ٌفتٝ ٔی

 ٌٛ٘ٝ حمی اظ ٘احیٝ غیط زض ٔاَ ایزاز ٍ٘طزیسٜ است. سالف ضسٜ است ٚ ٞیچ

 مالکیت متسلسل 3-1-2

یت ٔتعِعَ، ٔاِىیتی است سست تٙیتاز وتٝ زض زٚضاٖ تعِتعَ،    تاضس. ِصا ٔاِى ٔتعِعَ تٝ ًٔٙای ِٛظاٖ، سست تٙیاز ٚ ٔؿكطب ٔی

وٙس ٚ ٌتاٜ أىتاٖ زاضز ٔاِىیتت ذتٛز ضا اظ      ٔاِه اظ ا٘زاْ تػطفات ٔازی ٚ حمٛلی تا سایط حمٛق ٔٛرٛز زض ٔاَ تًاضؼ پیسا ٔی

ٍٔط زض ٔتٛاضزی وتٝ   یه ذٛز حك ٞطٌٛ٘ٝ تػطف ٚ ا٘تفاو ضا زاضز،  زست تسٞس، قثك لايسٜ فمٟی تسّف ٞط ٔاِىی ٘سثت تٝ ٔآِ

 (.1394)غازلی، لاٖ٘ٛ ٔستخٙی وطزٜ تاضس 

آیس ٔاِه تط ذلاف ایٗ لايسٜ اظ ايٕاَ تػطفات ٔاِىا٘ٝ ٔخلأ تٝ زِیُ ٚرٛز حك يیٙی یا حك ذیاض تتٝ ٘فتى زیٍتطی     ٌاٜ پیص ٔی

 ٔاِىیت ٘أستمط ٘أیس. تٛاٖ تٝ يثاضت زیٍط ٔاِىیت ٔتعِعَ ضا ٔی؛ ٌطزز تٝ ٘حٛی اظ ا٘حاء زض تػطف اظ ٔاَ ذٛز ٕٔٙٛو ٔی
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 ػلل ایجاد مالکیت متسلسل 3-1-3

 پطزاظیٓ. حاَ وٝ تا ٔفْٟٛ ٔاِىیت ٔتعِعَ آضٙا ضسیٓ تٝ يُّ ایزاز آٖ ٔی

 زضد ضطـ ٘سد زض لطاضزاز -1

ازاضٜ  ضٛز، ارطای ایٗ حك تٝ ٚاسكٝ ایماو تٛزٖ تا یه ای زاضز ذیاض فسد ٘أیسٜ ٔی اذتیاضی ضا وٝ ضرع زض تط ٞٓ ظزٖ ًٔأّٝ

ٝ  ا٘زاْ ٔی ای ٔاِىیتت   ٌطزز. احط ٟٔٓ ارطای ذیاض ا٘حلاَ يمس لاظْ است، حاَ ز اض٘سٜ ذیاض زض ٔستی وٝ ایٗ حك ضا زاضز تٝ ٌٛ٘ت

 تطز. قطف ٔماتُ ذٛز ضا ٔتعِعَ ساذتٝ ٚ حثات ٔاِىیت ضا اظ تیٗ ٔی

 زضد ضطـ فاسد زض لطاضزاز -2

وٙٙتس ٚ تتسیٗ ٚستیّٝ تًٟتسات ٘اضتی اظ يمتس ضا        حتٕاِی يمس زض آیٙسٜ ٔیضطـ فاسد تطاؾی است وٝ زٚ قطف زضتاضٜ ا٘فساخ ا

ساظ٘س. تحمك ضطـ فاسد ًٕٔٛلأ ًّٔك است یًٙی تحمك آٖ ٔٙٛـ تٝ ٚلٛو  ٔحسٚز تٝ ظٔاٖ ًٔیٗ یا يسْ ٚلٛو ضطایف ذاظ ٔی

چته پطزاذتتی ٚغتَٛ     ضٛز وٝ اٌط پطزاذت ضٕٗ قتی  ٔخلأ زض يمس تیى ضطـ ٔی (.1388)واتٛظیاٖ، ضٚیسازی زض آیٙسٜ است 

یاتس أا تا ٚرٛز ضطـ فاسد تٝ ٔٙهٛض تػطف زض  ٌطزز ٚ ٔاِىیت تٝ اٚ ا٘تماَ ٔی ٘طٛز تیى ٔٙفسد است. ٘تیزتأ ٔطتطی ٔاِه ٔی

تٛا٘س آظازا٘ٝ ٞط تػطفی زض آٖ ٕ٘ایس ظیطا ٔاِىیت تٝ قٛض ٔتعِعَ ا٘تماَ یافتٝ ٚ ٕٔىٗ است ٞط آٖ تتا   ضٛز ٚ ٕ٘ی ٔاَ ٔحسٚز ٔی

 فاسد ایٗ ٔاِىیت اظ تیٗ تطٚز. تحمك ضطـ

 ضٞٗ -3

یىی زیٍط اظ ٔٛاضز ایزاز ٔاِىیت ٔتعِعَ اً٘ماز ضٞٗ تٛسف ٔاِه تط ّٔه ذٛیص استت. تتا ٚرتٛز يمتس ضٞتٗ يتیٗ ٔطٞٛ٘تٝ اظ        

تٛا٘س زض آٖ تٕٙایس، ِٚی چٖٛ ٔطتٟٗ ٘سثت تتٝ   ضٛز ٚ تط قثك لايسٜ تسّیف ٞط تػطفی وٝ ترٛاٞس ٔی ٔاِىیت، ٔاِه ذاضد ٕ٘ی

زٞس وٝ زض حاَ ٔطٖٞٛ تػطفاتی ٕ٘ایس وتٝ ٔٙتافی تتا حتك ٔتطتٟٗ       وٙس اغُ لاؾطض تٝ ضاٞٗ اراظٜ ٕ٘ی ُ حك يیٙی پیسا ٔیٔی

 تاضس.

ِصا زأٙٝ تػطفات ٔاِىا٘ٝ ٔاِه تٝ ٚاسكٝ يمس ضٞٗ ٔحسٚز ضسٜ ٚ چٙا٘چٝ اظ ازای زیٗ أتٙاو ٚضظیس ٔطتٟٗ تا زاضتٗ حك زیٙی 

 قّة ذٛز ضا استیفاء ٕ٘ایس.

ضٛز ٚ ٞط ظٔتا٘ی وتٝ زیتٗ ازا ضتس اظ ٚؾتًیت تعِتعَ تتٝ         یٗ زِیُ ٚؾًیت ٔاِىیت اظ حاِت ٔستمط تٝ ٔتعِعَ تثسیُ ٔیتٝ ٕٞ

 تٛاٖ يمس ضٞٗ ضا یىی اظ يُّ تعِعَ زض ٔاِىیت ٘أیس. ٌطزز، تٝ ٕٞیٗ يّت ٔی استمطاض تطٔی

 مصادیك مالکیت متسلسل -4

 ارث 4-1

ذٛاٞیٓ تسا٘یٓ زض چٝ ظٔا٘ی ایٗ استمطاض ٔحمتك   اث است ٘سثت تٝ ٔتٛفی، حاَ ٔیاظ رّٕٝ ٔػازیك ٔاِىیت ٔتعِعَ، ٔاِىیت ٚض

 ضٛز. ٔی

ٔاِىیت ٔستمط زض تطاتط ٔاِىیت غیط ٔستمط یا ٔتعِعَ است ٚ ٔٙهٛض اظ ٔاِىیت غیط ٔستمط آٖ است وٝ ٔاِىیت اظ ضرع ا٘تماَ 

ٌطزز. تا ٔطي ٔٛضث زاضائی اٚ تٝ ٔاِىیت  ماَ تخثیت ٕ٘یضٛز ِٚی تٝ يّت ٚرٛز لیسی ایٗ ا٘ت زٞٙسٜ تٝ ا٘تماَ ٌیط٘سٜ ٔٙتمُ ٔی

آیس ِٚی چٖٛ ایٗ زاضائی تا حمٛق افطازی ٕٞچٖٛ قّثىاضاٖ، تًٟس است ٔطتٛـ تٝ ٚارثتات ٔتاِی ٔتتٛفی آٔیرتتٝ      ٔی  ٚاضحاٖ زض

 ضٛز. پیٛ٘سز ٚ تسٛیٝ ایٗ استمطاض وأُ ٕ٘ی است تطوٝ تٝ زاضائی ٚاضحاٖ ٕ٘ی

ٚ تٝ ٕٞیٗ  ت تطای پطزاذت زیٖٛ ٚ ارطای ٚغایا ٚ آٔازٜ ساذتٗ تطوٝ رٟت استمطاض زض ٔاِىیت ٚاضحاٖای اس تسٛیٝ تطوٝ ٚسیّٝ

 زاضز: ایٍٙٛ٘ٝ ٔی 869ِحال است وٝ لاٖ٘ٛ ٔس٘ی زض ٔازٜ 

 ٌیطز ٚ تایس لثُ اظ تمسیٓ آٖ ازا ضٛز تٝ لطاض شیُ است: حمٛق ٚ زیٛ٘ی وٝ تٝ تطوٝ ٔیت تًّك ٔی

 ٝ ٔتًّك تٝ ايیاٖ تطوٝ ٔخُ يیٙی وٝ ٔتًّك تٝ ضٞٗ است.حتٕیت وفٗ ٔیت ٚ حمٛلی و .1

 زیٖٛ ٚ ٚارثات ٔاِی ٔتٛفی .2

 ٚغایای ٔیت .3



فمٝ ٚ حمٛق سیاسی، يّْٛ ٔكاًِات  

1 -10، غفحات 1396 تٟاض، 2/1، ضٕاضٜ 3زٚضٜ   

5 

 

ٌیطز، ٚضحٝ ٘سثت تٝ ايیاٖ تطوٝ ًٔتألاتی ا٘زتاْ زٞٙتس. ایتٗ      حاَ اٌط پیص اظ تأٚیٝ تٕاْ حمٛق ٚ زیٛ٘ی وٝ تٝ تطوٝ ٔتًّك ٔی

لتاٖ٘ٛ ٔتس٘ی ٘یتع     871٘ىاضاٖ آٖ ًٔأّٝ ضا ارتاضٜ وٙٙتس ٚ ٔتازٜ    ًٔألات غیط٘افص است ٚ زض غٛضتی غحیح ذٛاٞس تٛز وٝ تستا

ٌٛیای ایٗ ٔكّة است ٚ تایس تٛرٝ زاضت حىٓ يسْ ٘فٛش ًٔألات ٘انط تٝ تػطفاتی است وٝ ٔٛرة ا٘تمتاَ ٔتاَ تاضتس ٔا٘ٙتس     

 ضٛز. فطٚش ٚٞثٝ. ِصا ضأُ ازاضٜ تطوٝ ٕ٘ی

 

 مالکیت ضرط -4-2

آیس. تیى ضطـ يثاضت استت اظ   ٚرٛز ٔی سایص آٖ ضا تطضسی وطز وٝ زض احط تیى ضطـ تٝتطای ضٙاذتٗ ٔاِىیت ضطٚـ تایس يُّ پی

 تیًی وٝ زض آٖ ضطـ ضٛز ٞطٌاٜ تایى زض ٔست ًٔیٗ ٔخُ حٕٗ ضا تٝ ٔطتطی ضز ٕ٘ایس حك ٘سد آٖ ضا زاضتٝ تاضس.

ٌیطز ٚ تأحیط ٟٕٔتی زض   ضت ٔیتیى ضطـ یا تیى ذیازی یىی اظ احتٕاْ يمس ضطـ است ٚ زض رأًٝ وٙٛ٘ی تٝ لػس استفطاؼ غٛ

 التػازیات ٚ ٌطزش پَٛ زض تاظاض زاضز ٚ تسیٗ رٟت زض لاٖ٘ٛ ٔس٘ی فػّی رساٌا٘ٝ ضا تٝ آٖ اذتػاظ زازٜ است.

تٛا٘ٙس ضطـ ٕ٘ایٙس وٝ ٞطٌاٜ تایى زض ٔست ًٔیٙی تٕاْ ٔخُ حٕٗ ضا تٝ ٔطتطی  لاٖ٘ٛ ٔس٘ی: زض يمس تیى ٔتًأّیٗ ٔی 485ٔازٜ 

تٛا٘ٙس ضطـ وٙٙس وٝ ٞطٌاٜ تًتؽ ٔختُ حٕتٗ ضا ضز     تاضس ٚ ٕٞچٙیٗ ٔی ًٔأّٝ ضا ٘سثت تٝ تٕاْ ٔثیى زاضتٝ ضز وٙس، ذیاض ٘سد

وطز، ذیاض ٘سد ًٔأّٝ ضا ٘سثت تٝ تٕاْ یا تًؽ ٔثیى زاضتٝ تاضس. زض ٞط حاَ حك ذیاض تاتى لتطاضزاز ٔتًتأّیٗ ذٛاٞتس تتٛز ٚ     

 حاتت ٘رٛاٞس ضس ٍٔط تا ضز تٕاْ حٕٗ. ٞطٌاٜ ٘سثت تٝ حٕٗ لػس تٕاْ یا تًؽ ٘طسٜ تاضس ذیاض

يمس اٌطچٝ ايتثاض ٔتًسز ٞطیه اظ قطفیٗ ٚ یا تًسز ٔٛضز لاتُ ا٘حلاَ تٝ يمس ٔتًسزٜ استت، ِٚتی تتسٖٚ ستثة لتا٘ٛ٘ی ٔٙحتُ       

 ضٛز. ٕ٘ی

 ضٛز تا لیس ذیاض تطای تایى. تٛاٖ ٌفت تٝ ٔزطز يمس ٔثیى ّٔه ٔطتطی ٔی أا زض ٔٛضز آحاض ضطـ ٔی

تاضس. ایتٗ   ضٛز ٚ ٚرٛز ذیاض ٔا٘ى ا٘تماَ ٕ٘ی ٚسیّٝ يمس تٝ ٔطتطی ٔٙتمُ ٔی زض غٛضتی وٝ يیٗ ذاضری تاضس تٝچٙا٘چٝ ٔثیى 

لاٖ٘ٛ ٔس٘ی ٘یع تػطیح ضسٜ، احط ذیاض تایى فمف تعِعَ ٔاِىیت ٔطتتطی ٘ستثت تتٝ حٕتٗ پتس اظ يمتس        364ٚ  363أط زض ٔازٜ 

 تاضس. ٔستمط ٚ ٔاِىیت ٔی

)٘تٛیٗ ٚ پیتطی،   ٘س زض ٔثیى تػطفی وٝ ٔٙافی ذیاض تیى تاضس اظ لثیُ ٘مُ ٚ ا٘تماَ ٚ غیتطٜ تٕٙایتس   تٛا زض تیى ضطـ، ٔطتطی ٕ٘ی

ٕ٘ایتس تایتس زض حتسٚز     تاضس ٚ ٔتػطفاتی وٝ ٔی ظیطا ٔاِىیت ٔطتطی زض ٔثیى ٔازأی وٝ ذیاض ٔٙمؿی ٘طسٜ ٔتعِعَ ٔی (1393

 تٛا٘س تزاٚظ ٕ٘ایس. حمی تاضس وٝ تٝ اٚ زازٜ ضسٜ ٚ اظ آٖ ٕ٘ی

ٚاٌصاضی يیٗ ّٔه اظ قطف ٔطتطی تسٖٚ لیس ذیاضی وٝ تٝ ٘فى تایى زض يمتس لتطاض زازٜ ضتسٜ غتحیح ٘یستت ٚ ٔا٘ٙتس ًٔأّتٝ        

تاضس تّىٝ ٔمیس تٝ ذیاض ٚ تا ا٘مؿاء ٔست ٔتعِتعَ استت ٚ    قٛض ٔكّك ٕ٘ی ظیطا حك ٔطتطی ٘سثت تٝ ٔثیى تٝ ؛ٌطزز ٔحسٛب ٔی

تٛا٘س حك ٕ٘ٛز ضا وٝ ٔاِىیت ٔتعِعَ تط ٔثیى استت تتٝ    ٛاٞس تٛز. ِٚی ٔطتطی ٔیقٛض ٔكّك تزاٚظ تٝ حك تایى ذ ٚاٌصاضی آٖ تٝ

ٞط قطیمی وٝ ترٛاٞس تٝ زیٍطی ا٘تماَ زٞس ٚ آٖ تا حفم حك ٘سد تایى ذیاضی است. اِثتٝ زض ٔٛضز تیى ضتطـ تایتس ٌفتت وتٝ     

 ٝ لػتس استتفطاؼ تتا ٌتطفتٗ ًٔٙمتس       ایٗ تیى تٛسف حیُ لا٘ٛ٘ی اظ غٛضت حمیمی ذٛز ذاضد ضسٜ ٚ ٔٙحطف ٌطزیسٜ ٚ اظ آٖ تت

 ضسٜ است. ٔی

 

 مالکیت زماوی 4-3

است ٚ تّىتٝ ٘تٛيی اغتكلاد رسیتس      تٙسی ضسٜ، اغكلاحی ضایذ ٚ ٔٛسٛٔی زض ازتیات حمٛلی ایطاٖ ٘ثٛزٜ ٔاِىیت ظٔا٘ی یا ظٔاٖ

َ ًٔیٗ تطای ٔتست ًٔتیٗ یتا    آٔطیىایی است وٝ اظ آٖ ًٔٙای استفازٜ ٔٛلت ٚ ٔتٙاٚب یا ٔاِىیت ٘ٛتتی افطاز اظ یه ٔا -اضٚپایی

ٌطزز، ٔاَ ٔٛؾٛو ٔاِىیت ظٔا٘ی ٕٔىٗ است ّٔه یا ٞط ٘ٛو ٔاَ ٔازی زیٍط ٘هیط اتٛتٛس ٚ ٞٛاپیٕا ٚ غیتطٜ   ٘أًیٗ ٔستفاز ٔی

 تاضس.

ٞط   ای اظ ٔطزْ ٔاِی ضا تٝ قٛض ٔطتطن، تط ٔاِىیت ظٔا٘ی ضا تتٛاٖ تا ایٗ رّٕٝ تیاٖ ٕ٘ٛز وٝ زض ایٗ ضٚش يسٜ ضایس ٔفْٟٛ يٕیك

ًیتیٗ ضتسٜ اظ ٔتاَ    وساْ تطای ٔست ًٔیٗ ٚ ذاغی اظ ظٔاٖ تٝ قٛض لكًی یا ضٙاٚض ذطیساضی ٕ٘تٛزٜ استت. ٔاِىتاٖ زض ظٔتاٖ ت    
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تٛاٖ ایٍٙٛ٘ٝ يٙتٛاٖ وتطز    ٔطتطن استفازٜ اذتػاغی تٕٙایٙس. اٌط ترٛاٞیٓ اغكلاد یاز ضسٜ ضا اظ ِحال حمٛلی تًطیف وٙیٓ ٔی

وٝ ٔاِىیت ظٔا٘ی تٛافك تسضیزی رًٕی است رٟت ذطیس یا اراضٜ یه ٔاَ ٔازی تطای استفازٜ اذتػاغتی ٞطیته اظ ايؿتاء زض    

 قٛض ٘أحسٚز. ای اظ ظٔاٖ یا تٝ ٚض ٚ ٔحسٚزٜقٛض ضٙا ٔست ًٔیٗ یا تٝ

است: ٔاِىیت یا اراضٜ ٔطتطن ٔاِی تٝ ٚسیّٝ چٙس٘فط وٝ تػطف زض  فطًٞٙ حمٛلی ّٔه ٔاِىیت ظٔا٘ی ضا ایٍٙٛ٘ٝ تًطیف ٕ٘ٛزٜ

 قٛض ٔتٙاٚب ٚ چطذطی تٝ ٞطیه تطٌطزز. آٖ ٔاَ تٝ

 ٔحاسٗ ٔاِىیت ظٔا٘ی تطای ذطیساض

 ٔٙس ٌطزز: تٛا٘س اظ ٔعایایی تا ضطد ظیط تٟطٜ ٘ی ٔیذطیساض تا اً٘ماز ٔاِىیت ظٔا

  ٝ ٝ    اظ حثس ٔصوٛض سطٔایٝ ذٛز تطای ذطیس ّٔه ٔتٛضز يلالت ٞتای اؾتافی ٍٟ٘ثتا٘ی، ٍٟ٘تساضی ٚ       اش رّتٌٛیطی ٕ٘ایتس. اظ ٞعیٙت

زض زاذتُ   ساظی تطای استفازٜ ٔزسز ٚ یا حٛازث احتٕاِی تٝ يّت ذاِی ٔا٘سٖ ّٔه رٌّٛیطی ٕ٘ایتس. اظ أىا٘تات آضت عی    آٔازٜ

ٞتا تتطای ذطیتساضی استت. زض غتٛضت يتسْ        ای اظ ٔٛاضز أىاٖ راتٝ رائی زض سایط ٔزٕٛيٝ ٔٙس ضٛز ٚ پاضٜ ٚیلا یا آپاضتٕاٖ تٟطٜ

ٞتا آٖ ضا ٚاٌتصاض ٕ٘ایتس. اضظش افتعٚزٜ ّٔته ٔٛؾتٛو        تٛا٘س اراضٜ آٖ ضا زضیافت ٕ٘ٛزٜ یا ٕٞا٘ٙس سایط ٔاِىیتت  استفازٜ ٔاِه ٔی

تٛا٘س اظ ضطایف ٚ ضطایكی وٝ تطای سایط ٔطتطویٗ رٟت استفازٜ اظ تستٟیلات   ٝ ذطیساض تٛزٜ، ٘أثطزٜ ٔیٔاِىیت ظٔا٘ی ٔتًّك ت

 ٔٙس ضٛز. ٚ تأسیسات ضفاٞی ٚ تفطیحی ایزاز ضسٜ تٟطٜ

 ٔحاسٗ ٔاِىیت تطای فطٚضٙسٜ:

است ٚ ضایس ٕٞتیٗ يّتت   تطیٗ حسٗ ٔاِىیت ظٔا٘ی تطای فطٚضٙسٜ، فطٚش ّٔه ٔٛضز ٘هط تٝ لیٕت تیص اظ لیٕت ٚالًی  يٕسٜ

 ای ضا زض اذتیاض ذطیساض ٔاِىیت ظٔا٘ی لطاض زٞس. است وٝ تايج ضسٜ تا فطٚضٙسٜ تسٟیلات ٚیژٜ

غسٚتیست ّٔییٖٛ تٛٔاٖ اضظش زاضتٝ تاضس اٌط فطٚضٙسٜ ٔاِىیت ظٔا٘ی یته   تٝ يٙٛاٖ ٔخاَ فطؼ وٙیٓ یه ٚاحس آپاضتٕا٘ی یه

اٖ ٔصوٛض تٝ زٚاظزٜ ذطیساض ٔاِىیت ظٔا٘ی تفطٚضس، یمیٙاً لیٕت پطزاذتی تٛستف ٞتط   ساَ ضا تٝ زٚاظزٜ ٔاٜ تمسیٓ ٕ٘ٛزٜ ٚ آپاضتٕ

 ذطیساض ٔاِىیت ظٔا٘ی تسیاض تیص اظ زٜ ٔیّیٖٛ تٛٔاٖ ذٛاٞستٛز.

 

 مؼاملات با حك استرداد 4-4

 زٞٙسٜ ٘سثت تٝ يیٗ زض ًٔألات تا حك استطزاز است. زیٍط اظ ٔػازیك ٔاِىیت تعِعَ، ٔاِىیت ا٘تماَ یىی

ٌطزیسٜ ٚ ٔمػٛز اظ ایٗ ًٔأّتٝ ٞتط يمتس ٔفتطٚؼ      1310ایٗ اغكلاد تطای ٘رستیٗ تاض زض لاٖ٘ٛ حثت اسٙاز ٚ ألان ٔحسٛب 

ا٘س ٔاَ تّٕیه ضسٜ ضا استطزاز وٙس. ذٛاٜ غٛضت ًٔأّتٝ تتا    زٞٙسٜ حك زاضز تا ضز يٛؾی وٝ زضیافت وطزٜ است وٝ زض آٖ ا٘تماَ

 لاٖ٘ٛ حثت( 34ٚ  33)ٔٛاز  ...استطزاز تٝ ٚسیّٝ ضطـ ذیاض تاضس یا ٚواِت ٚ یا ضطـ ذیاض تاضس یا غّح ٚ ذٛاٜ أىاٖ 

ضس ِٚی ًٔألات ضطقی ٔٙمَٛ ضا ٘یع تتٝ آٖ ّٔحتك    ٌصاض تیطتط تٛرٝ تٝ ألاوی زاضت وٝ تا حك استطازاز ا٘تماَ زازٜ ٔی لاٖ٘ٛ

 لاٖ٘ٛ حثت( 34وطز تا تا ًٔألات ضٞٙی تاتى یه حىٓ ضٛز. )ٔازٜ 

ضٙاسس. تسیٗ تًثیط وٝ زض غاِة ایٍٙٛ٘ٝ ًٔألات ٞتسف زاْ زازٖ   صاض تط ٔثٙای غّثٝ ًٔأّٝ تا حك استطازاز ضا تّٕیىی ٕ٘یلاٍ٘ٛ٘

ٖ  ٚ ٚحیمٝ ٌطفتٗ است ٘ٝ تّٕیه ٚالًی. پس اظ ضاٜ تًٕیٓ حىٓ غاِة تط ٕٞٝ ًٔألات تا حك استطزاز ٔتی  ٞتا ضا اظ فستد    تتٛاٖ آ

 ًٔألات ضٞٙی ضٕطز.

ٌصاض، ذطیساض ًٔأّٝ ضطقی زض حىٓ قّثىاض تا ٚحیمٝ است، وسی وٝ تیص اظ قّة ذٛز حك ٘ساضز ِیىٗ چتٖٛ   ٖٛپس زض زیس لا٘

 تٛا٘س قّة ذٛز ضا تا فطٚش آٖ تٝ زست آٚضز. ٔٛؾٛو ًٔأّٝ ضا زض ٌطٚ زاضز ٔی

 َ حىتٓ تتسٞىاض، ٔتاَ ضا تتٝ      زٞٙتسٜ زض  ٘تیزٝ ایٙىٝ زض ًٔألات تا حك استطزاز وٝ تیى ضطـ یىی اظ الساْ آٖ ٘یع ٞست، ا٘تمتا

تیى ضطـ ٔثاقثك لاٖ٘ٛ ٔتس٘ی ٔتتطی تتٝ يٙتٛاٖ ٔاِته تیتى ضتطقی ضتٙاذتٝ          ٔازٜ 1ٌصاضز.  يٙٛاٖ ٚحیمٝ ٘عز ا٘تما ٌیط٘سٜ ٔی

زٞٙسٜ حك ا٘زاْ تػطفات ٔٙتافی   ٌیط٘سٜ زض ٚالى قّثىاض تا ٚحیمٝ است ٚ ا٘تماَ  ا٘تماَ ضٛز. حاَ زض ًٔألات تا حك استطزاز، ٔی

زٞٙسٜ ٕٞچٙاٖ ٔاِه ٔٛضز ًٔأّٝ تٛزٜ  تماَ ٌیط٘سٜ ضا ٘ساضز ٚ تایس ٔٛضز يمس ضا حفم وٙس ٚ ٔلان حَٛ تػطفات ا٘تماَتا حك ا٘
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تٛاٖ آٖ ضا تٝ زیٍطی ٔٙتمُ وٙس ِٚی ٔٙافى ٔٛضز ًٔأّٝ تتٝ ا٘تمتاَ ٌیط٘تسٜ تًّتك زاضز.      ِٚی تا ظٔایٙىٝ تسٞی ذٛز ضا ٘سٞس ٕ٘ی

 ٙافى ٔا٘ى حك استطزاز ٘یست.اِثتٝ تسیٟی است وٝ ایٗ ٚاٌصاضی ٔ

 

 تصرفات ي ومائات در مالکیت متسلسل 5

 رَه 5-1

تاضتس. حتَٛ تتٝ تطضستی تػتطفات ضاٞتٗ زض يمتس ضٞتٗ          ٕٞاٍ٘ٛ٘ٝ وٝ تیاٖ ٌطزیس یىی اظ ٔٛاضز تعِعَ ٔاِىیت تحتج ضٞتٗ ٔتی   

ى ٚ یتا ارتاضٜ زض ظٔتاٖ تعِتعَ     پطزاظیٓ وٝ تػطفات ضاٞٗ چٍٛ٘ٝ ذٛاٞس تٛز. تسیٗ ًٔٙی وٝ آیا تػطفات حمٛلی اظ رّٕتٝ تیت   ٔی

 ضٛز یا ذیط؟ ٔاِىیت تػطفات حك تط تٕٗ ٔحسٛب ٔی

وٙتس وتٝ    زض پاسد تایس ٌفت تیى اغلاً ًٔا٘ی حك زض تٟٗ ٘یست، ظیطا حك اٚ تٝ يیٗ تًّك زاضز ٚ حمی است يیٙی ٚ فطلی ٕ٘تی 

ٔطتٟٗ زض غٛضت يسْ زضیافت قتة   ٔاِه ایٗ يیٗ چٝ وسی تاضس، ِصا زض غٛضت ا٘تماَ ٔاَ حك سط رای ذٛزش تالی است ٚ

 تٝ يیٗ ٔطارًٝ ذٛاٞس وطز.

زا٘اٖ تط ایٗ ٘هط٘س وٝ ضاٞٗ حتك زاضز تتٝ قتٛض ٔتًتاضف      ای اظ حمٛق اظ قطفی تػطف ٔٙافى ٔٛضز ضٞٗ ٘یع ایٗ چٙیٗ است، يسٜ

 استیفای ٔٙافى وٙس، چٖٛ ٔٙافى زاذُ ضٞٗ ٘یست ٚ ضاٞٗ حك ٞطٌٛ٘ٝ تػطفی ضا زاضز.

ظیتطا  ؛ ا٘س وٝ ا٘تماَ تػطف زض يیٗ ٔطٞٛ٘ٝ ٔكّماً غحیح است ٚ ٘یاظی تتٝ اشٖ ٔتطتٟٗ ٘تساضز    ا٘اٖ تط ایٗ يمیسٜز ای اظ حمٛق يسٜ

تٛا٘س تسٖٚ ٔتس حفم حمٛق اٚ قّثص ضا اظ ٔحُ ٚحیمٝ استیفاء وٙس، فمف تٝ يّت يتسْ   ٔطتٟٗ حك زیٙی زاضز ٚ زض ٞط حاَ ٔی

 ٚی ایزاز ذٛاٞس ضس. آٌاٞی ٔستأرط تٝ ٚرٛز چٙیٗ حمی، حفم حك فسد تطای

زا٘اٖ، زض ٔٛضز تػطفات ٔازی ضاٞٗ اذتلاف ٘هط ٚرٛز زاضز ٌطٚٞی تٝ پیطٚی اظ ٘هط ٔطٟٛز زض فمٝ ٞط ٘ٛو تػطف  زض تیٗ حمٛق

تٛا٘تس   ا٘س وتٝ ضاٞتٗ ظٔتا٘ی ٔتی     ای زیٍط تط ایٗ يمیسٜ زا٘ٙس، ٍٔط تػطفاتی وٝ ٔٙافی حك ٔطتٟٗ ٘ثاضس ٚ يسٜ ٔازی ضا ٕٔٙٛو ٔی

تٛا٘یٓ ایٍٙٛ٘ٝ تػطفات ضا تٝ تػتطفات   تٙاتطایٗ ٔی؛ وٝ ایٗ تػطفات ٞٓ تٝ ٘فى ٔطتٟٗ تاضس، ٞٓ ٔٙافی حك اٚ ٘ثاضس تػطف ٕ٘ایس

 غیط اغلاحی تفىیه ٕ٘ائیٓ. اغلاحی ٚ

تػطفات اغلاحی ٕٞاٖ تػطفاتی ٞستٙس وٝ تايج افعایص لیٕت ٔاَ تطٞٛ٘ٝ ٚ تطای ضاٞٗ ٚ ٔطتٟٗ ٞط زٚ ٔٙتافى استت ٚ ٔرتُ    

تاضس، ٔٙهٛض اظ تػطفات غیط اغلاحی آٖ زستٝ اظ تػطفات ٔازی استت وتٝ ٔٛرتة تغییتط ٚؾتًیت ٔتاَ        ٗ ٘یع ٕ٘یحمٛق ٔطتٟ

 ضٛز. ضٛز، أا رٙثٝ اغلاحی ٘ساضتٝ ٚ ٔٛرة افعایص لیٕت ٕ٘ی ٔی

ٗ وتٝ اظ  ضسس، ا٘زاْ تػطافت غیط اغلاحی تٛسف ضاٞٗ زض زٚضاٖ تعِعَ ٔاِىیت تلأا٘ى است تٝ يثاضت تٟتط يمتس ضٞت   تٝ ٘هط ٔی

یتاتی   ضٛز ٞسف ضسیسٖ تٝ قّة زض غٛضت يسْ ایفای زیٗ اظ قطف ٔسیٖٛ است ٚ ٔمػٛز زستت  ای ٔحسٛب ٔی ًٔألات ٚحیمٝ

 تٝ ّٔىیت ٔاَ تا اٚغاف ٔٛضز ٘هط ٘یست.

 تٙاتطایٗ تػطفات ضاٞٗ زض غٛضتیىٝ رٙثٝ اغلاحی ٘ساضتٝ تاضس ٔٙافی حمٛق ٔطتٟٗ ٘ثٛزٜ ٚ ٔزاظ است.
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ا تٛرٝ تٝ تًطیفی وٝ اظ ٔاِىیت تًُٕ آٔس ٚ اٚ ًٔا٘ی تطای آٖ تیاٖ ٌطزیس اظ ٔكّك تٛزٖ ٚ ا٘حػاضی تتٛزٖ ٚ زائٕتی تتٛزٖ آٖ    ت

وٝ اظ ذػٛغیات ٔاِىیت ٔستمط است ٚ رٟت تٝ ٔیاٖ آٔس ضٚیٝ لؿایی ٘یع اظ چٙیٗ ٔاِىیتی حٕایت ٕ٘ٛزٜ است. تًٙٛاٖ ٔخاَ: 

ز: ٕٞیٗ وٝ ّٔىی ٔكاتك لاٖ٘ٛ زض زفتط ألان تٝ حثت ضسیس زِٚت فمف وسی ضا وتٝ ٞته   زاض لاٖ٘ٛ حثت وٝ اضًاض ٔی 22ٔازٜ 

تٝ اسٓ اٚ حثت ضسٜ یا وسی وٝ ّٔه ٔعتٛض تٝ اٚ ٔٙتمُ ٌطزیسٜ است ٚ ایٗ ا٘تماَ ٘یع زض زفتط ألان تٝ حثتت ضستیسٜ ضا ایٙىتٝ    

زاضز ٚالتف تایتس    لاٖ٘ٛ ٔس٘ی وٝ اضًاض ٔی 57یع ٔازٜ ّٔه ٔعتٛض اظ ٔاِه ضسٕی اضحاً تٝ اٚ ضسیسٜ تاضس ٔاِه ذٛاٞس ضٙاذت ٚ ٘

 لاٖ٘ٛ ٔس٘ی. 841لاٖ٘ٛ ٔس٘ی ٚ ٔازٜ  797لاٖ٘ٛ ٔس٘ی ٚ ٔازٜ  334وٙس ٔازٜ  ٔاِه ٔاِی تاضس وٝ ٚلف ٔی

ٞای ذاغی ٚرٛز زاضز اظ رّٕٝ لاٖ٘ٛ افطاظ ٚ فطٚش ألان ٔطايی وٝ زض آٖ لاٖ٘ٛ  أا زض ذػٛظ ٔاِىیت ٔتعِعَ لٛا٘یٗ ٚ ضٚیٝ

تٛا٘س زض غتٛضت يتسْ افتطاظ ّٔته اظ زازٌتاٜ       ٘أٝ ارطایی آٖ زلیماً ٔطرع ٌطزیسٜ است وٝ ٞط یه اظ ٔاِىیٗ ٔطاو ٔی ٚ آییٗ
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ٕ٘ایتس ٚ تتسیٗ تطتیتة ٚؾتًیت ٔاِىیتت       تماؾای فطٚش ٔاَ ٔطاو ضا تٕٙیٙس ٚ زازٌاٜ زض ایٗ ذػٛظ زستٛض فطٚش غازض ٔتی 

تتٛاٖ تٛرتٝ    ضٚز زض ایٗ اضتثاـ تٟثًؿی اظ آضاء ٘یع ٔتی  ُ تاقٙی اظ زست ٔیضٛز ٚ تًؿاً ٔاِىیت تطرع يّیطغٓ ٔی زٌطٌٖٛ ٔی

 ٕ٘ٛز.

 (.1393)٘ٛیٗ ٚ پیطی، زازٌاٜ تزسیس٘هط استاٖ تٟطاٖ  20ضًثٝ  8/8/76ٔٛضخ  1040تكٛض ٔخاَ ضأی ضٕاضٜ 

ٔاٜ زض لثاَ ٔثّت  ...   180ِغایت  3/5/66تٝ حىایت ٔٙتسضرات فتٛو ی سٙس ٔاِىیت پیٛست پطٚ٘سٜ، پلان ٔٛضز زيٛی اظ تاضید 

ضیاَ تا اسماـ ا٘زاْ ٞطٌٛ٘ٝ ًٔأّٝ حتی ٚواِت ٚ ٚغایت لثُ اظ فسد سٙس ضسٕی زض ضٞٗ تا٘ه استتاٖ ٌتیلاٖ لتطاض ٌطفتتٝ ٚ     

٠ٚا٘تس زض ضٞتٗ تػتطفی وٙتس وتٝ ٔٙتافی حتك         لاٖ٘ٛ ٔس٘ی ضًثٝ ایٙىٝ ضاٞٗ ٕ٘ی 793زازٌاٜ تسٖٚ تٛرٝ تٝ ٔطاتة فٛق ٚ ٔازٜ 

ٝ اشٖ ٔطتٟٗ ٚ تسٖٚ وسة ٘هط تا٘ه ٔطتٟٗ زایط تٝ ایٙىٝ ا٘تماَ ٔٛضز ضٞٗ اظ ٘احیٝ ذٛاٞتسٖ زيتٛی اغتّی    ٔطتٟٗ تاضس ٍٔط ت

 تاضس ٔثازضت. ٕ٘ایس یا چٙس ٚ زض غٛضت تٙفیص ضطایف آٖ چٝ ٔی ترٛاٞاٖ زيٛی تماتُ ضا تٙفیص ٔی

ی تماتُ وطزٜ ٚ زض ضأی ٔكّمتاً تتٝ زض ضٞتٗ    تٝ اِعاْ ذٛا٘سٜ تٝ تٙهیٓ سٙس ا٘تماَ ضسٕی پلان ٔطٞٛ٘ٝ ٔٛضز زيٛی ترٛاٞاٖ زيٛ

ٌتطزز. )ٔٙثتى    تطزٖ آٖ اضاضٜ ٘ىطزٜ است. تٙا تٝ ٔطاتة فٛق زاز٘أٝ تزسیس ٘هط ذٛاستٝ تتٝ ِحتال ٘متع ضستیسٌی ٘متؽ ٔتی      

 ٞای لؿایی زیٛاٖ ياِی وطٛض زض أٛض ٔس٘ی یسالله تاظٌیط( استٙثاـ

ا٘س زٚ زاً٘ اظ آٖ پلان حا٘یاً قثك ٔٙسضرات سٙس اضائتٝ   اٜ آپاضتٕاٖ تٛزٜٔٛضز ًٔأّٝ قطفیٗ یه زستٍ 5/6/70اٚلاً قثك لطاضزاز 

ضسٜ زض رّسٝ زازٌاٜ سٝ زاً٘ ٔٛضز ًٔأّٝ زض اسٙاز حثتی تٙاْ ضرع زیٍطی است وٝ قطف زيٛی لتطاض ٍ٘طفتتٝ استت. حاِختاً     

سٕی ا٘تماَ آٖ تسٖٚ ٔٛافمت ٔتطتٟیٗ  لاٖ٘ٛ ٔس٘ی تٙهیٓ سٙس ض 793ّٔه ٔٛضز زيٛی زض ضٞٗ تا٘ه لطاض زاضز ٚ تٛرٟاً تٝ ٔازٜ 

)تتاظٌیط،   رایع ٘یست ٚ ٔازاْ وٝ فه ضٞٗ تًُٕ ٘یأسٜ یا ٔٛافمت ٔطتٟٗ تحػػیُ ٘طسٜ زيتٛی ٔكطٚحتٝ لاتلاستتٕاو ٘یستت    

1377.) 

اٜ یًٙتی ٞطٌت  ؛ لاٖ٘ٛ ٔتس٘ی تتساٖ اضتاضٜ زاضز    218تاضس وٝ ٔازٜ  اظ زیٍط ٔٛاضز ٔاِىیت ٔتعِعَ ًٔألات تٝ لػس فطاض اظ زیٗ ٔی

ًّْٔٛ ضٛز وٝ ًٔأّٝ یا لػس فطاض اظ زیٗ تكٛض غطی ا٘زاْ ضسٜ آٖ ًٔأّٝ تاقُ است. ِصا ٔاِىیتت ایزتاز ضتسٜ تتس٘ی ٚاستكٝ      

 (.1388)ضٚیٝ لؿایی ایطاٖ،  ٚ أىاٖ اتكاَ آٖ زض غٛضت احثات تسیاض است ٔتعِعَ
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تٝ زیٍطی تفطٚضس ٚ زض ظٔاٖ ذیاض فٛت وٙس ٚ ٚضحٝ اٚ تا تمتسیٓ   س: چٙا٘چٝ ضرػی ّٔىی ضا تٝ ضطـ ذیاض سٝ ٔاٞٝ تطای ذٛز

زازذٛاستی تماؾای فسد ًٔأّٝ ضا ٕ٘اییس. زض غٛضت لاتُ اضث تٛزٖ حك ذیاض ٞط یه اظ ٚضاث ٔستملاً ذیاض زاضز یتا ٞتط وتساْ    

 تٛا٘ٗ ترطی اظ ًٔأّٝ ضا فسد وٙٙس؟ ٘سثت تٝ سٟٓ ذٛز ٔی

 تطز آیا اٚ ٘یع حك ذیاض زاضز یا ذیط؟ ی٘هط تٝ ایٙىٝ ظٚرٝ اظ ظٔیٗ اضث ٕ٘

٘هط وٕیسیٖٛ حمٛلی: ٘طست لؿایی ٔس٘ی: ٚضحٝ ٔزتًٕاً حك ايٕاَ ذیاض ضا زاض٘س ٚ چٙاض فسد لاتتُ تزعیتٝ ٘یستت. ٘هتط تتٝ      

تاضتس   ایٙىٝ ّٔه زض ظٔاٖ حیات ٔاِه فطٚذتٝ ضسٜ ٚ فطؼ ایٗ است وٝ وّیٝ ٚضحٝ حتی ظٚرٝ زض تاب ظیازی ّٔه شیٙفتى ٔتی  

 ايٕاَ ذیاض ضا زاضز. طایٗ ظٚرٝ ٘یع تٝ اتفاق سایط ٚضاث حكتٙات

 تاضس. لاٖ٘ٛ ٔس٘ی حاوٓ تط ٔٛؾٛو ٔی 947ٚ  946زض غٛضت ايٕاَ ذیاض فسد ٚ ايازٜ ٔاِىیت ّٔه تٝ ٔٛضث ٔٛاز 

 

 گیری وتیجٍ -6

ٚ ٚافتی تتٝ ٔمػتٛز ٘ثتٛزٜ ٚ      ٞا وافی ٕٞاٖ ٌٛ٘ٝ وٝ زض تحمیك تٝ يُٕ آٔسٜ ٔطرع ٌطزیس لٛا٘یٗ راضیٝ زض تاب ا٘ٛاو ٔاِىیت

يسْ آٌاٞی ٚ اقلاو وافی زض تاب ًٔألات ٚ٘حٜٛ ٔاِىیت اضراظ ٔٛرثات ٚضٚز ؾطض ضا تٝ آحاز ٔطزْ فطاٞٓ ذٛاٞتس ٕ٘تٛز وتٝ    

ٌصاض ٘سثت تٝ ٚؾى لٛا٘یٗ رسی ٚ ٔطرع ٕ٘ٛزٖ ٘حٜٛ ٚ ٘ٛو ٔاِىی افتطاز ٚ آحتاض حمتٛلی آٖ زض رٟتت حفتم       قّثس لاٖ٘ٛ ٔی

ٞا ٚ ٔكّتى ٕ٘تٛزٖ افتطاز     ضسسا٘ی زلیك اظ قطیك ضسا٘ٝ الساْ يارُ ٕ٘ایس ٚ ٍ٘اض٘سٜ أیسٚاض است وٝ تا اقلاوحمٛق افطاز رأًٝ 

رأًٝ ٔثٙی تط ایٙىٝ ٔاِىیت آٖ ٘سثت تٝ أٛاَ ذٛز تا تتٛرٝ تٝ تًٟساتی وٝ ٕٔىتٗ استت زض حتیٗ ًٔتألات تتٝ يٕتُ آیتس        
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ٞای ّٔىتی ضا   ٚؾى تٟساضت حمٛلی رأًٝ ٚ واٞص آٔاض ٚضٚزی پطٚ٘سٜتٛا٘س زض ٔٛضز  چٍٛ٘ٝ ذٛاٞس تٛز ٚ ٚؾى لٛا٘یٗ رسیس ٔی

 تٝ حىٓ لؿایی فطاٞٓ ٕ٘ایس.
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revocation and proof of property in order to reduce the number of 

actions brought in courts of justice 
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Abstract 

Lack of sufficient awareness of the concept of property and how to establish this concept is among the major 

actions brought in the courts of justice under the names of revocation of property, proof of property, 

expropriation and so on. Experience and the historical background of property actions show that the existing 

rules and regulations of the judicial precedents of actions are not able to solve and reduce the problems. This 

study has presented the main concepts of property and experimental samples in various communities with the 

main goal of getting familiar with the concept of property and its relate effects and possibly reducing the number 

of actions brought in courts of justice, since lack of awareness of and familiarity with these concepts leads to 

multiple cases brought to courts and also results in the prolonged proceedings. 
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