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 مسئولیت مدنی سردفترو دفتریاران در اشتباهات ثبتی

 و جبران خسارت ناشی از آن

 وحید معظمی راد

 عباسرحقوق خصوصی دانشگاه آزاد اسلامی واحد بند ارشدارشناسی ک

 

 دهیچک

 تیمسئول هدف بررسی حاضر بامقاله . گردد میاداره ثبت محسوب  ندهیاول که نما اریدفتر استثنای به یکارکنان دفاتر اسناد رسم

 - یفیاستفاده از روش توص انجام شد. مقاله حاضر با از آن یو جبران خسارت ناش یدر اشتباهات ثبت ارانیو دفتر سردفتر یمدن

، ابتدا به شرح معامله است نیمسئول جبران خسارت وارده به طرف ارانیسردفترو دفتردرچه صورت  نکهیا یبررس یبرا یلیتحل

و رابطه  بار زیانضرر، فعل  رادیا یعنیآن  دهنده تشکیلو ارکان  یمدن تی. سپس مسئولپردازد می ارانیسردفترو دفتر فیوظا

 یمدن تیتحقق مسئول یبرا یطیکه چه شرا سازد می. آنگاه روشن کند می یرا بررس بار زیانضرر وارده و فعل  انیم تیسبب

جبران خسارت  یکه برا گردد می جهیحاضر نت هش. از پژواست ازی، ننیجبران خسارت وارده به متعامل یبرا ارانیسردفترو دفتر

 نیچن وفصل حل یبرا دار صلاحیتمرجع  طور همینو  وجود دارد ییضمانت اجرا ،یمدن تیقانون مسئول 3 و 2، 1 موادوارده وفق 

 .باشند می یعموم های ادگاهد، یمدن یدادرس نییقانون آ فاتی، طبق تشریاختلافات

 .یمدن تیمسئولسردفتر.  دفتر یاران، ،یاسناد رسم: یدیكل های واژه
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 مقدمه-1
 جادیا ارانیسردفترو دفتر یبرا یمتعدد فیو وظا تهایکه مسئول باشد میاز مشاغل حساس و مهم جامعه  یکی ارانیسردفترو دفتر

سردفترو گشته است. امروزه  نیسنگ شیاز پ شیب فهیوظ نیشدن اغلب امور، ا ی. امروزه با گسترش معاملات و رسمکند می

، یو کشاورز یشهر ی، اموراراضفهی، نظام وظثبت احوال ؛بر عهده دارد یفیتکال یدر برابر تمام سازمانها و ادارات دولت ارانیدفتر

 نیاز جمله ا ییو محاکم قضا یانتظام یروی، ن، بانک ها، اداره ثبتیعی، منابع طبی، شهردار، گاز و تلفن، برقخدمات مرتبط با آب

، ، نظارت کامل بر رفتار کارکنان دفترخانه، ثبت اسناد مطابق مقرراتصحت امضاء قی، تصدهمچنین .سازمان ها و خدمات هستند

رده که نزد دفترخانه به امانت سپ ی، قبول و حفظ اسنادافراد تی، احراز طرفتیرابطه زوج احراز ،احراز اصالت و اعتبار اسناد

شده از اسناد به اشخاص  قیمکاتبات و استعالمات و دادن رونوشت تصد واعان میو تنظ هی، تهدردفترخانه ی، حضور دائمشوندیم

 اریامور دفترخانه است و دفتر هیمسئول کل ارانیسردفترو دفتر. ندیآ یبه حساب م ارانیسردفترو دفتر پرشمار فی، از وظامربوطه

در حدود  ارانیسردفترو دفتراز طرف  ایاست که به موجب مقررات به عهده او محول شده و  یمسئول امور (معاون دفترخانه)اول 

سردفتر انجام  یبه جا اریدفتر یکه بر اساس مقررات قانون یدر مورد (.1403جعفریان،) شود یمقررات انجام آن امور به او ارجاع م

را به  یگریحکم در مورد سردفتر که کفالت دفترخانه د نیسردفتر است و هم تیهمان مسئول اریفترد تیکند، مسئول یم فهیوظ

 یهجر 1220در سال  یقانون ثبت اسناد رسم نی، نخسترانیا یدر نظام حقوق .خواهد بود ی، نسبت به امور کفالت جارعهده دارد

آن،  یآنکه نام یثبت معاملت افراد بوده اند ب یکه به موجب آن متصد دیرس بیبه تصو تیدر دوره دوم مجلس مشروط یشمس

 لیقانون تشک نینخست یشمس 1301 اهدر بهمن م نکهی. تا ادیآ انیدر آن به م یثبت اسناد رأسا از دفاتر اسناد رسم یاداره ها

 یباشد دفاتر اسناد رسم یکه مقتض یتا در نقاط افتیاجازه  یو وزارت دادگستر دهیرس بیماده به تصو 20در  یدفاتر اسناد رسم

 موجبسرانجام به  نکهیثبت بود تا ا یانحصار تیثبت شده هنوز در صلاح رمنقولیمعاملات مربوط به اموال غ ولیدهد.  لیرا تشک

 امیو خ دحسنون) شداسناد منحصرا محول  میتنظ فهیوظ 1334و سپس قانون  یدفاتر اسناد رسم به 1311قانون مصوب سال 

 یو ثبت اسناد معرف میتنظ یبرا یوابسته به وزارت دادگستر یرا واحد یقانون دفترخانه اسناد رسم نیا 1ماده  (.1403،یشهرک

 شنهادیقانون به پ نیمقررات ا تیواگذار شد که با رعا یخصدفترخانه به ش استی، اداره و رقانون نیهم 2کرد و مطابق ماده 

 یم دهیماده گماشته و سردفتر نام نیتبصره ا تیکانون سردفتران و با رعا یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور و با جلب نظر مشورت

اسناد و معاملات مراجعان  بتمکلف و موظف شدند که نسبت به ث یسردفتران اسناد رسم ز،یقانون ن نیا 30شود. به موجب ماده 

 یمجله حقوق فاتیتشر یو ط یبه منزله سردفتر اسناد رسم یبعد از انتخاب شخص (.1402،یدریو ح یپناه) کننداقدام 

نامه  نییآ 2مندرج در ماده  قهیوث داعیا ای نیمربوط و سپردن تضم یزیکنور تبر یمهد 1231381 زییپا 10/ شماره /یدادگستر

از مجموعه  1و بند  یقانون دفاتر اسناد رسم 14ه ماده با توجه ب 1334/10/11،مصوب فترانو کانون سرد یقانون دفاتر اسناد رسم

کند و  دایبه سمت خود اشتغال پ یو به طور رسم لیماه تشک 3مدت  یدفترخانه را حداکثر ط دی، سردفتر بایثبت یبخشنامه ها

 باشدحضور منظم داشته  یقانون یعذرها ریو سا یمرخص یهادر دفترخانه جز روز دیبا ی، واز همان مجموعه مقررات 11طبق بند 

 (1402عسکری،)

، مورد انتقاد واقع شده و کارکنان آن ریو سا ارانیاعمال دفتر یامور مربوط به دفترخانه حت یدانستن سردفتر نسبت به تمام مسئول

 1بال حذف بند : به دنانتقاد معتقدند نیدر پاسخ به ا سندگانیاز نو یدانند. بعض یم (تیبودن مسئول یاصل شخص)آن را خلاف 

اصلاح  1به موجب ماده  1311/03/03 خیکه در تار 1334مصوب  ارانیو کانون سردفتران و دفتر یاسناد رسم ترقانون دفا 11ماده 

قانون  12، مشمول قانون کار شدند و مطابق ماده یکارکنان دفاتر اسناد رسم هیقانون صورت گرفته است، کل نیاز مواد ا یپاره ا

که از طرف  باشند می یکه مشمول قانون کار هستند، مسئول جبران خسارات یانیکارفرما): )1332/02/01مصوب  یمدن تیمسئول

را که  ییها اطیکه محرز شود تمام احت یبه مناسبت آن وارد شده است و تنها زمان ایکار  نیکارگران آنان در ح ایو  یکارکنان ادار
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که مطابق قانون مسئول  یوارد کننده خسارت در صورت هتواند ب ی، کارفرما معمل آورده نموده به یم جابیا هیاوضاع و احوال قض

بوده و  ریاجتناب ناپذ ی، امر.(( بنا به مراتب مسئول بودن سردفتر در تمام امور دفترخانه به موجب قانوندیشاخته شود، مراجعه نما

 (.1402آجرلو، یصفرزاده و فرهاد) نمودتوان اجتهاد و استدلال خلاف آن ارائه  یبا وجود نص نم

 یبودن روشها نی، معیمدن تیالخصوص مسئول یسردفتر عل یمختلف برا یها تیمسئول جادیا یاصل لیادعا نمود که دل توانیم

و ثبت اسناد  میتنظ قهی. چراکه سردفتر چندان با امور مجهول سر و کار ندارد و اصول طرباشد می یو یاز سو یقانون فیوظا یاجرا

جامه عمل  یقانون یاست که سردفتر با دقت به دستورالعملها یها احصاء شده است و تنها کاف مل، مقررات و دستورالعنیدر قوان

، سردفتر لکن رد،یسردفتر در موضع خطر قرار گ ،یپرشمار سردفتر فیو تکال فیرسد با توجه به وظا ی. هرچند که به نظر مبپوشاند

. سردفتر در ارتباط با انجام ها مصون بماند بیتواند از آس یم یدقت کاف ف، مقررات و دستورالعمل ها و صرنیبا توجه کامل به قوان

 (.1328،یآران یدیس) دارد یفریک تیو مسئول یمدن تیمسئول ،یو ادار یانتظام تیمحوله مسئول فیوظا

مقوله شده  نیبه ا یژهایگوناگون توجه و یحقوق ی، در نظامهامردم یو زندگ یبا نظم اجتماع یمدن تیخاطر ارتباط مسئول به

 نکهی، مشروط به اشد یگریخسارت به د رادیبرساند و اگر موجب ا انیز یگریبه د دینبا چکسیه یعنی یمدن تی. مسئولاست

ترک  ی، گاهشودینم یگریبه د انیز رادیفعل موجب ا شهی، هم. لکندیرا جبران نما اردهخسارت و دی، باشده باشد ریمرتکب تقص

به  ؛، مقصراستغفلت کرد یونظارت یاطیو اقدامات احت فیوظا ثیاز ح ی؛ مثال اگر کسشناخته شود ریممکن است تقص زیفعل ن

و  یمیکر) است، مسئول وارد کرده است شیخو یهو کوتا ریدر اثر تقص یگریکه به د یفرد در قبال خسارت گر،یعبارت د

 (.1403بذرپاچ،

، اخص یاست و به معنا یگریبه جبران خسارت وارده به د فیتکل یبه معنا ی، به طور کلرانیا یدر نظام حقوق یمدن تیمسئول

 ایمذکور در اثر عمل شخص مسئول و  انیز نکهی، اعم ازایگریاست که شخص به جبران خسارت وارد شده به د یتعهد و التزام

 در(. 1403و راستگو، یثان یمحسن) داردو تصرف او باشد،  تیو اموال تحت مالک اءیاشاز  یناش ایعمل شخص وابسته به او و 

پرداخته شود و به  یدر اشتباهات ثبت یاسناد رسم ارانیسردفتران و دفتر یمدن تیبر آن است تا به مسئول یپژوهش حاضر سع

جبران  یمثل ضمانت اجرا شود،یباره به ذهن متبادر م نیکه در ا ییاز پرسشها یخصوص پاسخ داده شود. برخ نیسواالت مهم در ا

 یبر مواد قانون هیسردفتر با تک یمدن تیامر پرداخت که مسئول نیبه ا دی. ابتدا باگرفت خواهدمورد بحث قرار  زیخسارت وارده ن

 یسوال داده شود که مبنا نیدر خور در قبال ا یچگونه است و پاسخ یو استدلالات حقوق ینیع یبر مثالها هیمرتبط و با تک

 است. تیمسئول یارهایاز مع کیبر کدام یمبتن رانیا یسردفتر در نظام حقوق یمدن تیمسئول

 ارانیسردفتران و دفتر یو جزائ یحقوق یها تیانواع مسئول - 2
 (یحقوق) یمدن یها تیمسئول 

 یجزائ یها تیمسئول 

 یو انضباط یادار یها تیمسئول 

  یم «یرقراردادیغ تیمسئول»آن را  یخارج از قرارداد که گاه تیو مسئول یقرارداد تیبر دو قسم است، مسئول یمدن تیمسئول

که به  ییایاش ایاداره شخص است  ای، مراقبت یدر مقام خسارت تیگفته شده که مسئول یمدن تیاصطلاح مسئول فی. در تعرنامند

 نیا بر .باشد یاز قرارداد م یشخص بر اثر تخلف از انجام تعهدات ناش تیمسئول نیهمچن (1402آدابی،) کند میوارد  یگرید یکس

به واسطه  یهر گاه سند»کند که   یم حیتصر ارانیسردفتران و دفتر تیمسئول نییقانون ثبت اسناد و املاک در تب 18اساس، ماده 

خسارات  هیمقرر، از عهده کل یها  علاوه بر مجازات دیدفتر )سردفتر( از اعتبار افتاده باشد، مسئول مذکور با غفلت مسئول ای ریتقص
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 قیمخدوش کردن آن، از مصاد یبه نحو ای دنیتراش ایاز سند،  یپاک کردن قسمت ایپاک شدن  لیاز قب ی. اقداماتدیآبر زیوارده ن

 (.1321نسب، ییرضا)«ماده هستند. نیموارد مندرج در ا

مطلب مقرر داشته است که سردفتران و  نیا دییدر تأ زین ارانیو کانون سردفتران و دفتر یقانون دفاتر اسناد رسم 22 ماده

نفع مسئول خواهند بود. هر گاه   یو اشخاص ذ نیشوند، در مقابل متعامل یخود مرتکب تخلفات فیکه در انجام وظا یارانیدفتر

متوجه آن اشخاص شود،  یضرر جهیکلاً از اعتبار افتد و در نت ایو مقررات مربوط، بعضاً  نیقوان زا تخلف آنها ای ریدر اثر تقص یسند

ادعا و صدور حکم به پرداخت  نیبه ا یدگیاست مرجع رس یهی. بدندیاز عهده خسارات وارده برآ دیمقرر، با یها  علاوه بر مجازات

لازم، مبادرت به  یها یدگیو پس از رس یبود که طبق مقررات قانون اهدخو یحقوق دار صلاحیتخسارات وارده به متضرر، دادگاه 

در  1311/2/23 – 1/3320شماره  یمشورت هیبه موجب نظر زین هیقوه قضائ یاداره حقوق که ؛خواهد نمود یصدور حکم مقتض

با توجه  .اعلام داشته اند زین ینسبت به خسارات وارده به حقوق دولت ارانیسردفتران و دفتر یحقوق یها تیخصوص حدود مسئول

هر نوع تخلف  ای یانگار چنانچه بر اثر سهل  اران،یو دفتر انو کانون سردفتر یقانون دفاتر اسناد رسم 23و  22به مقررات مواد 

سردفتر  لهیمعامله صرفاً به وس یوصول شده باشد، چنانچه سند رسم نیکمتر از مبلغ مع یالثبت قانون حق  ار،یسردفتر و دفتر

سردفتر صورت گرفته  لهیسند به وس میتنظ ار،یکه بر اثر ارجاع سردفتر به دفتر یو در صورت ییبه تنها هیشده باشد، مشارال میتنظ

 یبیحب) است یو مقررات عموم نیتابع قوانبه دعوا  یدگیباشد، هر دو مشترکاً مسئول جبران خسارات وارده به دولت هستنند و رس

 (.1403،یمظاهر

 ارانیسردفتران و دفتر یها تمسئولی خصوص در – 3
امور دفترخانه  انیرا مخالف نظم و حسن جر یاریدفتر ایرفتار و اخلاق سردفتر  ه،یقوه قضائ سیرئ ،یدادگستر ریگاه وز هر .1

دستور »است که  حیبه توض لازم .دیتا شش ماه دستور انفصال صادر نما تواند یم یدهد، بدون مراجعه به محکمه انتظام صیتشخ

 اریاست که حق و اخت یمراجع و مقامات صیآن از خصا ییقضا یاصدار حکم به معنا رایز ارد،تفاوت د« حکم انفصال»با « انفصال

به انفصال موقت، به شرح تبصره  یستور مقام ادارکه د یدر حال ،یقانون یها  أتیها و ه دادگاه  لیدارند، از قب یاصدار رأ یقانون

که بعداً ابراز  یلیصادرکننده دستور موصوف با توجه به دلا یادار ام. چنانچه مقستیشده ن ادی یمذکور، مشمول آثار حکم به معنا

آن  فیتخف ایبه لغو دستور  و نسبت دیتواند در مقام جبران برآ  یببرد، م یبودن دستور خود پ دیشد ایخواهد شد، به ناصواب بودن 

 (.1401،یآباد مانیو سل یحصار یطباطبائ) کندو اقدام  میاتخاذ تصم

 یشده، بلکه از نظر نظم ادار نیکه متوجه متعامل ستین یفقط از نظر خسارات ارانیسردفتران و دفتر یانتظام بیتعق چون .2

 یانتظام بیشده است، مانع از تعق تیکه از او شکا یکس یاستعفا نیو همچن یشاک تیدارد، لذا جلب رضا یو جنبه عموم باشد می

 فریک فیآنها موجب تخف تیهمت گمارند، رضا شتریب یشاک تیبه جلب رضا ارانیو دفتر دفترانآنکه سر یاما برا ؛او نخواهد بود

 خواهد بود.

 یبیاقدام تعق نیاز آخر ای بیقوع تخلف قابل تعقو خیدو سال از تار ارانیو تخلفات سردفتران و دفتر یانتظام بیزمان تعق مرور .3

 (.1403،انیمسعود) باشد میو معتبر  یاعلام نشده و به قوت خود باق یامر خلاف شرع و قانون اساس نیاست و ا

الاجرا، به عهده  حق استثنای به شود، یکه در اداره ثبت و اسناد و املاک و دفاتر اسناد اخذ م یمخارج و حقوق هیکل پرداخت .4

مقرر شده باشد. به  یگرید بیترت نیمتعاهد نیطرف نیب نکهی، مگر ا(فروشنده ای داریاعم از خر)ثبت نموده  یاست که تقاضا یطرف

 یبرا یدر دفاتر اسناد رسممقرر شده است:  هیقوه قضائ یاداره حقوق 1313/10/11مورخ  34/1 رهشما یمشورت هیموجب نظر

ها به  و ارائه آن هیلازم است که ته رهیسطح شهر و غ ،ییدارا ،یمفاصا حساب شهردار لیاز قب یسند انتقال، ارائه مدارک میتنظ

 یمرقوم کلاً به عهده مالک ملک مورد انتقال خواهد بود، ول وجوهاست پرداخت  یهیاست. بد نهیدفترخانه مستلزم پرداخت هز
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خارج از آنچه به عهده  یمخارج یسند انتقال میتنظ یچنانچه خواهان برا ن،یبنابرا ؛ه استبالمناصف نیطرف نیسند ب میمخارج تنظ

 ینادر) نمایدبا طرح دعوا آن را از خوانده مطالبه  صلاح، یبا مراجعه به دادگاه ذ تواند یاو بوده پرداخت نموده باشد، نم

 (.1383،مطلق

متعدد  یتخلفات انتظام): )مقرر شده است هیقوه قضائ یاداره حقوق 1312/01/08مورخ  101/1شماره  یمشورت هیموجب نظر به .3

به لحاظ ارتکاب تخلفات  اریدفتر ایچنانچه سردفتر  ن،یبنابرا ؛قرار داد ییجزا میدر عداد جرا توان یرا نم ارانیسردفتران و دفتر

که قابل جمع باشد،  یها در صورت مجازات هیمحکوم گردد، کل یمختلف یتظامان یها واقع شود و به مجازات بیتحت تعق یمتعدد

 درباره او قابل اعمال و اجرا خواهد بود.((

مستلزم پرداخت  (قانون ثبت 12موضوع ماده )قانون ثبت اسناد و املاک، ثبت ملک در دفتر املاک  112موجب ماده  به .1

که  باشد میتحت عنوان حق الثبت املاک  ییو دارا یتوسط وزارت امور اقتصاد یاعلام یا منطقه متیبر اساس حداقل ق ییها نهیهز

 افتیدر یاست که در دفتر اسناد رسم یاز حق ثبت نقل و انتقالات ریغ ت،یمعاف نیا اما ؛باشند میها از پرداخت آن معاف   یشهردار

معاف  شود، یم دهینام «حق الثبت اسناد»که  یتر اسناد رسماز پرداخت حق ثبت نقل و انتقالات در دف ها یو شهردار شود یم

 (.1402،یصاحب) نیستند

امر خلاف قانون  نیکه ا دارند یم افتیدر نیسند از مراجع میتحت عنوان حق الزحمه تنظ یمبلغ یاز دفاتر اسناد رسم بعضی .1

در چهار  1334مصوب سال  ارانیو کانون سردفتران و دفتر یقانون دفاتر اسناد رسم 30ماده  رایز ؛شود  یبوده و تخلف محسوب م

وصول شود، مشخص کرده است.  دیبا یو ثبت سند در دفاتر اسناد رسم میتنظ یرا که برا یرا روشن کرده و وجوه فیبند تکل

 123الثبت به مأخذ ماده  حق ،یطبق تعرفه مقرر وزارت دادگستر ریالتحر و ثبت سند فقط حق میتنظ یماده، برا نیطبق مفاد ا

 ست،یسند ن میکه مربوط به حق الزحمه تنظ یوجوه ریاو س یاتیمال نیو حق تمبر برابر مقررات قوان اتیقانون ثبت مال یاصلاح

 بوده و دفتر یسند منتف میاساساً حق الزحمه تنظ)شده است. فلذا ) نییتع باشد، یبه عهده دفترخانه م نیوصول آن طبق قوان یول

قانون  یاصلاح 123ماده  هاز جمل ،یبعد نیقوان ری. سادینما افتیسند در میبه نام حق الزحمه تنظ یوجه ستیمجاز ن یاسناد رسم

از حق الزحمه  یثبت اسناد، صحبت نهیدر مورد هز زین ن،یدولت و مصرف آن در موارد مع یاز درآمدها یثبت و قانون وصول برخ

 سند نکرده است.(( میتنظ

دفاتر مکلفند هنگام انجام معامله،  هیثبت اسناد و املاک، کل سازمان 1312/08/21مورخ  2س/ 3143اساس بخشنامه شماره  بر .8

. ضمناً مفاد ماده ندینما تیو سپس آنها را به شعب بانک هدا میتفه نیرا به متعامل یقانون دفاتر اسناد رسم 31قبلاً مفاد ماده 

که محو نشود و قابل  یگریو هر شکل د یرا با خط خوانا و درشت و در صورت امکان به صورت دائم ریالتحر مزبور و تعرفه حق

از  یناش یهر گونه اشتباه تی. مسئولندیباشد، در محل دفترخانه نصب نما نیمتعامل دیملاحظه عموم، به خصوص در معرض د

 (.1403ان،یمسعود) استبر عهده دفترخانه  یبا دفاتر اسناد رسم اعاده آن زیالثبت مزبور و ن حق عیعمل دفترخانه در ارتباط با تود

 شوند، یانتخاب م یاستاد رسم یکه به سردفتر یکسان اران،یو کانون سردفتران و دفتر یقانون دفاتر استاد رسم 41موجب ماده  به

خواهد بود  کنیو الا ابلاغ آنها کان لم  ندیدفترخانه اقدام نما لیصدور ابلاغ نسبت به تشک خیمکلفند حداکثر ظرف سه ماه از تار

متوجه اشخاص  ی، خسارتیو ضوابط عرف یاست که اگر در اثر تخلف سردفتر از مقررات قانون نیسردفتر ا یمدن تیمنظور از مسئول

 یقهر تیسردفتر از سنخ مسئول یمدن تی، مسئولنیبنابرا ؛مسئول جبران خسارات وارده باشد یصاحبان سند گردد، و ای نفعیذ

مندرج در  یاز فروض قانون یدفترخانه که ناش نیسردفتر در قبال مراجع دتعه نیندارد. همچن یقرارداد تیبا مسئول یبوده و ارتباط

و  میسردفتر، برابر مفاد مواد مزبور، تنظ یقانون فهیوظ یعنی؛ لهیاست نه تعهد به وس جهیقانون دفاتر بوده، تعهد به نت 23و  22مواد 

شود،  جهینت نیتخلف از مقررات که مانع حصول ا گونهباشد؛ لذا هر یآثار قانون هیاست که واجد کل یبه وجه نیثبت سند مراجع
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از فعل شخص  یغفلت و اشتباه و خواه ناش ایعمد باشد  ای ریاز تقص یتخلف ناش نیگردد؛ خواه ا یسردفتر م یمدن تیباعث مسئول

برابر  نکهی؛ مگر اباشد می رد رقابلیموارد مطلق و غ نیسردفتر در ا تیتعهد و مسئول یعنی؛ ن دفترخانهکارکنا ریسا ایسردفتر باشد 

اول محول شده باشد.  اریکه به موجب مقررات به عهده دفتر باشد می یقانون مزبور، تخلف ناظر به امور 23قسمت دوم ماده 

و  تی، عمومیحقوق ای یقیاشخاص اعم از حق یو در برابر تمام یو معنو یماد یسردفتر نسبت به تمام ضررها یمدن تیمسئول

با  اسیدر ق گریاز طرف د یو یایطرف و حقوق و مزا کیسردفتر از  یها تیتعهدات و مسئول نیب یگونه تناسب چیشمول دارد. ه

 (.1328،یآران یدیس) نداردوجود  یمشاغل حرفه ا ریسا

 جبران خسارت یضمانت اجرا - 4
شود مسئول  یگرید یامعنوی یموجب ضرر ماد یهرکس بدون مجوز قانون: »1332 مصوب یمدن تیمسئول قانون 1 ماده مطابق

که در اثر  یاست تا خسارت انیمسئول جبران ضرر و ز تعیین ،یمدن تیاز مسئول هدف ،«باشد میازعمل خود  یجبران خسارت ناش

، الزام مقصر به جبران خسارت یمدن تیدر مسئول یهی، اصل بدلیدل نی. به همد، جبران گرداست دهیگرد رواردیتخلف به غ رویتقص

که  یدر مورد :یمدن تیقانون مسئول 2 اساس مندرجات ماده بر. ندارد تی، موضوعقاعده نیا تیبدون رعا یمدن تیاست و مسئول

و ثبوت امر او را به جبران  یدگی، دادگاه پس از رسشده باشد دهید انیز یمعنو ای یموجب خسارت ماد انیعمل وارد کننده ز

از خسارات مزبور باشد دادگاه او را به جبران  یکیفقط موجب  انیز و چنانچه عمل وارد کننده دینما یخسارات مزبور محکوم م

و  قهیو طر انیز زانیدادگاه م: یمدن تیقانون مسئول 3 ماده وفق ،نیهمچن خواهد نمود. محکوم ،که وارد نموده یهمان نوع خسارات

کرد مگر  نییتع شودینم یرا به صورت مستمر انی. جبران زخواهد کرد نییتع هیجبران آن را با توجه به اوضاع و احوال قض تیفیک

دفاتر  قانون 22 اخیرمادهوفق قسمت  هذایعل. دیزنمایآن که قانون آن را تجو ایپرداخت آن بدهد  یبرا یمقتض نیتام ونیآن که مد

از تخلفات  یمربوط به خسارات ناش یدعاو .ندیعهده خسارت وارده برآ دازیبا:...»ارانیو کانون سردفتران و دفتر یاسناد رسم

سردفتر متحمل  ریکه در اثر تقص یخسارت افتیدر ی، متضرربرا«خواهد بود یو مقررات عموم نیتابع قوان ارانیسردفتران و دفتر

صورت  رد ز،یدادخواست بدهد و دادگاه ن یبه دادگاه صالح حقوق یمدن یدادرس نییبا مقررات قانون آ دمطابقی، بااست دهیگرد

 (.1402،یدریو ح یهاد ،یپناه) نماید، محکوم سردفتر را به پرداخت خسارت وارده دیاحراز صحت دعوا با

 یریگ جهینت -5
تمام  تیبه اسناد ورعا دنی. ظرافت از آن جهت که اعتبار بخشستین دهیپوش یبر کس یسردفتر فهیوظ تی، ظرافت و اهمتیحساس

 22،10 مواداز آن جهت که براساس  تیو اهم تیو محتاج دقت عمل بالاست و حساس فیبس ظر کاری ،یمقررات ثبت سند رسم

و  یاسناد رسم یترمعتبر و الزم الاجرا هستند. سردف ی، اسناد رسمیمدن قانون 1222 مادهثبت اسناد و املاک و  قانون 23 و

، بلکه در یمشاغل عموم نیشغل در ب نیا تیمنحصر به فرداست. نه تنها مسئول روینادر، خط یمربوط به آن واقعا امر تیمسئول

غفلت مسئول دفتر از  ایریبه واسطه تقص یهرگاه سند ن،یبنابرا ؛ندارد یزمشابهین یبخش خصوص یاقتصاد یکدام از بنگاهها چیه

عمل مذکور توسط  نیهمچن. دیزبرآیخسارات وارده ن هیمقرر از عهده کل یبر مجازاتها دعلاوهیاعتبار افتاده باشد، مسئول مذکور با

وفق مقررات  یشده است. از طرف یمعرف ی، در حکم جعل اسناد رسمثبت اسناد و املاک قانون 103 و 100 موادسردفتر بر اساس 

، سردفتر ملزم به جبران ارانیو کانون سردفتران و دفتر یدفاتر اسناد رسم قانون 22 مادهو  یمدن تیمسئول قانون 11 و 1،2،3 مواد

که بر  ندیگو یمدن تی، مسئولگردد یم جادیسردفتر ا یجبران خسارت وارده برا یکه برا یتی. به مسئولباشد میخسارات وارده 

 یتلق یمبتال به در جامعه امروز یحقوقحق بنا نهاده شده است و از موضوعات نیخطر و تضم جادیا ر،یتقص ینظر یاساس مبان

 یسه فاکتور اساس دیوارد نموده است، با نفعیکه به متضرر و ذ یسردفتر در قبال خسارت یمدن تیمسئول جادیا برای لکن، .گردد می

؛ البته تخلف و و مقررات باشد نی، برخلاف قوانیو ثبت سند رسم میتنظ نی. اولاً اقدامات سردفتر در حبا هم همراه شوند

 ، مسئول جبران خسارتگردد یمرتکب تخلف یسردفتر فیباشد و اگر خارج از وظا یدفترسر فیوظا یدر راستا دیبا رسردفتریتقص

 جادی؛ مجرد احتمال ضرر، استحقاق گرفتن خسارت را او مسلم باشد یقطع نفعانیو ذ نی، ورود خسارت به متعاملنی. همچنستین
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اقدام برخلاف مقررات سردفتر و  نی. ثالثا ً بستیبه مقصود ن یو واف یزکافیحکم به جبران آن ن یو ظن ورود خسارت برا کندینم

گردد لکن خسارت وارد شده به  یتخلفاگر سردفتر مرتکب  یعنی ؛برقرار باشد تیرابطه سبب دی، بانیوارد شده به متضرر انیز

اقدام متخلفانه  نی. هرچند که استیمسئول جبران خسارات ن یاز اقدام متخلفانه سردفتر نباشد، و یناش نفعانیو ذ نیمتعامل

مطابق از مطالب مذکور  نیهمچنکند.  ینم جادیا یمدن تیول، اما مسئگردد می یو یبرا یانتظام تیمسئول جادیسردفتر موجب ا

مربوط  یدعاو:...»ارانیوکانون سردفتران و دفتر یدفاتر اسناد رسم قانون 22 الذکرماده یدر پژوهش حاضر وبا توجه به بخش منته

جبران  یدادخواه ی، متضرر برا«خواهد بود یو مقررات عموم نیتابع قوان ارانیاز تخلفات سردفتران و دفتر یبه خسارات ناش

، دادخواست بدهد و یحقوقدار صلاحیت دادگاه به یمدن یدادرس نییبراساس مقررات قانون آ دیتحمل نموده است با که یرتخسا

 .جبران خسارت را مشخص خواهد نمود زانیوم تیفیک زی. دادگاه نادیرا اثبات نم یسردفتر فیسردفتر در انجام وظا ریتقص

 منابع

 یمل کنفرانس نیهفتم. رانیا حقوق در یرسم اسناد سردفتر یمدن مسئولیت (.1402) .بهرام ،یدریح و یهاد ،یپناه .1

 .تهران ،یروانشناس و حقوق در نینو یدستاوردها

 پژوهش هینشر. نیلات یسردفتر از افتاده جدا ینهاد انگلستان، در اسناد سردفتری (.1401) .مسعود ،یمظاهر یبیحب .2

 .180-133 ،(1)1 ثبت، حقوق یها

. یرسم اسناد ثبت در جعل از ینبش سردفتر یمدن مسئولیت (.1402) .ابوالفضل دیس ،یشهرک امیخ و ثیحد حسنوند، .3

 .تهران ،یروانشناس و یتیترب علوم حقوق، ،یاسلام و ینید یپژوهشها یالملل نیب کنفرانس نیازدهمی

 .یدانشگاه جهاد انتشارات تهران، اول، چاپ ،یمدن مسئولیت (.1320) ی.نقلیحس نژاد، ینیحس .4

 و یادار فهیوظ یعموم جهات ثیح از یرسم اسناد سردفتر یمدن تیمسئول انواع لیتحل(. 1402) ه.فاطم ان،یجعفر .3

 .23-12 ،4: شماره ،2: دوره فقه، و حقوق ،یاسیس علوم مطالعات فصلنامه. یمدن تیمسئول

 .کیآکادم: تهران*. ارانیدفتر و سردفتران یها تیمسئول و سند تیماه: ارانیدفتر و سردفتران(. 1402) علی ،یرزاق .1

 نظام ارتقاء یمل شیهما نیاول. یرسم اسناد ارانیدفتر و سردفتران یمدن مسئولیت (.1321) ی.مصطف نسب، ییرضا .1

 .دامغان راهکارها، و ها چالش رانیا حقوق در یمدن تیمسئول

 نیپنجم. یمشارکت و یفرد یاجرا روش در سردفتر یمدن تیمسئول از حمایت (.1328) .دعباسیس ،یآران یدیس .8

 .تهران ت،یریمد مطالعات و یانسان علوم یمل کنفرانس

 .پژوهش نینو شهیاند: تهران. سردفتران یمدن مسئولیت (.1403) .لدای ،یصاحب .2

 اعتبار فاقد یرسم اسناد میتنظ در سردفتر یمدن مسئولیت (.1402) .صالح آجرلو، یفرهاد و هیرق باروق، حسن صفرزاده .10

 .لیاردب ،یاسیس علوم و حقوق فقه، در یپژوه ندهیآ یمل شیهما نیاول. یقانون

 بر آن اثر و یسردفتر نهاد «یحقوق تیماه» یقیتطب مطالعه (.1401) .الهه ،یآباد مانیسل و نینسر ،یحصار یطباطبائ .11

 .34-1 ،(4)14 ،یحقوق مطالعات*. یعموم یسردفتر و نیلات یسردفتر ستمیس دو در مزبور نهاد «یبخش انتظام»

 علوم مطالعات و پژوهش مجله. نیمتعامل به خسارت رادیا اثر در سردفتر یمدن مسئولیت (.1402) .دهیفر ،یعسکر .12

 .41-33 ،31: شماره ،3: دوره ،یاسلام

 .22-88 ص ،12 و 11 شماره سردفتران، کانون. یمدن تیمسئول: ساده زبان به حقوق (.1323) .اصغر یعل ون،یفراس .13

 در ارانیدفتر و سردفتران یها تیمسئول یحقوق لیتحل و یقانون یبررس و نقد (.1403) .دیحم بذرپاچ، و مهسا ،یمیکر .14

 استیس ،یاسیس علوم حقوق، یالملل نیب کنفرانس نیاول*. یرسم اسناد دفاتر قانون 22 ماده اساس بر مختلف شقوق

 .یسار ،یاسلام فقه و یاسلام



 مطالعات علوم سیاسی، حقوق و فقه
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. یادار عدالت وانید آراء پرتو در ارانیدفتر و سردفتران فیتکال و حقوق (.1401) .هیآس راستگو، و یمصطف ،یثان یمحسن .13

 .تهران دار،یپا توسعه کردیرو با یانسان علوم و یروانشناس ت،یریمد یالملل نیب شیهما نیهفتم

 .ادانشیآر: تهران. سردفتران یمدن تیمسئول یبررس(. 1403) .رمسعودیام ان،یمسعود .11

 .اشانشر: تهران. ارانیدفتر و سردفتران کانون هیرو وحدت آراء (.1383) یه.مرض مطلق، ینادر .11

 


