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 حق استرداد در حقوق ایران تحلیل و بررسی معاملات با

 
 2حمیده عابدی ،1حسین شکریان امیری

 دکتری فقه و مبانی حقوق اسلامی دانشگاه مازندران، مدرس دانشگاه1
 علامه محدث نوریکارشناسی ارشد حقوق خصوصی دانشگاه 2

 

 

 چکیده

 ایمال  ،یبا بازگرداندن مبلغ پرداخت تواند یهستند که در آنها طرف معامله م ییدر واقع قراردادهابا حق استرداد معاملات 

ها  روش گرید ایبا شرط خاص، صلح  عیبمختلف مثل  یها به شکل توانند یمعاملات م نی. اردیرا پس بگ شده یداریاملاک خر

و  نیقوان لیبا تحل ،یا مقاله. این نذر محقق شود ایخاص، وکالت  اراتیاخت قیانجام شوند و حق استرداد ممکن است از طر

با  ییها . معاملات با حق استرداد در واقع شباهتپرداخته استقراردادها  نیا تیبه ماه ران،یمعاملات در ا نیمقررات مربوط به ا

دارند  ییبالا یریپذ فانعطا معاملات نیاست. ا یدارند و طبق قانون ثبت، احکام رهن بر آنها جار یا قهیو وث یمعاملات استقراض

در  ژهیو در حفظ منافع هر دو طرف، به تواند یامر م نی. ارندیخاص خود را در نظر بگ طیشرا دهند یاجازه م نیو به طرف

 یافراد و نهادها ینوع معاملات، برا نیاستفاده از ا گیچگون صحیح از شناخت .مؤثر باشد اریبس ،یو ملک یمعاملات تجار

به حفظ  توانند یبازار، معاملات با حق استرداد م رینامساعد و متغ یاقتصاد طیخصوص در شرا است. به یمرتبط، ضرور یحقوق

به  تواند یمرتبط، م طیبهبود شرا یبرا ییشنهادهایمعاملات و ارائه پ نیا قیدق یکمک کنند. بررس نیحقوق و منافع طرف

 و بهبود روند معاملات در بازار منجر شود. یحقوق اتیادب بی نیازیساز یغن

 

 .شرط بیع ،وثیقه ،رهنبا حق استرداد،  معاملات واژگان کلیدی:
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 مقدمه

که  ییو معوض اشاره دارد، جا یکیاست که به هر نوع توافق تمل یحقوق یمعامله با حق استرداد، مفهومبدیهی است 

مفهوم در انواع مختلف  نی. اردیرا پس بگ شده کیمال تمل ،یافتیحق را دارد که با بازگرداندن عوض در نیدهنده ا انتقال

بر  ژهیقانون ثبت، به و 34و  33گذار در ماده  اعمال است. قانون بلصلح، وکالت و نذر، قا ار،یبا شرط خ عیمعاملات، از جمله ب

تا با معاملات  شود یشامل م زیمنقول را ن یاما معاملات شرط شوند، یتمرکز کرده است که با حق استرداد منتقل م یاملاک

با حق استرداد شناخته  عاملاتاز انواع م یکیشرط به عنوان  عیب ،ی. در حقوق کنونرندیقرار گ یچارچوب قانون کیدر  یرهن

 ران،یدر حقوق اپیداست  ناگفته (.154ص ،1331کاتوزیان،) قانون ثبت است. و درک آثار آن مستلزم توجه به احکام شود یم

ماده  نیدارد. ا قهیبا حق وث یقانون ثبت اسناد و املاک ذکر شده، مشابهت عملکرد 34که در ماده  معامله با حق استرداد

 3۳اصلاح و ماده  1351در سال  د،یرس بیبه تصو یشرط در قانون مدن عیبه دنبال سوءاستفاده از ب 1310که در سال  یقانون

 یجینتا شود، یصلح انجام م ای عیکه معمولاً در قالب عقد ب نوع معامله نیقرار گرفت. ا یمورد بازنگر 133۱مکرر آن در سال 

در پژوهش حاضر درصدد تحلیل و  حال (.1۳2 ص ،13۱۳کبیری شاه آبادو همکاران،دارد )به همراه  قهیمشابه با عقد رهن و وث

 سی معاملات با حق استرداد در حقوق ایران هستیم.برر

 

 یشناس مفهوم. 2

 .پرداخته خواهد شد قیتحق یادیبن میمفاه انیبخش به ب نیا در

 . بیع2-1

 .پرداخته خواهد شد بیع یو اصطلاح یبخش به مفهوم لغو نیا در

 در لغت . بیع2-1-1

استعمال کلمه بیع در لغت در معنی  اغلب اماباشد  از اضداد مییع در لغت به معنی خریدن و نیز فروختن میباشد لذا بیع ب

 (.553ص ،134۱دهخدا،) .فرختن و شراء در معنی خریدن است

 در اصطلاح بیع. 2-1-2

دور تا به امروز،  یها است که از گذشته یو تجار یقراردادها در روابط اجتماع نیو پرکاربردتر نیتر شده از شناخته یکی ع،یب

 افتیدر یدر ازا داریاز فروشنده به خر ییدارا ایکالا  تیقرارداد، به انتقال مالک نیکرده است. ا فایدر تعاملات افراد ا ینقش مهم

 ایپول  داریو در مقابل، خر کند یواگذار م داریخود را به خر یکالا تیدارد. در واقع، فروشنده مالک شارها گرید یکالا ایپول 

و متون  اتیبلکه در روا شود، یشکل تجارت محسوب م نیتر جینه تنها را ع،ی. عقد بپردازد یوشنده ممورد توافق را به فر یکالا

حلال و مجاز از  یرا به عنوان امر عیبه صراحت، ب زین میشده است. قرآن کر تهها شناخ کسب نیاز برتر یکیبه عنوان  زین ینید

 (.4ص ،1404نجفی،) .خداوند متعال ذکر کرده است یسو

 شرط. 2-1

 .پرداخته خواهد شد شرط یو اصطلاح یبخش به مفهوم لغو نیا در

 در لغت . شرط2-2-1

 (.32ق، ص1315ابن منظور، ) آمده است ومانندآن عیعقدب تعهددرضمن رشیوپذ متعهدساختنشرط در لغت به معنی 

 در اصطلاح شرط. 2-2-2

. برعکس، ستیبودن آن ن تیاهم کم یبه معنا بتیغ نیبه صورت مفرد به کار نرفته است، اما ا "شرط"واژه  م،یدر قرآن کر

است که با شرط مرتبط  یمیو مفاه یو تنوع معان تیاز اهم یمختلف، حاک اتی، در آ"اشراط"کلمه،  نیاستفاده از شکل جمع ا

 یواژه به معنا نیدارد. ا یا ژهیو گاهیجا ،یو حقوق یدر مباحث فقه ژهیاست که در علوم مختلف و به و یمفهوم ،شرط .است

است که  ی. در واقع، شرط، عاملشود یم تیدر وضع یرییتغ ای جهینت جادیعدم وجود آن، باعث ا ایاست که وجود  یزیچ

به کار رفته  زیها ن علائم و نشانه یقرآن، اشراط به معنا در .کند یممشخص برقرار  یا جهیو مستحکم با نت یمنطق یارتباط
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از  شیجهان پ یها یو دگرگون امتیق یها از سوره الرحمن، به اشراط الساعة اشاره شده که به نشانه یا هیمثال، در آ یاست. برا

عنوان به  تواند یشرط م نکهیا کند؛ یاز مفهوم شرط را آشکار م یگریاستفاده از کلمه، بعد د نیجهان اشاره دارد. ا انیپا

 .مهم در نظر گرفته شود یوقوع امر یبرا یا نشانه

توافق و  یموارد، شرط به معنا ی. در برخگردد یمختلف و نحوه استفاده آن در جملات برم یها نهیشرط، به زم یمعان تنوع

قرآن، شرط به  اتیآ ی. در برخکنند یمشخص توافق م طیبا وجود شرا یکه دو طرف بر سر انجام کار ییقرارداد است، جا

جمله را محدود  کیعمل کند که  یدیبه عنوان ق تواند یشرط م ،یلحاظ دستور از .به کار رفته است زین مانیعهد و پ یمعنا

از  یاریدارد و در بس تیو معلول تیتنگاتنگ با مفهوم عل ینوع از شرط، ارتباط نی. ادینما یوقوع آن را مشخص م طیکرده و شرا

 یزیدر اصول فقه، شرط به چ (.1221 ص ،1333محقق داماد،) .ردیگ یمورد استفاده قرار م یمنطق یها ها و استنتاج استدلال

را لازم داشته  یگرید زیوجود آن، وجود چ نکهیرا به دنبال داشته باشد، فارغ از ا یگرید زیکه عدم آن، عدم چ شود یگفته م

اشاره  گرید یزیتحقق چ یبرا یضرور یکه شرط به عنصر ییمشابه است، جا زیمفهوم در منطق و فلسفه ن نی. اریخ ایباشد 

عدم  ایوجود  یکه برا شود یم یزیاست که شامل هر چ یتر عام یشرط به معنا نجا،ی. در اندیگو یکه به آن مشروط م دارد

 (.11ص ،1331شهیدی،) باشد. یضرور گر،یامر د کیوجود 
 

 قیتحق نهیشیپ. 3

معامله با  یحقوق یها جنبه یبه بررس سندهینو مقاله ))معاملات با حق استرداد در حقوق ایران(( ( در13۱۱) یمرادامیدی و 

نوع  نی. هدف، درک بهتر اکند یم سهیمقا رانیا یشرط در نظام حقوق عیمانند ب یمیحق استرداد پرداخته و آن را با مفاه

 است. یحقوق میمفاه ریآن با سا یها ها و تفاوت شباهت حیمعاملات و تشر

، حق استرداد ملک این مقاله ( دریی(قضایةرو کردیرهن با معامله با حق استرداد با رو عقدةسیمقا)مقاله ) ( در13۱۱) یصدق

 هیقانون ثبت و رو 34مفهوم بر اساس ماده  نیتعلق دارد. ا داریفروشنده محفوظ است، اما منافع حاصل از آن به خر یبرا

منافع به  ن،یبنابرا؛ تورم و کاهش ارزش پول است طیدر شرا داریخر یاستوار است و هدف آن حفظ عدالت معامله برا ییقضا

 است. هیتهاتر قابل توج قیامر از طر نیکه ا شود جادیدر معاوضه ا ینسب یتا تعادل شود یداده م ختصاصا داریخر

قانونگذار در نظر ())در بررسی معاملات با حق استرداد در نظام حقوقی ایران(( نویسنده به بررسی اینکه 13۱3ی زاده )طاهر

نوع معامله،  نیدارد. ا یا قهیو وث یبه معاملات استقراض یادیاست که شباهت ز یگرفته است که معامله با حق استرداد، قرارداد

 زیخاص و متما یامر، آن را به قرارداد نیخدمات را دارد و ا ایکالا  یریگ حق بازپس داریاست که در آن، خر یتوافق مال ینوع

معاملات با حق استرداد  یو اجتماع یاقتصاد راتیقابل توجه در درک تأث یقاتیشکاف تحق کیحال،  نیا با .کرده است لیتبد

و  دارانینوع معاملات بر رفتار خر نیا ریتأث یچگونگ یبه بررس رایشکاف مهم است ز نیبازار وجود دارد. ا ریمتغ طیدر شرا

دارد.  یو حقوق یاقتصاد یها یگذار استیس یبرا ییامدهایو پ پردازد ینامساعد م یاقتصاد طیدر شرا ژهیفروشندگان، به و

و  ها زهیمنجر به عدم درک کامل از انگ تواند ینوع معاملات م نیا یو اجتماع یشناخت ابعاد روان قیدق یعدم بررس ن،یهمچن

 .معامله شود نیطرف یرفتارها

فهم بهتر از معاملات با حق استرداد  یتر برا جامع یچارچوب جادیبه ا رایمهم است ز اریبس یقاتیشکاف تحق نیبه ا پرداختن

به  تواند یمطالعه م نیا ن،ینوع معاملات منجر شود. همچن نیمرتبط با ا نیو قوان ها استیبه توسعه س تواند یو م کند یکمک م

 نیدر ا شتریب قاتیتحق ن،یبنابرا؛ معامله کمک کند نیحقوق و منافع طرف نیب شتریتوازن ب جادیبازار و ا یواقع یازهاین نیتأم

 .منجر شود زین یو اجتماع یاقتصاد طیبه بهبود شرا تواند یبلکه م کند یکمک م یحقوق اتیادب ینه تنها به غنا نهیزم
 

 معاملات با حق استرداد یتماه .4

مستقل در نظر  یآن را به عنوان عقد یدر مورد معاملات با حق استرداد وجود دارد. برخ یمتفاوت فیحقوقدانان، تعار انیدر م

 یمشخص مدت یرا برا یا قهیو در مقابل، وث دهد یم گریرا به عنوان وام به طرف د یمبلغ نیاز طرف یکیکه در آن،  رندیگ یم

 تیبا واقع دگاهید نیحال، ا نیا با .کند یم ریتفس قهیوث نیوام با تضم یرا به عنوان نوع همعامل ف،یتعر نی. اکند یم افتیدر
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. در ستیوام ساده ن کیاز  یحاک نیطرف یدر معاملات با حق استرداد، اراده ظاهر رایز؛ ندارد ینوع معاملات همخوان نیا یعمل

 .آنها را صرفاً به عنوان وام در نظر گرفت توان یدارند و نم تر دهیچیپ یتیمعاملات ماه نیواقع، ا

 تیمعاملات، انتقال مالک نیو معتقدند که ا کنند یاصطلاحات مربوط به معاملات با حق استرداد را رد م گر،یحقوقدانان د یبرخ

 شناخته شوند رمنقولیغ یا قهینوع معاملات بهتر است به عنوان معاملات وث نیکه ا کنند یم شنهادیرا به همراه ندارند. آنها پ

 (.1112ص ،1401،یلنگرود یجعفر) .کند یم فیتوص اآنها ر تیماه یکه به درست

 .دهد یبه شکل متداول رخ نم کیتمل ندیفرا نیمتقابل، ا عیاما در مورد ب شود، یمنتقل م داریکالا به خر تیمالک ع،یدر قرارداد ب

متقابل را  عیب زیاروپا ن یاقتصاد ونیسی. در واقع، کمشوند یم یتنها متعهد به انجام تعهدات مشخص نینوع معامله، طرف نیدر ا

در اصطلاح  .(135، ص 1401 ،ییایو ض اینیبهداد) کامل وجود ندارد کیشناخته است که در آن تمل یعهد یبه عنوان قرارداد

 یگریآن را به فرد د تیمالک یبه صورت ظاهر ،ییتوافق اشاره دارد که در آن مالک دارا یمعامله با حق استرداد به نوع ،یحقوق

در  یمفهوم به معاملات شرط نی. اکند یحفظ م یمشخص یآن را در بازه زمان یریگ اما در واقع حق بازپس کند، یواگذار م

اما حق استرداد آن را در  کند، یمنتقل م داریخود را به خر ییصورت که فروشنده دارا نی. به اداردو فقه شباهت  یقانون مدن

 .دارد یخود محفوظ م یبرا ،یاضاف یها نهیبه علاوه هز یافتیخاص، از جمله بازپرداخت مبلغ در یطیبا شرا ینیمدت مع

حق را دارد  نیدهنده ا ه در آن، انتقالو معوض است ک یکیقرارداد تمل یبا حق استرداد، نوع معامله (.5۳ ص ،13۱5صفایی،)

صلح انجام  ای اریبا شرط خ عیدر قالب ب تواند ینوع معامله م نی. اردیشده را پس بگ مال منتقل ،یافتیکه با بازگرداندن عوض در

استرداد، معامله با حق  (.111ص ،1333کاتوزیان،) ا نذر اعمال شود.یوکالت  ار،یخ قیاز طر تواند یشود و حق استرداد م

حق، امکان  نی. ادارد یخود محفوظ م یرا برا یا ژهیدهنده( حق و )انتقال یدوطرفه است که در آن، مالک اصل یقرارداد

 نیدر ا نیطرف گر،یبه عبارت د؛ کند یفراهم م شده، افتیمعوض در ایاسترداد عوض  یشده را در ازا بازگرداندن اموال منتقل

 هیمعامله را به حالت اول تواند یم یمشخص طیدهنده در شرا نباشد و انتقال یدائم تیکه انتقال مالک کنند یقرارداد توافق م

خاص  طیشرا میمعامله امکان تنظ نیاست که به طرف ریپذ انعطاف یحقوق یمجموع، معامله با حق استرداد، ابزار در .بازگرداند

 ژهیمفهوم و نحوه اعمال آن، به و نیداشته باشد. درک درست از ا یردر حفظ منافع هر دو طرف نقش مؤث تواند یو م دهد یرا م

 .است ینوع قراردادها ضرور نیدر ا ریدرگ ینهادها وافراد  یبرا ،یو معاملات ملک یدر امور تجار

 

 حقوقی معاملات با حق استرداد اوصاف .5

. وجود شوند یالاجرا محسوب م که شامل حق استرداد هستند، معتبر و لازم یمعاملات ،یقانون مدن21۱ماده بر اساس  الف(

 ن،یاز طرف کیدر صورت فوت هر  یو حت دهد ینم رییتغ زیمعاملات را به عنوان عقد جا نیا تیحق استرداد، ماه ای اریشرط خ

 .مانند یم یمعاملات همچنان معتبر و پابرجا باق نیا

را  عیبر مب داریخر تیکه مالک شود یاعمال م یخاص نیقوان ه،یاول یکیتمل تیماه رغم یعل در معاملات با حق استرداد، ب(

 یتلق یا قهیو وث یبه عنوان معاملات استقراض یمعاملات از نظر حقوق نی، ا34و  33. مطابق با مواد دهد یقرار م ریتحت تأث

طلب  یبرا قهیبه عنوان وث عیو مب شود ین طلبکار شناخته مبه عنوان بدهکار و فروشنده به عنوا داری، خر34. در ماده شوند یم

 نییتع طیطلب طبق شرا نیو اگر ا حالت، فروشنده تنها حق مطالبه طلب خود را دارد نی. در اشود یفروشنده در نظر گرفته م

معاملات با حق استرداد،  ن،یبنابرا؛ شود نیأمت عیفروش مب قیاز طر یتا طلب و رسد یبه فروش م عیشده وصول نشود، مب

 .کنند یم دایپ یا قهیو وث یمشابه معاملات استقراض یتیماه

وجود دارد. معاملات با حق استرداد به طور  یقابل توجه یها معاملات با حق استرداد و عقد رهن، تفاوت نیب سهیدر مقا ج(

شرط و  عی، احکام رهن را بر ب34. ماده شود یمحسوب م یا قهیعقد وث کیکه رهن  یهستند، در حال یکیمعوض و تمل یذات

 دو وجود دارد؟ نیا نیب ییها که چه تفاوت نجاستیاما سوال ا کند، یمعاملات مشابه اعمال م

منافع مال است. در عقد رهن، منافع مال متعلق به راهن )بدهکار( است، اما در معاملات با حق  تیتفاوت در مالک نیاول

وصول اصل طلب و اجور )منافع مال در مدت حق  یرا برا هیی، صدور اجرا34منافع به طلبکار تعلق دارد. ماده  نیاسترداد، ا
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 لیدر رهن، قبض شرط صحت معامله است، اما در معاملات با حق استرداد، به دل ،ینهمچن .کرده است ینیب شیاسترداد( پ

دو نوع معامله در نظام  نیا زیمتما یها دهنده جنبه ها نشان تتفاو نی. استیآنها، قبض شرط صحت ن یکیمعوض و تمل تیماه

 (.5۱۱ص ،13۳4کاتوزیان،) .است یحقوق

 

 حق استرداد اعمال .6

شده را  فروخته یکالا ،یرا دارد که با بازگرداندن مبلغ پرداخت اریاخت نیکه حق استرداد وجود دارد، فروشنده ا یدر معاملات

مشابه اعمال  طیشرا ریسا ایبا شرط وکالت،  عیشرط، ب عیمانند ب یحق در موارد مختلف نیمجدداً به تملک خود درآورد. ا

در  ب،یترت نی. به همردیبا استفاده از حق شرط، مبلغ را بازگردانده و کالا را پس بگ تواند یشرط، فروشنده م عی. در بشود یم

کالا را به دست آورد. قانون  تیمالک تواند یدر صورت پرداخت مبلغ، م دار،یاز خر یندگیبا شرط وکالت، فروشنده به نما عیب

 یکالا با رد مبلغ پرداخت یریگ حق فروشنده در بازپس یکه به معنا کند یم فیحق را به عنوان حق استرداد تعر نیثبت، ا

 (.111ص ،1333کاتوزیان،) د.ذکر شده باش یگریهر عنوان د ایشرط، وکالت،  اریحق با عنوان خ نیا نکهیاست، فارغ از ا

شده را  فروخته یکالا ،یرا دارد که با بازگرداندن مبلغ پرداخت اریاخت نیکه حق استرداد وجود دارد، فروشنده ا یدر معاملات

به حفظ  یو به نوع شده استشناخته  یدر حقوق مدن یاز اصول اساس یکیحق به عنوان  نیمجدداً به تملک خود درآورد. ا

که در صورت عدم تحقق  دهد یامکان را م نی. حق استرداد به فروشنده اکند یکمک م معاملاتیتعادل و انصاف در روابط 

حق در موارد  ینا .کند یریجلوگ یاحتمال یها انیو از ز ردیدر معامله، بتواند کالا را پس بگ یبروز مشکلات ایمورد نظر  طیشرا

با استفاده از  تواند یشرط، فروشنده م عی. در بشود یمشابه اعمال م طیشرا ریسا ایبا شرط وکالت،  عیشرط، ب عیمانند ب یمختلف

 یخاص طینوع معامله، معمولاً توافق شده است که فروشنده تحت شرا نی. در اردیحق شرط، مبلغ را بازگردانده و کالا را پس بگ

نتواند مبلغ مورد توافق را در زمان مقرر پرداخت کند،  داریان مثال، اگر خرکالا را دوباره به دست آورد. به عنو تیمالک تواند یم

 نینوع معاملات به فروشنده ا نیبازگرداند. ا زیرا ن یو مبلغ پرداخت ردیبا استناد به حق شرط، کالا را پس بگ تواند یفروشنده م

در  ب،یترت نیهم به .خود دارد یکالا و مبلغ پرداخت یبروز مشکلات، همچنان کنترل بر رو ورتکه در ص دهد یرا م نانیاطم

کالا را به دست  تیمالک تواند یو در صورت پرداخت مبلغ، م کند یعمل م داریاز خر یندگیبا شرط وکالت، فروشنده به نما عیب

که در  دهد یامکان را م نیاست و به فروشنده ا نیطرف نیب یدر روابط حقوق یریپذ دهنده انعطاف نوع معامله نشان نیآورد. ا

نوع معاملات معمولاً شامل توافقات و  نیا ن،ی. همچندیاقدام به استرداد کالا نما دار،یتوسط خر طیشرا تیصورت عدم رعا

حق را به عنوان حق  نیثبت، ا قانون .شود یریشوند تا از بروز اختلافات جلوگ تیبه دقت رعا دیهستند که با یخاص طیشرا

حق با  نیا نکهیاست، فارغ از ا یکالا با رد مبلغ پرداخت یریگ حق فروشنده در بازپس یکه به معنا کند یم فیاسترداد تعر

از  یقانون تیدهنده حما نشان رایدارد ز یا ژهیو تینکته اهم نیذکر شده باشد. ا یگریهر عنوان د ایشرط، وکالت،  اریعنوان خ

 فیتعر نیا ن،ی. همچنردیکالا را پس بگ تواند یکه در صورت لزوم م دهد یرا م نانیاطم نیفروشنده در معاملات است و به او ا

 یشتریخود شناخت ب فیوارد قرارداد شوند و نسبت به حقوق و تکال یشتریب یمعامله با آگاه نیکه طرف شود یباعث م یقانون

 زیعادلانه و شفاف ن یتجار طیمح کی جادیا یحفظ حقوق فروشنده بلکه برا یحق استرداد نه تنها برا ،یطور کل به .کنند دایپ

معامله، بتوانند اقدامات  طیاز شرا تیعدم رضا ایتا در صورت بروز مشکلات  دهد یحق به فروشندگان اجازه م نیاست. ا یضرور

 رایدارد؛ ز تیاهم زین دارانیخر یحق برا نیاز ا یآگاه ن،یکنند. همچن یریجلوگ یاحتمال یها انیلازم را انجام دهند و از ز

از دست  زیخود را ن یمجبور به بازگرداندن کالا شوند و مبلغ پرداخت یخاص طیبدانند که ممکن است تحت شرا دیها با آن

 یمعامله است. برا نیتوجه و دقت طرف ازمندیاست که ن یابزار مهم در معاملات تجار کیحق استرداد  جه،ینت در .بدهند

مختلف معاملات و حقوق و  طیلازم درباره شرا یها که آموزش شود یم شنهادیپ ،یاز بروز اختلافات و مشکلات حقوق یریجلوگ

کند و به هر دو طرف  یریاز بروز اختلافات جلوگ تواند یو شفاف م قیدق یاقرارداده میتنظ ن،یها ارائه شود. همچن آن فیتکال

از حق استرداد و موارد  حیموجود در معاملات، درک صح یحقوق یها یدگیچیبدهد. با توجه به پ یشتریخاطر ب نانیاطم

 .و موفق کمک کند داریپا یروابط تجار جادیبه ا تواند یمربوط به آن م
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 د غیر رسمیداسترا حق با تمعاملادر  متعاقدین قصدنقش .7

 انیقصد ممکن است به صراحت در الفاظ و عبارات ب نیها است. ا اراده و قصد آن انیمعامله، ب نیطرف یر قراردادها، هدف اصلد

است که قراردادها تابع اراده و  نیاصل بر ا ،یتوجه شود. در حقوق اسلام نیطرف یباطن تیلازم است به قصد و ن یگاه ایشود، 

فقها و حقوقدانان قرار گرفته است. بر اساس  دیمورد تأک شده، رفتهیاز قواعد پذ یکی عنواناصل، به  نیهستند. ا نیقصد طرف

؛ رندیگ یشکل م نیو اراده طرف تیکه قراردادها و توافقات، بر اساس ن یمعن نیاست، به ا« العقود تابعة للقصود»قاعده،  نیا

و  محقق داماد) است. یضرور ینه صرف الفاظ، امر و یمعاملات و قراردادها، توجه به قصد واقع یدر بررس ن،یبنابرا

 لیو اساس تشک هیاصل قصد انشاء را به عنوان پا ،یفرانسو هینظر ریتحت تأث ران،یا ینظام حقوق .(1/210، 131۱دیگران،

محقق  یعقد زمان کند یم انیکه ب شده است انیبه وضوح ب یقانون مدن 1۱1اصل در ماده  نیقراردادها در نظر گرفته است. ا

و بر  داند یقراردادها م لیدر تشک یرا به عنوان عنصر اساس یاراده باطن ران،یا یکه با قصد انشاء همراه باشد. قانون مدن شود یم

به سه  ،یقانون مدن 1۱1ماده  در .ردیگ ینشأت م نیطرف یاست که از اراده باطن یجینتا یدارا یاساس، هر عمل حقوق نیا

 یباشد، باطل است. دوم، قصد انشاء، علت اصل یاراده باطن ایکه فاقد قصد انشاء  یا نکته مهم اشاره شده است2 اول، معامله

 به زی. سوم، ابراز اراده نرندیگ یاز جمله ابراز اراده، در قالب شروط نفوذ و صحت قرار م ط،یشرا ریقرارداد است و سا لیتشک

 یا که اگر در معامله کند یم انیبیع، ب طیدر مورد شرا یقانون مدن 4۳3 ماده .شود یم یاز شروط اعتبار قرارداد تلق یکیعنوان 

قانون روابط  1ماده  ن،یبیع نبوده است، حکم بیع در آن معامله اجرا نخواهد شد. همچن قتیحق ع،یمشخص شود که قصد با

اجاره  یگریهر منظور د ای رت،تجا شه،یسکونت، کسب، پ یکه برا یر محلکه ه دارد ی، مقرر م135۳موجر و مستأجر مصوب 

مانند  یاست. در موارد یاراده باطن ایقصد انشاء  ،یاثر حقوق جادیواقع، ملاک ا در .قانون است نیداده شود، مشمول مقررات ا

 نییحاکم است. ملاک تع یاراده باطن ،یتوجه کرد و در صورت تعارض با اراده ظاهر یبه اراده باطن دیبا ن،یدر اراده طرف یابهام

رضا وارد شود،  ایکه در زمان انشاء عقد بر اراده اعم از قصد  یوبیع .است ییاراده انشا یمفاد واقع ن،یآثار عقد و مقصود طرف

 (.44، ص1401،یسیع امینی،) .عدم نفوذ عقد خواهد بود ایموجب بطلان 

 یقاض ایقرارداد است. آ نیطرف یواقع تیتوجه به قصد و ن شود، یکه مطرح م یمعاملات با حق استرداد، پرسش مهم یبررسدر 

که  یدر معاملات ژهیامر به و نیا د؟یآنها اکتفا نما یصرفاً به اراده ظاهر ایکنندگان توجه کند  معامله یواقع تیبه قصد و ن دیبا

اوضاع و احوال حاکم بر قرارداد را مد  دیمعاملات، با نیا لیدر تحل یقاض .شود یم تیاهم زحائاست،  رمنقولیشامل اموال غ

 لیمال به طور کامل به طرف معامله تحو ایآ نکهیو ا بعد از قرارداد نیروابط طرف ،یثمن پرداخت زانینظر قرار دهد. از جمله م

در  تواند یم ر،یخ ایطرف معامله قرار گرفته  اریمنافع حاصل از معامله در اخت نکهیا یبررس ن،ی. همچنریخ ایداده شده است 

که شامل اموال  یقانون ثبت، معاملات 41و  4۳، 22اساس مواد  بر .کننده باشد کنندگان کمک معامله یواقع تیکشف ن

از  یکیبه عنوان  رایز شود، یم زیامر شامل معاملات با حق استرداد ن نیدر اداره ثبت اسناد به ثبت برسد. ا دیاست، با رمنقولیغ

را منتقل  رمنقولیاموال غ تیکه مالک یمورد اسناد عاد در .قانون ثبت است 34مشمول ماده  ،یمعاملات رسم قیمصاد

فاقد اعتبار  یکه اسناد عادباورند  نیمشهور آن است که حقوقدانان عموماً بر ا دگاهیوجود دارد. د ینظرات متفاوت کنند، یم

 (.104ص ،13۱1،نصیری استیار) .هستند

 میکه بدون تنظ یاز مقررات موجود، معاملات کی چیکه در ه شود یمرتبط با حق استرداد، مشاهده م نیقوان قیدق یدر بررس

از  کی چیدر ه2 ندیفرما یباره م نیدر ا یدیو اعلام نشده است. دکتر شه رفتهیپذ رد،یپذ یصورت م عیدر قالب عقد ب یسند رسم

قانون ثبت،  43اعلام نشده است. ماده  یسند رسم میبدون تنظ رمنقولیفروش مال غ یاعتبار یمقررات مربوطه، بطلان و ب

در ادارات و  رشیپذ رقابلیبه ثبت برسد، غ دیرا که با یا نشده ندارد و تنها اسناد ثبت رمنقولیمال غ عیهرگز دلالت بر بطلان ب

ماده مورد توجه قرار گرفته، سند معامله است نه خود  نیدر موضوع مورد بحث ما، آنچه در ا ن،یبنابرا؛ محاکم اعلام کرده است

. قانونگذار با اعلام ریخ ایخود معامله باطل است  ایسند، حکم مقرر نشده است که آ تینسبت به وضع ن،یمعامله. همچن

اصطلاح  نیا که یاستفاده کرده است، درحال« بطلان معامله» یدر ادارات و محاکم، از اصطلاح حقوق قبول بودن سند رقابلیغ

قبول بودن سند  رقابلیغ توان ینم ،یلیو از منظر تحل یکار رفته است. در اصطلاح حقوق نشدن سند به آثار ثبت انیدر مقام ب
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اصطلاح  نیهم دیباشد، با رمنقولیمال غ عیکردن ب یمعامله را مترادف با بطلان آن دانست. اگر منظور قانونگذار با باطل معرف

-11ص ،1311شهیدی،) .تا با فرض باطل بودن عقد، قابل توجه باشد برد یکار م را نسبت به معامله مذکور به« باطل»روشن 

است که بر  یدیدکتر شه دگاهید نی. اکنند یم فایا ینقش مهم یاسناد رسم میند سردفتران، در تنظها، همان دادگاه (.12

حسن  دیاز حقوقدانان، از جمله دکتر س یبرخ (۳0-۳1همان) دارد. دیاسناد تأک یساز یو رسم یها در روند قانون دادگاه تیاهم

نسبت داده  یاثر انگشت فرد ایکه به امضا، مهر،  یسند شان،یفاقد اعتبار هستند. طبق نظر ا یمعتقدند که اسناد عاد ،یامام

که  یعدم پاسخ شخص ای. سکوت ردیآن فرد مورد استفاده قرار گ هیبدون اثبات صحت انتساب در دادگاه، بر عل تواند یشود، نم

شخص  نیاثبات صحت انتساب سند به او در نظر گرفته شود. ا یبرا یا نهیبه عنوان قر تواند یاو ابراز شده، تنها م هیعل یسند

در صورت عدم اعتراض به اصالت سند، در دادگاه به اثبات اصالت آن  ایرد کند  هیال صدور سند را از جانب منتسب تواند یم

 12۱2و  12۱1واد در مقابل آن، طبق م دیو شک و ترد شود یم یدر صورت اثبات اصالت، معتبر تلق ،یسند نیبپردازد. چن

بر اسناد  یموضوع، با توجه به فقدان نظارت رسم نیا یدر بررس (.1۳۱ص ،13۱1،امامی) نخواهد شد. رفتهیپذ ،یقانون مدن

 دیترد جادیاسناد، باعث ا نیا میدر تنظ ی. عدم دخالت مقامات رسممیکن یاعتماد تلق رقابلیاسناد را غ نیممکن است ا ،یعاد

 نیاصل صحت در ا رایاست، ز یروردهنده سند ض ارائه یو مدارک از سو لیاحراز اعتبار، ارائه دلا ی. براشود یدر اعتبار آنها م

و در صورت استناد به آن، صرف  ستیقابل استناد ن یاصل صحت در مورد اسناد عاد گر،یبه عبارت د؛ نشده است تیمورد رعا

 (.10۳ص ،13۱1نصیری استیار،) رد اعتبار آن وجود دارد. یبرا یتر یقو لیبه دلا ازینبوده و ن یانکار کاف

در خصوص معاملات با حق استرداد و مستندات آن  یمرتبط با معاملات، لازم است به نکات یو قانون یبا توجه به مباحث حقوق

که  یمعاملات .دتفاوت قائل ش یو اسناد عاد یبر اسناد رسم یمعاملات مبتن نیب دیمورد خاص، با نیشود. در ا ژهیتوجه و

که در صورت برآورده نشدن  دهند یامکان را م نیفروشنده ا ای داریهستند، به خر نیاز طرف یکی یشامل حق استرداد برا

کاربرد دارد،  ینوع معاملات در موارد مختلف نیبازگردند. ا هیاول طیتعهدات طرف مقابل، معامله را فسخ کرده و به شرا ای طیشرا

که در  یا نکته نیتر مهم .است تیدر مدت زمان مشخص، حائز اهم ژهیاز انجام تعهدات، به و نانیاطم هک یدر موارد ژهیبه و

دو  نه،یزم نی. در اشود یمعاملات استفاده م نیا نیثبت و تضم یاست که برا ینوع مستندات رد،یگ یبحث مورد توجه قرار م نیا

 :دسته سند وجود دارد

هستند.  ییبالا یاعتبار قانون یو دارا شوند یم هیته یمانند دفاتر اسناد رسم یاسناد توسط مراجع رسم نی2 ایسند رسم -

 .داند یم یالزام یرسم یقراردادها یدارد و آن را برا دینوع اسناد تاک نی، بر ا34و  33مواد  ژهیقانون ثبت اسناد و املاک، به و

اسناد اگرچه به  نی. اشود یم میمعامله تنظ نیو توسط خود طرف یرسم فاتیتشر تیکه بدون رعا ی2 اسنادیسند عاد -

 .قرار دارند یتر نییدر مرتبه پا یاما از نظر قانون شوند، یشناخته م تیرسم

عدم  لیوجود ندارد، اما به دل یمنع خاص یاستفاده شود، اگرچه از نظر قانون یمورد معاملات با حق استرداد، اگر از سند عاد در

 نیممکن است روند احقاق حقوق در صورت نقض تعهدات، دشوارتر باشد. طبق قانون ثبت اسناد و املاک، ا ،یرسم فاتیتشر

 .خارج از شمول آن است یبا سند عاد معاملهاست و  یرسم یقانون مختص قراردادها

 یبرا داریخر کند، یخود عمل نمبه تعهدات  نیاز طرف یکیو  شود یم میتنظ یکه معامله با حق استرداد با سند عاد یهنگام

 :مواجه خواهد بود ییها احقاق حق خود با چالش

اما ؛ معامله دارد نیدر ثبت و تضم یاداره ثبت اسناد و املاک نقش مهم ،یعدم امکان مراجعه به اداره ثبت2 در معاملات رسم -

 .کند فایاداره ثبت، حقوق خود را است قیاز طر تواند ینم داریامکان وجود ندارد و خر نیا ،یدر معاملات عاد

 افتیدر ییحکم قضا ،یطرح دعو قیناچار است به دادگاه مراجعه کند و از طر داریخر ط،یشرا نیمراجعه به دادگاه2 در ا -

 .باشد دهیچیبر و پ زمان تواند یروند م نی. ادینما

مرحله  نیقرارداد کند. ا یاحکام دادگاه، اقدام به اجرا یاجرا قیاز طر دیبا داریاحکام دادگاه2 پس از صدور حکم، خر یاجرا -

 .همراه باشد یو حقوق ییاجرا یها ممکن است با چالش زین
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و  یقانون یها تیفقدان حما لیندارد، اما به دل یمنع خاص یاز نظر قانون یاگرچه معاملات با حق استرداد با سند عاد جه،ینت در

به  نیطرف شود یم هیموارد، توص نیمعامله به همراه داشته باشد. در ا نیطرف یرا برا ییها یدگیچیو پ ها سکیر تواند یم ،یرسم

 .ندیحقوق خود استفاده نما نیتضم یبرا یکرده و در صورت امکان، از اسناد رسم یررسرا ب طیدقت تعهدات و شرا

 

 رانیدر حقوق ا با حق استرداد و عقد قرض معامله سهیمقا .8

دهنده به دنبال سود حاصل  که وام یاز آن است، در حال یمند وام و بهره افتیدر رنده،یگ وام یاز معاملات، هدف اصل یدر برخ

که در خارج از کشور انجام  معاملات نیمتفاوت است. ا یاندک هیقض ،یالملل نیاما در مورد معاملات ب؛ معامله است نیاز ا

از افراد سودجو، به  یاست که برخ نیاز احتمالات ا یکی. رندیاز عقد قرض فاصله بگ یلفمخت لیممکن است به دلا شوند، یم

 کی. عقد قرض، به عنوان دهند یمعامله نم یو احساس رخواهانهیخ یها به جنبه یتیخود هستند و اهم یدنبال منافع مال

 ،133۳کاتوزیان،) نداشته باشد. یهمخوان ادافر نیا انهیو احسان، ممکن است با اهداف سودجو یکوکاریبر ن یقرارداد مبتن

خود را بازپرداخت  یبتواند بده رندهیباشد، وام گ ازیکه ن یتا زمان دهند یقرض م گرانیافراد، اموال خود را به د یبرخ (.25۱ص

 ل،یدل نیهستند. به هم شتریسود ب یراکد نماند و در جستجو شان هیسرما دهند یم حیترج داران هیسرما یاما برخ؛ کند

نوع قراردادها، در صورت عدم  نیکسب کنند. در ا یشتریسود ب ق،یطر نیاز ا تا کنند یخاص را انتخاب م طیبا شرا یمعاملات

 نیا میتنظ ی. قانونگذار برادیآ یوام دهنده درم تیشده بود، به مالک نییکه تع یا قهیوث رنده،یتوسط وام گ یبازپرداخت بده

 یاحتمال یها از سوءاستفاده یتا حدود نکهیقانون ثبت، با وجود ا را وضع کرده است. یمقررات ن،یمعاملات و حفظ حقوق طرف

 یمعاملات خود را بر اساس قراردادها دهند یم حیامر شود. افراد همچنان ترج نینتوانسته کاملاً مانع از ا کند، یم یریجلوگ

نوع معاملات  نیدر ا شتریب تیمنو ا نیامر، تضم نیا لیاز دلا یکیکنند تا وام و قرض.  میو فروش با حق استرداد تنظ دیخر

 یملک قهیندارد، اما در معامله با حق استرداد، وث ینیکه مقترض ورشکسته شود، طلبکار در معامله قرض، تضم یاست. در صورت

معاملات در  نیا ایاست که آ نیا شود یکه مطرح م یمهم سؤال .کند یطلبکار فراهم م یبرا یشتریب تیوجود دارد که امن

 یاساس یها است که تفاوت نیوام گرفتن و پرداخت سود است؟ پاسخ ا ن،یهدف طرف رایز شوند، یبه عقد قرض ختم نم تینها

در معامله با حق  که یمعامله وجود دارد، در حال کیدو نوع معامله وجود دارد. از نظر ساختار، در عقد قرض، تنها  نیا نیب

و فروش، رهن و وکالت. اگرچه ممکن است گفته شود که در عقد قرض  دی2 خرردیگ یمعمولاً سه معامله مجزا صورت ماسترداد، 

دو عقد، مجزا هستند. عقد رهن،  نیتوجه داشت که ا دیقرار داد و بعد از آن، عقد رهن را منعقد کرد، اما با قهیوث توان یم زین

اند.  معاملات به هم وابسته نیکه در معامله با حق استرداد، ا یجدا از عقد قرض وجود داشته باشد، در حال تواند یاست و م یتبع

، عقد قرض را ۳43در ماده  یقانون مدن ،ینظر حقوق از .دهد یبه عنوان مثال، فروشنده وام، معامله را بدون عقد رهن انجام نم

اما در معامله با حق ؛ شود یمنتقل م رندهیمال به وام گ تیوجب آن، مالککه به م کند یم فیتعر یکیعقد تمل کیبه عنوان 

 (.112همان،) .خاص خود را دارد طیو شرا شود یبه صورت کامل منتقل نم تیاسترداد، مالک

از  یکی. شوند یم میخاص خود تنظ طیاز معاملات وجود دارد که هر کدام با اهداف و شرا یانواع مختلف ،حقوق علمدر 

دو  نی. ارانیدر حوزه حقوق ا ژهیمعامله با حق استرداد و عقد قرض است، به و نیب سهیمقا نه،یزم نیموضوعات جالب توجه در ا

دارند که بر اساس اهداف و ساختار آنها  یقابل توجه یها ممکن است مشابه به نظر برسند، اما تفاوت لمفهوم، اگرچه در نگاه او

اهداف مختلف است، در  یاز آن برا یمند وام و بهره افتیبه دنبال در رندهیگ از معاملات، وام یاریبس در .شکل گرفته است

مشابه  یتا حد یالملل نیو ب یموضوع در معاملات داخل نیمعامله است. ا نیکسب سود حاصل از ا یدهنده در پ که وام یحال

 یبرخ در .وجود دارد یشتریب یها یدگیچیها، پ و فرهنگ نیانخاص و تنوع قو طیشرا لیبه دل ،یالملل نیاما در معاملات ب؛ است

داشته باشد.  یمختلف لیدلا تواند یفاصله گرفتن م نی. ارندیگ یعقد قرض فاصله م یاز مفهوم سنت یالملل نیموارد، معاملات ب

و  رخواهانهیخ یها و کمتر به جنبه دهند یقرار م تیخود را در اولو یاز احتمالات، حضور افراد سودجو است که اهداف مال یکی

افراد  نیو احسان، ممکن است با منافع ا یکوکاریبر ن یقرارداد مبتن کی. عقد قرض، به عنوان کنند یمعامله توجه م یاحساس

که اموال خود را به  یبر اعتماد و احسان است. افراد یآن، مبتن یقرض، بر اساس مفهوم سنت عقد .نداشته باشد یهمخوان
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نوع  نیمند شود. ا بتواند از آن بهره از،یاست تا در زمان ن رندهیگ کمک به وام شان یمعمولاً هدف اصل دهند، یقرض م گرانید

 .شوند یبا سود کم ارائه م ایها اغلب بدون سود  قرض

به دنبال حداکثر کردن  دهنده معاملات، وام نیدارد. در ا یو اقتصاد یجنبه تجار شتریدر مقابل، معامله با حق استرداد، ب اما

مدت زمان  نییتع قه،یشامل وث تواند یم طیشرا نی. اکند یرا اعمال م یتر خاص طیشرا ل،یدل نیسود خود است و به هم

دو نوع معامله وجود دارد. در عقد قرض،  نیا نیب یاساس یها تفاوت ،ینظر ساختار از .سود مشخص باشد نییو تع بازپرداخت

 نی. اشود یمنتقل م رندهیگ مال به وام تیکه مالک ردیگ یصورت م یکیمعامله تمل کی(، ۳43)ماده  رانیا یطبق قانون مدن

 .است میمعامله ساده و مستق

 :در معامله با حق استرداد، معمولاً سه معامله مجزا وجود دارد اما

 .است یمال لاتیتسه ایمرحله شامل فروش وام  نیو فروش2 ا یدخر .1

 .شود یم نییتع یبازپرداخت بده نیتضم یبرا یا قهیمرحله، وث نی2 در ارهن .2

 لیاز دلا یکی .استفاده کند قهیبتواند از وث ،یتا در صورت عدم بازپرداخت بده شود یدهنده داده م به وام یوکالت2 وکالت3

 یآن است. در معامله قرض، در صورت ورشکستگ شتریب تیو امن نیمعامله با حق استرداد به عقد قرض، تضم حیترج

 قهیاما در معامله با حق استرداد، با وجود وث؛ خود را از دست بدهد یندارد و ممکن است بده ینیدهنده تضم وام رنده،یگ وام

را به دست  قهیوث تیمالک ،یقانون قیاز طر تواند یدهنده م دارد. در صورت عدم بازپرداخت، وام یشتریب تیطلبکار امن ،یملک

وام و پرداخت سود باشد،  افتیدر تواند یهر دو معامله م ییگفت که اگرچه هدف نها دیپاسخ به سؤال مطرح شده، با در .آورد

که عقد قرض  یتر دارد، در حال و امن تر دهیچیپ یآنها وجود دارد. معامله با حق استرداد، ساختار نیب یاساس یها اما تفاوت

معاملات، تلاش کرده است  نیا ی. قانونگذار با وضع مقررات خاص براردیگ یساس احسان و اعتماد شکل متر است و بر ا ساده

 دارد. یبستگ نیطرف طیدر مورد انتخاب نوع معامله، به اهداف و شرا یریگ میرا حفظ کند، اما همچنان تصم نیحقوق طرف
 

 شرط عیمعامله با حق استرداد و ب نیرابطه ب .9

از  یکیحقوقدانان ارائه شده است.  یاز سو یشرط، نظرات مختلف عیمعاملات با حق استرداد و ب انیارتباط مدر ارتباط با 

از  دار،یبه خر عیمب تیانتقال مالک یعنی ع،یب یاصل یژگی، و1310قانون ثبت در سال  30ماده  بیاست که با تصو نیا ها دگاهید

نتوان آن را تحت  گریخود را از دست بدهد و د یاصل تیشرط، ماه عیبکه  شود یم عثامر با نیشرط حذف شده است. ا عیب

 ،یفعل طیاند. در شرا منسوخ شده نهیزم نیدر ا یقانون مدن 4۳3تا  453حقوقدان، مواد  نیا دهیدر نظر گرفت. به عق عیعنوان ب

 یبند طبقه ،یقانون مدن 111مطابق با ماده  ن،آن را تحت عقد ره توان یو م کند یعمل م قهیبه عنوان وث شتریشرط ب عیب

قانون ثبت اسناد و  33حقوقدانان معتقدند که اصطلاح معامله با حق استرداد در ماده  یبرخ (.333ص ،1311کاتوزیان ) نمود.

 یکیو شامل هر نوع معامله تمل شود یمحدود نم عیتنها به ب رایتر است، ز شرط دارد. عام عیتر از ب تر و خاص عام یاملاک، مفهوم

اصطلاح به املاک توجه دارد. هرچند، لازم است ذکر شود که با توجه به  نیتر، ا خاص دگاهیاما از د؛ گردد یم زیمانند صلح ن

 1351سال  یاصلاح 34. در واقع، در ماده شود یمنحصراً به املاک مربوط نم گریمعامله با حق استرداد د د،یقانون جد 34ماده 

 (.۳۳، ص1311شهری،) .به احکام مربوط به اموال منقول وجود داشت یا اشاره زین

 ،یقانون مدن 401در مورد خیار شرط، طبق ماده  افتد؟ یم یدر مورد مدت شرط حق استرداد، اگر مشخص نباشد، چه اتفاق

هر حق  ایشروط استرداد مانند حق وکالت، نذر خارج،  ریاما در مورد سا؛ شود یمدت منجر به بطلان شرط و عقد م نییعدم تع

. به عنوان مثال، شود یم جادیدهنده ا انتقال یموارد، حق استرداد برا نی. در اردصادر ک یحکم قطع توان ینم ،یگریاسترداد د

 گریآور د قد الزامع کیدر  یکه وکالت به عنوان شرط ییاما از آنجا ست،ین یصحت آن ضرور یمدت برا نییدر شرط وکالت، تع

فروشنده همواره حق دارد ملک را به  ط،یشرا نیدر ا ن،یبنابرا؛ را عزل کند لیوک یبه سادگ تواند یگنجانده شده است، موکل نم

 کند و به بطلان آن منجر شود. یتلق یمعامله را غرر تواند یمدت م نییخود منتقل کند. در مورد خیار شرط، عدم تع

 (.223ص ،1315انصاری،)
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 نیشرط، همواره مورد توجه حقوقدانان بوده است. ا عیمعاملات با حق استرداد و ب نیبحث در مورد رابطه ب ،یر حقوق مدند

دو مفهوم  نیا یبند و طبقه فیرا در تعر ییها یدگیچیپ ،یشمس 1310قانون ثبت در سال  30ماده  بیبا تصو ژهیموضوع، به و

شده  رییشرط دستخوش تغ عیب یاصل تیقانون ثبت، ماه 30باورند که با وجود ماده  نیحقوقدانان بر ا یبرخ .کرده است جادیا

کند و به ثبت برساند. در  میتنظ یسند رسم دیباشد، فروشنده با رمنقولیمورد معامله، مال غ عیماده، اگر مب نیاست. طبق ا

انتقال  یعنی ع،یب یاساس یها یژگیاز و یکیحذف  یامر به معنا نیشرط محسوب نخواهد شد. ا عیصورت، معامله ب نیا ریغ

خود را از دست  تیشرط ماه عیب ر،ییتغ نیگروه از حقوقدانان، با ا نیا دهیشرط است. به عق عیدر ب دار،یبه خر عیمب تیمالک

 عیکه به ب یقانون مدن 4۳3تا  453که مواد  کنند یدر نظر گرفت. آنها استدلال م عینوع ب کیآن را به عنوان  توان یداده و نم

 ،یکنون طیشرط در شرا عیحقوقدانان، ب نیا دگاهید از .اند قانون ثبت، منسوخ شده 30ماده  بیشرط اختصاص دارد، با تصو

پرداخت  نیبه عنوان تضم عیبلکه مب شود، یمنتقل نم داریبه خر عیمب تیحالت، مالک نی. در اکند یم فایرا ا قهینقش وث شتریب

شرط را  عیب توان یمو معتقد است که  داند یم کیشرط را به عقد رهن نزد عیب دگاه،ید نی. اماند یم یباق دارینزد خر یبده

 نیاز رابطه ب یمتفاوت ریاز حقوقدانان، تفس گرید یمقابل، گروه در .قرار داد ،یقانون مدن 111تحت عقد رهن، مطابق با ماده 

قانون ثبت  33در ماده  "معامله با حق استرداد"معتقدند که اصطلاح . آنها دهند یشرط ارائه م عیمعاملات با حق استرداد و ب

شرط است،  عیتر از ب حقوقدانان، معامله با حق استرداد، عام نی. از نظر اشود یرا شامل م یتر گسترده میاسناد و املاک، مفاه

تر،  مفهوم گسترده نیبشود. ا زینند صلح نما یکیشامل هر نوع معامله تمل تواند یو م شود یمحدود نم عیتنها به معاملات ب رایز

خاص در مفهوم  یا به جنبه نیحقوقدانان همچن نیحال، ا نیا با .کند یدر معاملات را فراهم م یشتریب یریپذ امکان انعطاف

اصطلاح، به طور خاص به املاک توجه دارد و معاملات مربوط به  نی. آنها معتقدند که اکنند یمعامله با حق استرداد اشاره م

ثبت اسناد و املاک است. طبق  دیدقانون ج 34ماده  ریتاث دگاه،ید نیاما نکته قابل توجه در ا؛ ردیگ یاموال منقول را در بر نم

ماده  نیباشد. ا زیل اموال منقول نشام تواند یو م شود یمنحصراً به املاک محدود نم گریماده، معامله با حق استرداد د نیا

 در .مرتبط با معاملات است نیدر قوان شتریب یریپذ دهنده تحول و انعطاف شد و نشان بیتصو یشمس 1351در سال  ،یاصلاح

و قابل  زیبرانگ چالش یشرط، همچنان موضوع عیمعاملات با حق استرداد و ب نیگفت که بحث در مورد رابطه ب توان یم جه،ینت

رابطه و  نیرا به وجود آورده است. درک ا یمتفاوت یها دگاهیمرتبط، د یمواد قانون لیو تحل ریاست. تفس یتامل در حقوق مدن

در  ژهیموضوع، به و نیاست. ا تر قیعم یحقوق لیو تحل قیدق یبررس ازمندیمعاملات، ن نیا یبند بر طبقه دیجد نیقوان ریتاث

 .باشد رگذاریمعامله تاث نیبر حقوق طرف تواند یاست و م تیمعاملات املاک و اموال منقول، حائز اهم
 

 نتیجه گیری. 11

راهکار  کیعنوان  به ران،یمعاملات با حق استرداد در حقوق ا فته در تحقیق حاضر نتیجه می گیریماز مجموعه مطالب پیش گ

 ییها یژگینوع معاملات، با و نیدشوار، مطرح است. ا یاقتصاد طیدر شرا ژهیو به ن،یمحافظت از منافع طرف یهوشمندانه برا

؛ کنند تیریرا مد یمال یها سکیخاص، ر طیشرا نییکه با تع دهد یامکان را م نیبه افراد ا قه،یو وث با شرط خاص عیبه ب هیشب

 ندهیآ یقاتتحق .در صورت بروز اختلاف، وجود دارد یقانون یها یدگیچیو پ یمثل عدم ثبت رسم ییها چالش ان،یم نیاما در ا

ها ارائه دهند.  و ثبت آن یقانون طیبهبود شرا یبرا ییها حل معاملات، راه نیا یو اقتصاد یبا تمرکز بر ابعاد اجتماع توانند یم

 یبه ما بدهد. مطالعه و بررس یاز رفتار معاملات یتر کامل ریتصو تواند یم زین نیطرف یها زهیو انگ یشناخت روان یها درک جنبه

 نی. توسعه و بهبود ادکمک کن یمعاملات تجار ی نهیما در زم یشدن دانش حقوق تر یبه غن اندتو ینوع قراردادها م نیا قیدق

. با ، آسان می کندسخت یاقتصاد طیشرا رادر یمبادلات تجار جه،یو در نت دده یم شیقراردادها رو افزا یریپذ مفهوم، انعطاف

از حقوق  تیدر جهت حما یقدم مهم اندتو یم ییسازوکارها نیروزافزون معاملات، درک و گسترش چن یدگیچیه به پتوج

 د.و رونق تجارت باش نیطرف
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