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 چکیده

ضَز ٍ ثِ ّویي زلیل، ثطٍظ اذتـلاِ زض ايي يٗس  تطيي يَٗز هحسَة هیي اضربظ ثًس اظ يٗس ثیى اظ پطٚبضثطزٖطاضزاز اخبضُ

ّب خلَگیطي ٚطز ٍ يب زض غَضت ثطٍظ ثب ضٍضی تَاى تب حسٍز ظيبزي اظ ثطٍظ آىاهب ثب ضٌبسبيی اذتلاْبت هی؛ ستاختٌبة ًبپصيط ا

چگًَگی حل اذتلاِ ثیي اخیط ٍ »يٌَاى ايي ًَضتبض ثب ّسِ هصَٚض ٍ ثب اخطاي يسالت ٍ احٗبٔ حٕ پطزاذت. هٌبست ثِ 

ي آى ثِ ايي هْن هستأخط، زض ٖطاضزاز اخبضُ اظ اًًٗبز يٗس تب ذبتوِثٌسي اذتلاْبت اخیط ٍ  ثب قجِٗ« هستأخط زض ِْٗ ٍ حَٗٔ
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 مقدمه

اظ هَاضز، تَسف اْطاز  يبضیزض ثس عیاسلام، ثط ٚبض استَاض است ٍ ٚبض ً يٍ تَسًِ ثٌبثط هٛتت اٖتػبز ططْتیاٖتػبز ٍ پ ي چطذِ

ايتلاء ٍ خْت  ياْطاز، ثطا يٍ ّوٛبض اًسبًی ي يَاهل ضاثكِ ييتط یاضربظ اظ اسبس ي . ٖطاضزاز اخبضُطزیگ یاًدبم ه طیاخ

ٍخَز اذتلاْبت يبهل  گط،يز يٍ اظ سَ ثبضس یٍ تَسًِ ه ططْتیپ يیتأه يضاستب زض سیپب٘ ٍ هٓ يثِ اٖتػبز سىیثرط

 يثٌس اذتلاْبت ٍ قجِٗ یٌیث صیثب پ ٛيیاست ٍ ل طيًبپص اختٌبة يْبت اهط. اگطچِ ثطٍظ اذتلاثبضس یه ططْتیٍ هبًى پ يًبٚبضآهس

هٌبست ٍ يبزلاًِ، هطٛل ضا حل  یضاُ حل ي ٍ زض غَضت ثطٍظ آى ثب اضائِ يطیگ صیاظ ثطٍظ اذتلاْبت پ يتب حسٍز تَاى یّب، ه آى

 یحَٖٗ ًتیاثتسا قج سيهبلٙ ٍ هستأخط ثب یٖضٌبذتي ضٍاثف حَٗ يثطا .(1388 ،هحٕٗ زاهبز) ٚطزُ ٍ ثِ اذتلاْبت ذبتوِ زاز

هٗطضات   ييٍ ا  ضـسُ است یٌیث صیپ  یهسً  يٗس اخبضُ زض ٖبًَى يبزیٍ ثٌ یاغل هٗطضات .طزیاخبضُ هـَضز تَخِ ٚبهل ٖطاض گ  يٗس

ستٌس يٗس ٖبثل استسلال ّ يّستٌس اظ ّط خْت ٍاؾح ٍ هستسل ٍ لااٖل اظ خْت تئَض یٚـِ ثـٌَثِ ذَز هٗتجس اظ ِْٗ اسلاه

 ي . اخبضُثبضس یاضربظ ه ي ّب اخبضُ اظ آى یٛيضسُ است ِٚ  نیثِ ايتجبض هَؾَو ثِ سِ گطٍُ تٗس یاخبضُ زض ٖبًَى هسً

اْطاز،  یاختوبي ی. ظًسگضَز یه يهلتعم ثِ اًدبم ٚبض يیزض هٗبثل اخطت هً یاست ِٚ ثِ هَخت آى ضرػ یاضربظ يٗس هًَؾ

ٖطاض زٌّس.  گطاىيز بضیهتٌبست زض اذت یٚبض ذَز ضا زض هٗبثل اخطت يطٍیاهطاض هًبش، ً يثطا ياُ است ِٚ يس هَخت ضسُ طثبظياظ ز

ثِ  یگبّ یثبضٌس ٍل ثٌس يثِ تًْسات ذَز پب سيثب یٍ حَٖٗ یٍ اظ لحبل ْْٗ طًسیگ یضا ثطيْسُ ه یتًْسات يیٖطاضزاز قطْ ييزض ا

ًبنط ثِ اغل اًًٗبز  تَاًس یاذتلاْبت ه يي. اضَز یه یثطٍظ اذتلاْبت هٌطأِٚ  ظًٌس یاظ اًدبم تًْسات ذَز سط ثبظ ه یهرتلٓ ليزلا

 .ثبضس ٖطاضزاز ي هطثَـ ثِ ذبتوِ بيآى ٍ  اخطاي ي ًحَُ بيٖطاضزاز 

حل اذتلاْبت  يهٌبست ثطا يیّب ي ضٍش زضغسز اضائِ ط،يثِ سؤالات ظ يیثب پبسرگَ ،یٍ حَٖٗ یثط هٌبثى ْْٗ ِیًَضتبض ثب تٛ ييا

 ط است.ٍ هستأخ طیاخ

 
 

 اختلافات مربوط به عقد -1

ّبست. ايي  ي آىضَز ِٚ حبٚی اظ اضازُاذتـلاْـبت ثیي اخیط ٍ هستـأخط گبّی هطثَـ ثِ ذَز يٗس ٍ ايدـبة ٍ ٖجـَل هی

تَاى گبّی زض اغل ٍَٖو اخبضُ هلاحهِ ٚطز ٍ گبّی زض ًَو يٗس ٍ گبّی زض ٚیٓیت ٍ تحٕٗ آى ٍ گبّی ّن  اذتلاْبت ضا هی

ٌٌٚس. زض ايي گٓتبض سًی ثط ايي است ِٚ تٙ تٙ هَاضز ثبضس ِٚ قطْیي ازيب هیِ زض ٍخَز يب يسم ٍخَز ضطـ هیاذتلا

 اذتلاْی، هَضز ثحث ٍ ثطضسی ٖطاض گطْتِ ٍ ضاُ حل هٌبست اذتلاِ هطرع گطزز.

 

 اختلاف اجیر و مستأجر در اصل وقوع عقد اجاره

ثِ يجبضت  ي حَٖٗی ضا زاضتِ ثبضٌس ٍ ي ايدبز ضاثكِ ي است قطْیي، ًیت ٍ اًگیعُي حَٖٗی اي اٍلیي ٖسم ثطاي ايدبز يٙ ضاثكِ

 زيگط ٖػس ٍ ضؾبي قطْیي ثط آى تًلٕ گطْتِ ثبضس.
ي  تَاًس هٌطأ اثطي ثبضس، ثلِٛ ًیبظهٌس ايلام است. ايلام اضازُ ٖػس ٍ ضؾب )اضازُ( هیل ٍ اضتیبٔ زضًٍی است ِٚ ذَز ثِ ذَز ًوی

ثِ سلاهت است ثبيس ثب ّوسيگط اًكجبٔ زاضتِ ثبضٌس تب يٗسي ايدبز گطزز. ايي ايلام اضازُ ِٚ زض ٖبلت  قطْیي يٗس ِٚ هٗیس

ي اضربظ ًیع اظ ايي اهط  ًوبيس. يٗس اخبضُ ي قطْیي يٗس هی ٌٚس ثب نَْض يطْی زلالت ثطذَاستِ ايدبة ٍ ٖجَل ًوَز پیسا هی

ي آى  ي ذبغی ّستٌس ِٚ ًتیدِ ِٚ قطْیي ذَاستبض ثطٖطاضي ضاثكِ هستثٌی ًجَزُ ٍ ايدبة ٍ ٖجَل قطْیي حبٚی اظ آى است

ثبضس. حبل، اگط  تولیٙ هًٌٓت يول زض هٗبثل يَؼ اظ سَي اخیط ٍ ضؾبيت هستأخط ثِ آى هًبهلِ ٍ تولٛص زض ثطاثط يَؼ هی

 ؟اي ضا اًٛبض ٌٚس تٛلیّ چیست ثبضس ٍ زيگطي چٌیي ضاثكِ يٛی اظ قطْیي، هسيی ٍخَز ٖطاضزاز اخبضُ
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ٍَٖو  -2ٍَٖو ًعاو ٖجل اظ اًدبم ٚبض  -1اًس: زٍ حبلت ضا زض ًهط گطْتِ 1زض پبسد ثِ ايي سؤال ٍ زض حل ايي اذتلاِ ْْٗبي يهبم

 ًعاو ثًس اظ اًدبم ٚبض.

 

 الف( اختلاف قبل از انجام كار

هسيی ٍخَز اخبضُ ٍ قطِ زيگط ّط گبُ اخیط ٍ هستأخط زض ٍَٖو يٗس اخبضُ ثب ّوسيگط اذتلاِ زاضتِ ثبضٌس ٍ يٛی اظ قطْیي 

اي ثطاي ازيبي ذَز اضائِ ًوبيس. زض  هٌٛط ٍَٖو آى ثبضس، هسيی ٍَٖو اخبضُ ذَاُ اخیط ثبضس يب هستأخط هَنّ است زلیل ٍ ثیٌِ

الجیٌِّ يلی الوسيی ٍ الیویي »سپس هٌٛط قجٕ ٖبًَى  ٍ 2ضَزغَضتی ِٚ هسيی ثیٌِّ ًساضتِ ثبضس َٖل هٌٛط اخبضُ هٗسم هی

ٍلی ثطذی هًتٗسًس ِٚ ازيبي اخبضُ زض ايي غَضت اظ زيبٍيی است ِٚ  3ٌٚس. ، ثط يسم ٍَٖو اخبضُ سَگٌس يبز هی«ي اًٛطيلی ه

 4ضَز.ٌٚس ٍ لصا سَگٌس هتَخِ هٌٛط آى ًوی العاهی ايدبز ًوی

-ض زست اخیط است ِٚ هیٍ اگط احیبًبً هبلی ز ضَز هیثبضس هَضز ٖجَل ٍاٖى خب ِٚ َٖل هٌٛط هَإْ اغل هی زض ّط حبل، اظ آى

 5ضَز.پطزاذتی گطْتِ ثبضس ثِ هستأخط ثبظگطزاًسُ هی ذَاستِ ضٍي آى ٚبضي اًدبم زّس ٍ يب ثبثت ٚبض، پیص

 

 ب( اختلاف بعد از انجام كار

اخیط ّطگبُ ًعاو اخیط ٍ هستأخط زض ٍَٖو يٗس اخبضُ پس اظ اًدبم ٚبض ٍ استیٓبء هًٌٓت ثبضس، ثٌبثطايي ِٚ هسيی ٍَٖو اخبضُ، 

 ضَز:ثبضس يب هستأخط، زٍ غَضت ْطؼ هی

غَضت اٍل: ّطگبُ اخیط هسيی ٍَٖو اخبضُ ثبضس ٍ هستأخط ِٚ زض هًٌٓت يول تػطِ ٚطزُ است هٌٛط ٍَٖو اخبضُ گطزز، َٖل 

اهب هٌٛط )هستأخط( هَنّ است اخطت الوثل  6گطزز.ي سَگٌس ٍي هٗسم ضسُ ٍ اخبضُ هٌتٓی هیهٌٛط يًٌی هستأخط ثِ ؾویوِ

الوسوبي هَضز ازيبي اخیط ثبضس. چطا ِٚ ذَز ٍي ثب اًٛبض يٗس اخبضُ،  تط اظ اخطتالوثل ثیص يول اخیط ضا ثپطزاظز، حتی اگط اخطت

تَاًس ثیص الوثل است. لٛي اخیط ًویٌٚس ِٚ زض استیٓبء هًٌٓت اخیط َیط هأشٍى ثَزُ ٍ زض ًتیدِ اخیط، هستحٕ اخطت اٖطاض هی

جِ يب ٖجؽ ٌٚس، ًِ ثِ ايي زلیل ِٚ اٖطاض ٍي يلیِ ذَزش حدت است ـ چَى اٖطاض ٍي ثب اٖطاض هستأخط الوسوی ضا هكبل اظ اخطت

 7اش هطَُل است. ٍ شهِ ٌٌٚس ـ ثلِٛ ثِ ايي زلیل ِٚ ثیي ذَزش ٍ ذسايص، يلن ثِ غحت ازيبيص زاضز تًبضؼ ٍ تسبٖف هی

                                                           
1
س٘ذ واظن  -41 ، صق ّـ. 1422طاء، عشاق، هَسسِ واشف الغ –ًجف  سالفمأّ )وتاب الاجاسُ(، چاج اٍل،واشف الغطاء، اًَا تي جعفش تي خضش حسي - 

 625، ص 2طثاطثاٖٗ ٗضدٕ، العشٍُ الَثمٖ، ج 

ششح لَاعذ العلاهِ، چاج اٍل، لن، دفتش اًتشاسات  عاهلٖ، هفتاح الىشاهِ فٖ س٘ذ جَاد تي هحوذ حسٌٖ٘ – 305ٍ 304هحوذ حس٘ي اصفْاًٖ، الاجاسُ ص  -

 845، ص 19، ج ق ّـ.1419اسلاهٖ، 
2
 ّواى - 

3
، ج ش٘خ َٗسف تحشاًٖ، الحذائك الٌاصشُـ  241ص  ،27هحوذ حسي ًجفٖ، جَاّش الىلام، ج –س٘ذ جَاد تي هحوذ حسٌٖ٘ عاهلٖ، هفتاح الىشاهِ، ّواى  - 

 423ٍ  422، ص 30ج  الاهام الخَٖٗ، اتَالماسن خَٖٗ، هَسَعٔ – 634ص  ،21
4
 334، ص 2، ج ّاشوٖ شاّشٍدٕ، وتاب الاجاسُ س٘ذ هحوَد - 

5
 عشٍُ الَثمٖ اتخار شذُ است، 1 ٕ اشخاص ٍ اع٘اى اص هسألِ ( عثاست تا ٍحذت هلان اجاس1ُاظن ٗضدٕ، العشٍُ الَثمٖ، ّواى )هسألِ س٘ذ هحوذ و - 

6
 341، ص 27 ج ،حسي ًجفٖ، جَاّش الىلامهحوذ - 

 ، تعل٘مِ آٗٔ الله ًائ1ٌٖ٘، هسألِ 119، ص 5ج ،س٘ذ هحوذ واظن ٗضدٕ، العشٍُ الَثمٖ )هحشٖ( -7
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الوثل ضا اظ اخیط  تَاًس هٗساض ظائس ثط اخطت ضا پطزاذتِ ثبضس هی الوثل ثبضس ٍ هستأخط آى تط اظ اخطت الوسوی ثیص اهب اگط اخطت

 1پس ثگیطز.

غَضت زٍم: ّطگبُ هستأخط ِٚ زض هًٌٓت يول تػطِ ٚطزُ است هسيی ٍَٖو اخبضُ ضَز ٍ اخیط، يٗس اخبضُ ضا اًٛبض ٌٚس، َٖل 

ضَز ٍ اگطهجلُی ِٚ اخیط اظ ثل هیالو ضَز. زض ايي غَضت اخیط هستحٕ اخطت ي سَگٌسش هٗسم هیهٌٛط )اخیط( ثِ ؾویوِ

تط اظ  ي آى ضا هكبلجِ ًوبيس حتی اگط اخطت الوثل ثیصتَاًس ثٗیِالوثل ثبضس هی تط اظ اخطت ٚطزُ ٚن هستأخط زضيبْت

ي ظائس ثط  الوثل ثبضس اخیط حٕ هكبلجِ تط اظ اخطت الوسوی ثیص اهب اگط اخطت؛ ٌٚس الوسوبيی ثبضس ِٚ هستأخط ازيب هی اخطت

ثبضس ثِ قطيٗی ضطيی ثبيس هجلٍ اؾبِْ ضا ثِ اخیط ثطسبًس. زض غَضتی ِٚ  الوثل ضا ًساضز لٛي هستأخط ِٚ ّوبى هتػطِ هی تاخط

ي ظائس ثط ثبضس حٕ هكبلجِ  ثبضس پطزاذت ٚطزُ الوثل هی الوسوی ضا ِٚ ثیص اظ اخطت هسيی )هستأخطِ هتػطِِ زض هًٌٓت( اخطت

 2الوثل ضا ثِ هستأخط ثطگطزاًس. اخیط ٍنیِٓ زاضز ظائس ثط اخطتالوثل ضا ًساضز. زض يیي حبل  اخطت

تَاى ثِ قَض  ثب ايي تَؾیح ِٚ ثیبى َْٔ ضا ًوی 3ضٍش حل اذتلاِ َْٔ، اظ قطِ ثطذی اظ ْْٗب هَضز ًٗس ٍ ًهط ٖطاض گطْتِ است.

ٌٚس. يب  ى ظائسي ضا اظ هٌٛط ًٓیتَاًس زضست ثبضس ِٚ ؾوب هكلٕ پصيطْت، چطا ِٚ پصيطش َٖل هٌٛط ثب ؾویوِ سَگٌس، ظهبًی هی

ضَز ِٚ هسيی، اخیط ثَزُ ٍ ثیص اظ اخطت الوثل ضا ؾوبى ظائسي ضا ثط هسيی اثجبت ًوبيس ٍ حٛن غَضت اٍل ظهبًی تَخیِ هی

الوثل غس ّعاض تَهبى ثبضس ٍ اخیط ازيبي ٍَٖو يٗس اخبضُ ضا زض هٗبثل زٍيست ّعاض  ازيب ٚطزُ ثبضس. ثِ يٌَاى هثبل اگط اخطت

ضَز  است ـ زيَاي اخیط ثب سَگٌس هستأخط )هٌٛط( سبٖف هی هب ِٚ هٓطٍؼ تَهبى ثٌوبيس ٍ سپس ايي زيَا اثجبت ًطَز ـ ّوچٌبى

 ضَز. الوثل هی ٍ اخیط ْٗف هستحٕ اخطت

زى هٌٛط الوثل ثٌوبيس )ّط چٌس ِٚ ْطؼ ًبزضي است(، سَگٌس يبز ٚط تط اظ اخطت اهب اگط اخیط ازيبي ٍَٖو اخبضُ ضا زض هٗبثل ٚن

است ِٚ ثِ ذبقط ضز يب اسٗبـ  ٖبثل تَخیِ ًیست ظيطا هبلٙ هًٌٓت ِٚ ّوبى اخیط )هسيی( ثبضس ثط يلیِ هستأخط ازيبيی ًٛطزُ

آى ازيب، ًیبظي ثِ سَگٌس هستأخط )هٌٛط( ثبضس. اغلاً ثطاي يسم ٍَٖو اخبضُ سَگٌس ذَضزى لاظم ًیست. چطا ِٚ ًعاو زض ايي 

ٌٚس ِٚ هثلاً حٗی  گطزز. اخیط اٖطاض هی ًجَزُ ٍ تٌبظو ثیي اخیط ٍ هستأخط ثِ زٍ ايتطاِ هتؿبز ثطهی غَضت، اظ ثبة هسيی ٍ هٌٛط

تَهبى  100ٌٚس ِٚ اخیط ثِ گطزى اٍ هثلاً ٍ زيگطي )هستأخط( اٖطاض هی ي هستأخط هتػطِ ًساضزتَهبى ثط يْسُ 50تط اظ  ثیص

ٌٌٚس ًِ ايي ِٚ يٛی ثط يلیِ زيگطي ازيبيی زاضتِ ثبضس ِٚ  ضبى اٖطاض هیّط ٚسام اظ ايي زٍ ًٓط ثط يلیِ ًٓس ذَز ؛ ٍحٕ زاضز

ثٌبثطايي هب ًحي ْیِ اظ هَضز زيَا ذبضج ثَزُ ٍ ًیبظهٌس ثیٌِ ٍ سَگٌس ؛ هستلعم اثجبت ثَزُ ٍ اظ ثبة تسايی ٍ تٌبظو ثِ حسبة آيس

ّب ضا  تَاًس يٛی اظ ايتطاِ ط ّستٌس زازضس ًویثبضس. چَى ّط زٍ اٖطاض، هًبضؼ ّوسيگ ثبضس ثلِٛ زاذل زض ثبة اٖطاض هی ًوی

 ضَز. هٗسم زاضز ٍ زض ًتیدِ حٛن ثِ سَٗـ زيَا هی

گطزز ٍ  ثبضس( ًیع آضٛبض هیگٓتِ ضسُ، حٛن غَضت زٍم )غَضتی ِٚ هسيی، هستأخط هتػطِِ زض هًٌٓت هی ثب تَخِ ثِ هكبلت

ٚوب ايي ِٚ -الوثل ثبضس  تط اظ اخطت الوسوی ٚن اخطتگطزز ِٚ  ي ٖسوص زض غَضتی تَخیِ هی تٗسين َٖل هٌٛط ثِ ؾویوِ

الوثل ثبضس هَضز اظ هَاضز زيَا ًجَزُ ثلِٛ اظ ثبة تًبضؼ اٖطاضيي  تط اظ اخطت الوسوی ثیص اهب اگط اخطت -َبلجبً چٌیي است

 4يبثس. خب ًیع خطيبى هی ثبضس ٍ ٚلام سبثٕ زض ايي هی

 

 

 

                                                           

 ، ّواىهحوذ حسي ًجفٖ، جَاّش الىلام – 231، ص 5ج  شْ٘ذ ثاًٖ(، هساله الافْام،) العاهلٖصٗي الذٗي تي علٖ  - 1
2
 جاهع الوماصذ، ّواى الوحمك الثاًٖ(،) الىشوٖش٘خ علٖ تي الحس٘ي  - 

3
 ّواى  ،س٘ذ هحوَد ّاشوٖ شاّشٍدٕ، وتاب الاجاسُ -423 -421، ص الاجاسُ() العشٍُاتَالماسن خَٖٗ، هستٌذ  س٘ذ - 

4
 416، ص4، جالفمِ الاسلاهٖ دائشٓ هعاسف الفمٔ اسلاهٖ، هَسَعٔهَسسِ  - 
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 اختلاف در نوع عقد -2

ي قطْیي ايي است ِٚ ي يٛی اظ ضطايف تأثیط اضازُ زض ذلٕ هبّیت ايتجبضي يٗس است. هٌهَض اظ تَإْ اضازُي قطْیتَإْ اضازُ

ي قطْیي ضا ثِ يٌَاى يٛی اظ ضطايف تأثیط ٖػس، ثب تحلیل ٌٌٚس يٛی ثبضس. لعٍم تَإْ اضازُ آًچِ قطْیي، اًطبء آى ضا اضازُ هی

تَاى استٌجبـ  هی 194ٍ  183ي  ِ يَٗز ٍ تًْسات ثِ قَض ٚلی هبًٌس هبزُهبّیت يٗس ٍ ّوچٌیي اظ ثطذی هٗطضات هطثَـ ث

 1ٚطز.

ي قطْیي است؛ ثٌبثطايي  اذتلاِ قطْیي زض ًَو يٗس ذَاُ هًَؼ ثبضٌس يب هدبًی، اظ هػبزيٕ يسم تكبثٕ ذَاست ٍ اضازُ

 ز.گیط ّبي اذتلاِ، زض زٍ حبلت َْٔ ٍ زض ٖبلت زٍ هثبل شيل هَضز ثطضسی ٖطاض هی غَضت

 

 اختلاف طرفین در اجاره و تبرع

ٌٚس ِٚ اشى ٍي  ٍ لیٛي هبلٙ هًٌٓت ازيب هی اْتس ِٚ قطْیي ٖطاضزاز زض اشى ثط استیٓبي هًٌٓت هتٕٓ ّستٌس گبّی اتٓبٔ هی

ستیٓبء ٌٚس ِٚ ا ي هًٌٓت ازيـب هیثبضس ٍ استیٓـب ٌٌٚـسُ زض استیٓبء هًٌٓت ثط ٍخِ اخبضُ هثلاً زض هٗبثل ْلاى هجلٍ اخـطت هی

هًٌٓت ثط ٍخِ تجطّو ثَزُ است. زض ايي ِٚ َٖل ٚسام يٙ اظ قطْیي هَضز ٖجَل ٍاٖى ضَز ٍ چگًَِ ضْى تربغن ضَز اذتلاِ 

اًس ِٚ زض آى، قطْیي ٖطاضزاز ؾوي ايي ِٚ زض اشى ثط تػطِ هًٌٓت هتٕٓ اي ضا هكطح ٚطزُ است. زض ثبة تٌبظو، ْْٗب هسئلِ

ّب اخبضُ ثَزُ يب يبضيِ، اذتلاِ ًهط زاضًس. زض ثیبى ٍ ثطضسی هسألِ، ٚلوبتِ ْْٗب  وبثیي آىّستٌس اهب زض ايي ِٚ ٖطاضزاز ْی

 هتٓبٍت ضسُ است.

اگط ّط زٍ قطِ هتٕٓ ثبضٌس ِٚ هبلٙ يیي، اشى زض تػطِ ٍ استیٓبء هًٌٓت »زاضز:  ثیبى هی غبحت يطٍُ زض ذػَظ ايي هسألِ

ام ٍ هتػطِ ثگَيس: يبضيِ زازُ، جلٍ ثَزُ يب آى ِٚ ثگَيس ثب ؾوبى يَؼ اشى زازُزازُ ٍ اهب هبلٙ هسيی ثبضس ِٚ اخبضُ ثِ ْلاى ه

ي زض ايي ِٚ ازيبي ٚسام هٗسم است، زٍ َٖل ٍخَز زاضز: ًهط ثِ آى ِٚ ثًس اظ ْطؼ خَاظ تػطِ زض آى، اغل، ثطائتِ شهِ

ًبً حلال ًیست هگط آى ِٚ زض هٗبثل هتػطِ اظ اخطت است، َٖل هتػطِ هٗسم است. ًهط ثِ آى ِٚ هبل هسلن ثط زيگطي هدب

الوثل آى ضا ثسّس ٍ ثًیس  يَؼ هجبح ٚطزُ ثبضس ٍ اغل يسم آى است. پس ثبيس ثًس اظ آى، ّط زٍ ٖسن يبز ٌٌٚس ٍ هتػطِ اخطت

 2«ًیست ايي َٖل ضاخح ثبضس ظيطا ِٚ خَاظ تػطِ زض آى اين اظ اثبحِ است.

، آيب اظ ثبة تسايی است  هَضز هسألِ -1گطزز.  لاِ ْْٗب ثِ زٍ اذتلاِ يوسُ ثطهیتَاى گٓت اذت ثب يٌبيت ثِ ثیبى َْٔ زض ٍاٖى هی

هٗتؿبي اغل، ؾوبى اخطت الوثل است يب يسم آى؟ زض ذػَظ اهط  -2تب تحبلّ زض آى ٍاخت گطزز. يب اظ ثبة هسيی ٍ هٌٛط؟ 

 گطزز. اٍل، احتوبلاتی است ِٚ ثِ هجٌبي هب زض تطریع هسيی ٍ هٌٛط ثطهی

هجٌبيی ِٚ هلا٘ تطریع هسيی ٍ هٌٛط، ضيطِ ٍ هػت زيَا، ًٓی ٍ اثجبت آى ثبضس ٍ هًیبض تكجیٕ آى هؿوَى ٚلام ثطاسبس 

ثبضس ظيطا هَضز ازيبي ّط يٙ اظ قطْیي چیعي است َیط اظ آى چِ ِٚ زيگطي  اظ ثبة تسايی هی هسألِ 3هتسايییي ٖطاض گیطز،

ٌٚس ِٚ  گطزز. چَى ّط يٙ اظ قطْیي ازيبي اهط ٍخَزي ضا هی ٍاخت هیٌٚس ٍ زض ًتیدِ ثط ّط يٙ اظ قطْیي سَگٌس  ازيب هی

ضَز  ذَضًس ٍ زض ًتیدِ ّط زٍ ازيب سبٖف هی ثٌبثطايي ّط زٍ سَگٌس هی؛ ٌٚس هسجَٔ ثِ يسم ثَزُ ٍ قطِ زيگط آى ضا ًٓی هی

 ٍ لصا ثِ لحبل اثط ضطيی ِٚ ثط هسألِگطزز  يًٌی ًِ اشى زض استیٓبء ثِ ًحَ اخبضُ ٍ ًِ اشى زض استیٓبء ثِ ًحَ يبضيِ اثجبت هی

 ضَز. ضَز ثِ هٗتؿبي اغل ضخَو هی هتطتت هی

                                                           
1
 "چٌذ ًفش تعْذ تش اهشٕ ًواٌٗذ ٍ هَسد دس هماتل ٗه ٗا چٌذ ًفش دٗگش لثَل آًْا تاشذ.عمذ عثاست است اصاٗي وِ ٗه ٗا "داسد: .م همشس هٖق 183هادُ  - 

هَافك تاشذ تِ ًحَٕ وِ احذ  تاٗذ ًواٌٗذ، هٖ ٕ آى اًشاء هعاهلِ الفاظ ٍ اشاسات ٍ اعوال دٗگش وِ هتعاهل٘ي تِ ٍس٘لِ "داسد: ق.م همشس هٖ 194ّوچٌ٘ي هادُ 

 "دٗگش لصذ اًشاء آى سا داشتِ ٍالا هعاهلِ تاطل است. طشف٘ي ّواى عمذ سا لثَل وٌذ وِ طشف

2
 2 ، هسأل120ِ – 119، ص 5ج  ،هحوذ واظن ٗضدٕ، العشٍُ الَثمٖ )هحشٖ( - 

3
 162، ص 12وسه العشٍُ الَثمٖ، ج تسس٘ذ هحسي حى٘ن، ه - 
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اهب اگط هًٌبي تطریع هسيی ٍ هٌٛط، هكبثٗت ٍ يسم هكبثٗت َٖل ّط يٙ اظ قطْیي ثب حدت ٍ اغل يولی )زض تطریع 

ي يولی ضا ضٍضي ٌٚین  یع ٍنیِٓي يولی( ثِ لحبل َطؼ ًْبيی اظ زيَا ثبضس، ًبگعيط ّستین اثتسا اغل يولی زض تطرٍنیِٓ

تب ٚسی ضا ِٚ َٖل اٍ هَإْ ثب اغل است هٌٛط ٍ هٗبثل آى ضا هسيی ثِ حسبة آٍضين، يب ايي ِٚ اگط َٖل ّط زٍ ًٓط هربلّ ثب 

 هَضز ضا اظ ثبة تسايی ٖلوساز ًوبيین. اغل ثَز

ي  يي ِٚ آيب هٗتؿبي اغل، اضتُـبل شهِاست: ا اهب آًچِ ِٚ زض ايي ثحث هْن است تطریع هٗتؿبي اغل يولی زض هسألِ

ي اضربظ ٍ زض  ي هًٌٓت ثِ اخطت است يب ثبلًٛس؟ ثحث ضا ثب استٓبزُ اظ ٍحست هلا٘ زض ذػَظ اخبضُاستیٓـبء ٌٌٚسُ

 گیطين. اذتلاِ قطْیي زض اخبضُ ٍ تجطو، پیبزُ ٚطزُ ٍ زض زٍ هطحلِ، ثطٍظ اذتلاِ ٖجل اظ اًدبم ٚبض ٍ ثًس اظ اًدبم ٚبض پی هی

 

 الف( بروز اختلاف قبل از انجام كار

ايي ِٚ  ّط گبُ قطْیي ٖطاضزاز ٖجل اظ اًدبم ٚبض اذتلاِ ٌٌٚس ِٚ آيب اًدبم ٚبض ثِ ًحَ اخبضُ ثَزُ يب تجطيبً غَضت گطْتِ است ثٌبثط

ٙ اظ قطْیي اگط هبلی زض ٌٌٚس ٍ زض ًتیدِ ّط ي ِٚ اخبضُ اثجبت ًگطزز، قطْیي سَگٌس يبز هی هسألِ ضا اظ ثبة تسايی ثساًین يب ايي

استػحبة يسم اخبضُ،  طايظ 1گیطز ٌٚس ٍ اخطتی ثط هأشٍى زض استیٓبء هًٌٓت تًلٕ ًوی زست زيگطي زاضتِ ثبضس ثِ آى ضخَو هی

 2ٌٚس.حٕ اخطتِ قطِ هٗبثل ضا ًیع ًٓی هی

 

 ب( بروز اختلاف بعد از انجام كار

ي هًٌٓت، توبم هًٌٓت ضا استیٓبء ٚطزُ ثبضس يب  ايي ِٚ استیٓبء ٌٌٚسُظهبًی ِٚ تٌبظو ٍ زيَا ثًس اظ اًدبم ٚبض ضخ ثسّس چِ 

 ثًؿی اظ آى ضا، آيب هبلٙ هستحٕ اخطت هًٌٓتی ِٚ اظ ًبحیِ قطِ هٗبثل استیٓبء ضسُ است هی ثبضس يب ًِ؟

 ٌٚین: هسألِ ضا زض زٍ ْطؼ هكطح هی

ظ ثبة زيَا ذبضج ضسُ ٍ زض ثبة تًبضؼ اٖطاضيي است هَضز ا ثبضس ِٚ هًٌٓت يول ضا استیٓبء ٚطزُ یٚس اگط هسيی اخبضُ، -1

ٌٚس، ثِ قَضي ِٚ  ظيطا ّیچ يٙ اظ قطْیي ثط يلیِ زيگطي ازيبيی ًساضز ثلِٛ ّط يٙ ثط يلیِ ذَزش ايتطاِ هی؛ ضَز زاذل هی

ٓبء ٌٚس ِٚ استی اش ثط اخطت هطَُل است ٍ هبلٙ هًٌٓت ًیع ايتطاِ هی ٌٚس ِٚ شهِ ي هًٌٓت ايتطاِ هی استیٓبء ٌٌٚسُ

الوسوبي ازيبيی  ي هًٌٓت هَنّ است اخطتي هًٌٓت هستحٕ پطزاذت اخطت ًیست. زض ايي غَضت استیٓبء ٌٌٚسُ ٌٌٚسُ

 اش زاضز، ثِ قطيٗی ثِ يبهل ثطسبًس. ذَز ضا اظ ثبة ايي ِٚ يلن ثِ اضتُبل شهِ

ٍ اخطت ٚبضش ضا قلت ٌٚس ٍ استیٓبء ٌٌٚسُ ًیع زض حبلی ِٚ  -ٚوب ايي ِٚ َبلجبً چٌیي است-اهبّ اگط هبلٙ هًٌٓت، هسيی ثبضس 

ٌٚس، ازيبي هبلِٙ هًٌٓت ضا اًٛبض ًوبيس، زض ايي ِٚ َٖل ٚسام يٙ هٗسم است ثیي ْْٗب اذتلاِ  تجطيی ثَزى يول ضا ازيب هی

هدبًبً  زض ايي است آيب اغل زض هًٌٓت هستَْبت، ؾوبى است الاّ ايي ِٚ هبلِٙ هًٌٓت،الدولِ  است ٍ هجٌبي ذلاِ ّن ْی

 لصا زض هسألِ زٍ َٖل هكطح ضسُ است. 3هًٌٓت ذَز ضا ثصل ٌٚس يب اغل، يسم ؾوبى است هگط ايي ِٚ سجت ؾوبى ثبثت ضَز.

                                                           
1
 س٘ذ حوضٓ تي علٖ تي صّشٓ الحلثٖ،ال – 389ٍ ص 388ص  3ٍ الخلاف، ج  21ص ،3ج  الطَسٖ، الوثسَط فٖ فمِ الاهاهِ٘، الش٘خ هحوذ تي الحسي - 

العلاهِ ) الوطْشف تي علٖ تي الحسي تي َٗس – 175ٍ  174 ص ،2، ششاٗع الاسلام، ج (الوحمك الحلٖذٗي جعفش تي الحسي )ًجن ال – 276غٌ٘ٔ الٌضٍع، ص

 198ص  ،27ًجفٖ، جَاّش الىلام، ج  ، هحوذ حسي330، ص2حلٖ(، تزوشٓ الفمْا، ج 
2
 418، ص 4هَسَعٔ الفمِ الاسلاهٖ، ج  - 

3
 161، ص12، هستوسه العشٍٓ، جس٘ذ هحسي حى٘ن- 
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ي هستَْی اظ ِٚ اغل، ثطي ثَزى شهِثِ زلیل ايي  1ضَز.ي سَگٌسش هٗسم هیي هًٌٓت ثِ ؾویوَِٖل استیٓبء ٌٌٚسُ -1

 اضتُبل ثِ اخطت است.

ضَز. يلاٍُ ثط ي هًٌٓت هٗسم هیتَاى گٓت ِٚ هٗتؿـبي اغل ثطائت ايي است ِٚ َٖل استیٓبء ٌٌٚسُتَؾیح ايـي َٖل هی زض

اشى ٍ زٍم: التعام  ايي، هَخجی ّن ثطاي ؾوبى ٍخَز ًساضز ظيطا هَخت ؾوبى زض زٍ اهط هٌحػط است؛ اٍل: يس ٍ استیلاء ثسٍى

 يٗسي، ذَاُ ايي التعام ثِ اخبضُ ثبضس يب ثِ ٍسیلِ ي يٗسي زيگط.

گطزز.  ي اغـل يسم ًٓی هی ثـبضس ٍ ثِ ٍسیلـِ ٌٚس ثٌب ثِ ْطؼ ثبثت ًیست ٍ ًیبظهٌس اثجبت هی ؾوبى يٗسيی ِٚ هبلٙ ازيب هی

َز ؾوبى استسلال ٌٚین ظيطا استسلال ثِ ٖبيسُ، هٗیس ثِ يسم اهٛبى ًساضز ثِ ٍخ ّني احتـطامِ هـبل ٍ يولِ زيگطي  ثٌب ثط ٖبيسُ

ذَاُ ثِ قطيٕ اخبضُ يب تجطّو ٍ ضؾبيت ثِ آى، ثِ اشى هبلٙ هًٌٓت ثَزُ  اشى ّست ٍ هٓطٍؼ زض هسألِ ايي است ِٚ استیٓبء

ثت ًگطزز، ْطؼ هسألِ اظ ي احتطام ًیع زض ايي خب ثبِٚ هًیبض زض هسيی ٍ هٌٛط، َطؼ هتٌبظيیي ثبضس ٍ ٖبيسُ ييثٌبثطا 2است.

ثبة هسيی ٍ هٌٛط هحسَة ضسُ، هسيی اخبضُ، هسيی ٍ هسيی تجطيی ثَزى يول، هٌٛط ذَاّس ثَز ٍ زض ًٓی ؾوبى، ًٓی اخبضُ 

ضَز اخبضُ  ظيطا ثٌب ثِ ْطؼ، سججی ِٚ هَخت ؾوبى هی؛ ٌٚس ثسٍى ايي ِٚ ًیبظي ثِ اثجبت هدبًی ثَزى ٖطاضزاز ثبضس ٚٓبيت هی

ثٌبثطايي، َٖل ٍي ؛ ٌٚسٌٚس ٍ هسيی تجطيی ثَزى يول، ًٓی ؾوبى هی گـط، پس هسيی اخبضُ، ازيبي ؾوبى هیاست ًِ چیع زي

 3ضَز. ي سَگٌسش هٗسم هیثِ ؾویوِ

 اًس: ايي َٖل ضا ثِ هطَْض ًسجت زازُ ٍ زض تَؾیح آى گٓتِ 4گطزز.َٖل هبلٙ زض استحٗبٔ اخطت ٍ ؾوبى هٗسم هی -2

زيَا ٍ يجبضت قطْیي زيَا ثبضس، هسألِ اظ ثبة تسايی ثَزُ ٍ ّط يٙ اظ قطْیي ثبيس سَگٌس يبز  اگط هًیبض زض هسيی ٍ هٌٛط هػتّ

الوثل يولِ هبلٙ  ٌٌٚس. زض غَضتی ِٚ ّط زٍ قطِ سَگٌس يبز ٌٌٚس ٍ يب ّط زٍ اظ سَگٌس ًَٛل ًوبيٌس زيَا سبٖف ضسُ ٍ اخطت

ي هًٌٓت، اظ سَگٌس هًٌٓت سَگٌس يبز ٌٚس ٍلی استیٓبء ٌٌٚسُ گطزز اهب اگط هبلٙ ي هًٌٓت ٍاخت هیهًٌٓت ثط استیٓبء ٌٌٚسُ

 ضَز. الوسوبي ازيبيی هبلٙ هًٌٓت هی ي هًٌٓت هلعم ثِ پطزاذت اخطتذَضزى، سط ثبظ ظًس، استیٓبءٌٌٚسُ

س ٍ ّوچٌیي ثٌبثطايي ِٚ هًیبض هسيی ٍ هٌٛط، هٗػَز ٍ َطؼ قطْیي اظ ًعاو ثبضس ٍ هَضز اظ ثبة هسيی ٍ هٌٛط ثِ حسبة آي

ضَز، ظيطا  ي احتطام ٍ اغبلت آى، هسيی تجطيی ثَزى يولِ يبهل، هسيی ثَزُ ٍ هسيی اخبضُ، هٌٛط، هحسَة هی ثٌبثط ثجَت ٖبيسُ

الوثل هٗتؿبي اغبلت يسم تجطو است ٍ اظ قطْی اغبلت يسم اخبضُ اثط ذبغی زض هَضز  الوسوبي هسبٍي ثب اخطت ثجَت اخطت

ي هًٌٓت ؾبهي ثِ يسم اخبضُ زاضتِ ثبضین ثبظ ّن ثِ غطِ يسم اثجبت تجطو، استیٓبء ٌٌٚسُهسألِ ًساضز چَى حتی اگط هب يلن 

زّس يول ٍي ثسٍى اخطت ثبٖی ثوبًس هگط  ي احتطام هبل هسلوبى اخبظُ ًویاغل ٍ ٖبيسُ ٍ 5الوثل( است پطزاذت يَؼ )اخطت

ٌٚس ثلِٛ ْٗف حطهت تٛلیٓی ضا ثط  ؾوبى ًویثِ اشى ذَزش. الجتِ ثبيس تَخِ زاضت ِٚ اشى هبلٙ هًٌٓت زض ّط حبل ضْى 

ي هب چیعي ِٚ احطاظ ضسُ است اشى هكلٕ  ظيطا هَؾَو ؾوبى، اشى ثِ ًحَ هدبًی است ًِ هكلٕ اشى. زض هسألِ؛ زاضز هی

تط. پس ثب استػحبة يسم اشى هدبًی، ؾوبى  ثبضس ِٚ آى ّن ْٗف ضاْى حطهت استیٓبء )حٛن تٛلیٓی( است ًِ ثیص هی

 گطزز. ثبثت هی الوثل اخطت

                                                           
1
ٍ  51-50ص ، 3َط، ج ـٖ، الوثسـش٘خ هحوذ تي الحسي الطَسهاًٌذ ّستٌذ،  دس اختلاف ت٘ي هذعٖ اجاسُ ٍ عاسِٗ لائل تِ اٗي لَلتشخٖ اص فمْا  - 

 ،ائذٓ ٍالثشّاىـع الفـهمذس اسدت٘لٖ، هجو ش٘خ احوذ تي هحوذ ــــ 276ص  ،ِـلٖ تي صّشُ الحثلٖ، الغٌ٘ضُ تي عـذ حوـس٘ ــ389ٍ  388، ص 3خـلاف، ج 

ذ س٘ ــ 688ٍ  677، ص 1، ج ق ّـ. 1423،اسلاهٖ اًتشاساتسثضٍاسٕ، وفاٗٔ الاحىام، چاج اٍل، لن، دفتش يـهحوذ تالش تي هحوذ، هَه ـــ 190، ص 10ج 

 )تعل٘مِ آِٗ الله خَٖٗ( 120، ص 5ج  ،هحشٖ() الَثمٖهحوذ واظن ٗـضدٕ، العشٍُ 
2
 427ص  ،خَٖٗ، هستٌذ العشٍُ الَثمٖ )الاجاسُ( س٘ذ اتَالماسن - 

3
 163ص  ،12س٘ذ هحسي حى٘ن، هستوسه عشٍُ الَثمٖ، ج  - 

4
 195ص ، 27هحوذ حسي ًجفٖ، جَاّش الىلام، ج  – 474ص  ،1 ج ،اتي تشاج، هْزب - 

5
 163، ص 2سه العشٍُ الَثمٖ، ج هستو س٘ذ هحسي حى٘ن، - 
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ٖبًَى هسًی ِٚ ثِ استیٓبء اظ ٚبض زيگطاى اذتػبظ زاضز اگط چِ ًبنط ثِ حبلتی است ِٚ ضرع ثط هجٌبي يٛی اظ  336ي هبزُ

ي هعثَض ضَز ٍ لیٛي هجٌبي آى ثب َٖل زٍم سبظگبضي زاضز. هبزُاسجبة ٖبًًَی َیط اظ ٖبلت يَٗز ٍ ايٗبو اظ ٚبض زيگطي هٌتٓى هی

ّطگبُ ٚسی ثط حست اهط زيگطي اٖسام ثِ يولی ًوبيس ِٚ يطْبً ثطاي آى يول اخطتی ثَزُ ٍ يب آى ضرع يبزتبً » زاضز: هٗطض هی

 «هْیبي آى يول ثبضس، يبهل هستحٕ اخطت يول ذَز ذَاّس ثَز، هگط ايي ِٚ هًلَم ضَز ِٚ ٖػس تجطّو زاضتِ.

و اظ اًدبم يول ًساضتِ ثبضس. زض غَضتی ِٚ يبهل ثِ ثبضس ِٚ ٖػس تجط ي َْٔ، يبهل، ظهبًی هستحٕ اخطت هیثطاسبس هبزُ

تَاًس قلت اخطت ٌٚس ّط چٌس ِٚ زض يطِ ثطاي آى يول اخطتی ثبضس يب يبهل ثِ  ٖػس تجطّو ثطاي زيگطي ٚبضي اًدبم زّس ًوی

ى است هگط ي َْٔ، اغل زض هًٌٓت هستَْبت، ؾوب ثٌبثطايي قجٕ هبزُ؛ قَض هًوَل هْیبي اًدبم يول زض هٗبثل زستوعز ثبضس

ي هصَٚض، زاضتي ٖػس تجّطو، اهطي ذلاِ اغل  ثِ يجبضت زيگط، ثب تَخِ ثِ ثرص اذیط هبزُ؛ ايي ِٚ هبلٙ آى ضا هدبًبً ثصل ٌٚس

ي اثجبت ازيبي ثبيس اظ يْسُ« الجیٌِ يلی الوسيی»ي ٌٚس هسيی هحسَة ضسُ ٍ قجٕ ٖبيسُ ٚسی ِٚ آى ضا ازيب هی ٍ 1است،

 ذَز ثطآيس.

 

 در اجاره و جعاله اختلاف طرفین

ّطگبُ يٛی اظ قطْیي ٖطاضزاز هسيی اخبضُ زض هٗبثل اخطت هًیي ثبضس ٍ قطِ زيگط، هسيی خًبلِ زض هٗبثل خًل ضَز، اظ آى 

ذَاّس حٗی ضا ثط زيگطي اثجبت يب اظ ذَز ًٓی ٌٚس هَضز اظ هَاضز تسايی ثَزُ ٍ ثب تحبلّ ّط ٚسام  خْت ِٚ ّط يٙ اظ قطْیي هی

ٔ.م حٛن ثِ ثكلاى هًبهلِ  194ي ضَز. ّوچٌبى ِٚ هبزُ ّب ضسُ ٍ ٖطاضزازضبى ثبقل هی ٛن ثِ سَٗـ زيَاي آىاظ هتسايییي، ح

ٌٚس الجتِ ايي زض ٚطزُ است. زض ًتیدِ، اگط هـبلی اظ قطْیي زض زست زيگطي ثـبضس ّط يٙ اظ قطْیـي ثِ هـبل ذَز ضخَو هی

اهب اگط ًعاو ثًس اظ اًدبم ٚبض ٍ استیٓبء هًٌٓت ثبضس، يلاٍُ ثط ؛ ًٓت ثبضسغَضتی است ِٚ ًعاو ٖجل اظ اًدبم ٚبض ٍ استیٓبء هٌ

الوثل يول اًدبم ضسُ ضا ثپطزاظز، ثب تَخِ ثِ ايي ِٚ ّط زٍ قطِ اتٓبٔ  حٛن حبلت ٖجل، هتػطِِ زض هًٌٓت، هَنّ است اخطت

حَ اخبضُ ثبضس يب خًبلِ، يبهل ًیع ثب ي هًٌٓت اظ يبهل ذَاستِ ضسُ است حبل چِ ثِ ً زاضًس ِٚ يول تَسف استیٓبء ٌٌٚسُ

ثكلاى  ٍ 2ٌٚس ِٚ يول يبهل ثی اخطت ثبٖی ًوبًس ايدبة هی ضؾبيت يول ضا زض هٗبثل يَؼ اًدبم زازُ است، احتطام ٚبض ضرع

 ضٍز. ضَز ٍ لٛي ؾوبى يول ضرع اظ ثیي ًوی ٖطاضزاز اگط چِ ثبيث خلَگیطي اظ آثبض هتطتت ثط ٖطاضزاز اخبضُ يب خًبلِ هی

 

 اختلاف طرفین در اجاره و استیجار

ّط گبُ هبلٙ يیٌی ازيب ٌٚس ِٚ آى ضا اخبضُ زازُ است ٍلی هتػطِ زض يیي ؾوي ضز ازيبي هبلٙ يیي، ازيب ٌٚس ِٚ ثطاي 

ٍ سبٚي  ام ضا اخبضُ زازم زض هٗبثل ْلاى هجلٍ زض سبل هبًٌس ايي ِٚ هبلٙ ازيب ٌٚس ِٚ ذبًِ؛ هحبْهت اظ يیي اخیط ضسُ است

 3اي. بًِ ًیع ازيب ٌٚس ِٚ هطا ثطاي حٓم ذبًِ زضهٗبثل ْلاى هجلٍ اخیط ٚطزُذ

ٌٚس، هَضز اظ ثبة تسايی است ٍ زض  ٌٌٚس ِٚ قطِ هٗبثل آى ضا ًٓی هی ثب تَخِ ثِ ايي ِٚ ّط زٍ قطِ ازيبي چیعي ضا هی

ٌٚس ِٚ قطِ هٗبثل ضا ثطاي  يبز هی ثٌبثطايي هبلٙ سَگٌس؛ غَضت ْٗساى ثیٌِ، ّط يٙ اظ قطْیي هلعم ثِ ازاي سَگٌس ّستٌس

ي قطْیي ًسجت ثٌبثطايي تَإْ اضازُ؛ ٌٚس ِٚ ذبًِ ضا اخبضُ ًٛطزُ است است ٍ سبٚي ًیع ٖسن يبز هی حٓبنت اظ ذبًِ اخیط ًٛطزُ

ضَز.  گیطز ٍ چَى زلیلی ثط اثجبت ازيبي ّیچ يٙ ٍخَز ًساضز ازيبي ّط زٍ ًٓط سبٖف هی ثِ هبّیت يٗس، هَضز تطزيس ٖطاض هی

                                                           
1
 153، ص 2اًتشاسات داًشگاُ تْشاى، ج ّإ خاسج اص لشاسداد، چاج چْاسم، تْشاى،ًاصش واتَصٗاى، الضام  - 

2
 احتشام هال هسلن ٕ لاعذُ - 

3
 422، ص 4، ج )ع(هَسَعِ الفمِ الاسلاهٖ طثماً لوزّة اّل الث٘ت  - 
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؛ ٍلی اظ آى خب ِٚ سبٚي، هٌبْى ذبًِ ضا استیٓبء 1ضَز تطزيس هعثَض زض حٗیٗت ثبيث تطزيس زض پیسايصِ سجت تطٛیل يٗس هی

 3ٍ ظٍال ؾوبى ًیبظهٌس ثیٌِ است. 2الوثل ذَاّس ثَز است ثِ يَؼ سٌٛبي ذبًِ هلعم ثِ پطزاذت اخطت ٚطزُ

 

 

 گیرينتیجه

ٍ  یٍ اثجبت ثبضس هَضز هسألِ اظ ثبة هسي یًٓ بيٍ  سییاقلأ ٍ تٗ بيهطثَـ ثِ اٖل ٍ اٚثط  يٗس لیّطگبُ اذتلاِ زض اضٚبى تطٛ

ثبضس هسألِ  يیٌيهطثَـ ثِ هتجب يیِٚ ذلاِ آى ثبثت ضَز؛ ٍ ّطگبُ اذتلاِ قطْ ييهگط ا ضَز یهٌٛط ثَزُ ٍ َٖل هٌٛط هٗسم ه

ذلاِ آى  ِٚ ييٗسِ ٍاٖى ضسُ، اغل غحت حبٚن است هگط ا. ٌّگبم اذتلاِ زض غحت ٍ ثكلاى يثبضس یٍ تحبلّ ه یاظ ثبة تساي

 .ثبثت گطزز

ٖطاضزاز هَنّ ثِ اًدبم تًْسات ذَز )اًدبم ٚبض زض هٗبثل اخطت(  يیاظ قطْ ٙيّط  ح،یاظ اًًٗبز ٖطاضزاز ثِ ضٛل غح ثًس

ٌٛط هحسَة ٍ ثب استٌبز ثِ ٍ ه یيٗس، اظ هَاضز هسي يثط ترلّ قطِ هٗبثل اظ هؤزا یهجٌ يیاظ قطْ ٙيّط  ي. ازيبثبضٌس یه

 .سياًدبم تًْس، آى ضا اثجبت ًوب یهسي ِٚ ييضَز هگط ا یاغل يسم، َٖل هٌٛطِ اًدبم تًْس هٗسم ه

ْسد آى تًلٕ  بيٖطاضزاز  ي ثط اٖبلِ يیِٚ تَإْ قطْ ييٖطاضزاز اغل اضتُبل حبٚن است هگط ا ي اذتلاْبت ضاخى ثِ ذبتوِ زض

ثكلاى ٖطاضزاز هَنّ  بيآًسبخ ٍ  بيْسد  بضیذ بياٖبلِ  یهسي ييثٌبثطا؛ سيثكلاى ٖطاضزاز ْطاّن آ بيهَخجبت آًسبخ  بيگطْتِ ثبضس 

 .ثبضس یه ٌِیثِ آٍضزى ث

 

 مراجع

 يیٌٚٓطاًس ث يیٍ اّل سٌت ٍ حَٗٔ هَؾَيِ، ًرست ِیاخبضُ زض ِْٗ اهبه گبُيخب ی، ثطضس(1395) ب،یْطث ،ظازُ يثبز .1

 )هتبًب(، طاىيا ييًَ يهطٚع تَسًِ آهَظش ّب طاظ،یض ،یّعاضُ سَم ٍ يلَم اًسبً یٌٚٓطاًس هل يیٍ زٍه یالولل

، غَٛ٘ هطاثحِ ٍ اخبضُ یهبل ياثعاضّب یٍ حَٖٗ یْْٗ تیهبّ یثطضس( 1392، اسوبيیلی، حسیي، )هحوسضؾب، پبسجبى .2

 .6ضوبضُ  1392سبل سَم ثْبض ٍ تبثستبى  یِْٗ ٍ حَٗٔ اسلاهًططيِ 

 ش ّـ. 1386، تْطاى: گٌح زاًص، 1حَٗٔ(. ج  یخًٓط. الٓبضٔ )زائطُ الوًبضِ يوَههحوس  ،يلٌگطٍز يخًٓط .3

 ش ّـ. 1382، تْطاى: ٚتبثربًِ گٌح زاًص، 1. ج ی. ضطح ٖبًَى هسًیيل سیضبُ ثبٌ، س يحبئط .4

 ش ّـ. 1384، تْطاى: اًتطبضات هدس، 1. جٖطاضزازّب ٍ تًْسات( لی)تطٛ یحَٗٔ هسً .5

 ش ّـ. 1378ٔ تدبضت. ٖن: اًتطبضات ثَستبى ٚتبة، . ٍٚبلت زض حَٗطؾبیيل ،يذطسٌس .6

 ّـ.1384يسالت،  ثبٔی. تْطاى: هیًٌَٚ یهحسي. ٖبًَى تدبضت زض ًهن حَٖٗ ،یٖطائ ؛یيل ،یهحوس؛ حبتو ،یلیزهطچ .7

 ش

 ش ّـ. 1388، تْطاى: اًتطبضات زضا٘، چبح پٌدن، 1. ج (ييبزی)زٍضُ ثٌ یهسً یزازضس ييیضوس، يجسالله. آ .8

 ش ّـ. 1383بض ٖطاضزازّب ٍ تًْسات. تْطاى: اًتطبضات هدس، . آثيهْس ،يسیضْ .9

 . شّـ 1385 ، تْطاى: اًتطبضات زاًطگبُ تْطاى،2ذبضج اظ ٖطاضزاز. ج  يًبغط. العام ّب بى،يٚبتَظ .10

ضوبضُ  -ثْبض «  یهدلِ: پژٍّص حَٖٗي، يْس بي یٛیاخبضُ: تول یحَٖٗ تیهبّ(، 1388) ؛یهػكٓ سیس هحٕٗ زاهبز، .11

 .(28تب  5اظ  -غٓحِ  24) 2

                                                           
1
 411، ص 1ج  ،عْذاتهْذٕ شْ٘ذٕ، تشى٘ل لشاسدادّا ٍ ت - 

2
 132، ص 3ج ،التحشٗش و 330، ص 2ج  ،علاهِ حلٖ، تزوشُ - 

3
 309، ص 2ج  ،علاهِ حلٖ، المَاعذ - 
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 ،ی، ٖن: هَسسِ زائطُ هًبضِ الِٓٗ الاسلاه4السلام(. ج  ْنی)يل تیقجٗبً لوصّت اّل الج یهَسَيِ الِٓٗ الاسلاه .12

 ٔ ّـ. 1426

 ٚتبة الاخبضُ ،يضبّطٍز یهحوَز ّبضو سیس -423 -421الاخبضُ(، ظ الًطٍُ )هستٌس  ،يیاثَالٗبسن ذَ سي .13
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How to Settle Disputes Relating to Conclusion of Contracts 
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Abstract 

 
After contracts of sale, lease agreements are considered the most common type of contracts. For this reason, 

conflict is inevitable in this type of contract. However, we can prevent these conflicts to a large extent by 

identifying them, and do justice in an appropriate way in case a conflict occurs. 

This article aims to identify "how to solve the disputes between landlords and tenants in jurisprudence and law" 

by classifying the landlord-tenant disputes in lease contracts from the time the contracts are concluded until they 

are terminated. 
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